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Erster TEIL

Allgemeine Richtlinien

1 VORBEMERKUNG

Diese Richtlinien sind die Fortschreibung der Richtlinien vom 11. Juni 1991 (BAnz. Nr. 182a
vom 27. September 1991) des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau, zuletzt gedndert durch Erlass des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesens vom 3.5.2001 (BAnz. S. 11774). Sie enthalten in Ergénzung der Wertermitt-
lungsverordnung (WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBI | S. 2209), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), Hinweise fur die Ermittlung
des Verkehrswerts von unbebauten und bebauten Grundstlicken sowie von Rechten an
Grundsticken. Thre Anwendung soll eine objektive Ermittlung des Verkehrswerts von
Grundstiicken nach einheitlichen und marktgerechten Grundsétzen und Verfahren sicherstel-
len.

Die Richtlinien sind verbindlich, soweit ihre Anwendung angeordnet wird.

Bel land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken sind ergdnzende bzw. abweichende Be-
stimmungen in den jeweils geltenden Fassungen im Rahmen ihres Geltungsbereichs zu be-
achten z.B. Waldermittlungsrichtlinien - WaldR 2000 vom 12. Juli 2000 (BAnz. Nr. 168 vom
6. September 2000) und die Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft - LandR 78 - vom
28. Juli 1978 (BAnz Nr. 181avom 26. September 1978).

1.1 GESETZLICHE REGELUNGEN UND ANDERE VORSCHRIFTEN

Als Grundlage fur die Wertermittlung von Grundstiicken sind insbesondere folgende Gesetze
und Vorschriften in ihrer jeweils geltenden Fassung von besonderer Bedeutung:

Bundeshaushaltsordnung (BHO)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Wohnraumforderungsgesetz (WoFG)

- Baunutzungsverordnung (BauNV O)

- Zweite Berechnungsverordnung (11. BV)
- Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

In den neuen Bundesldndern sind dartiber hinaus die besonderen vermégensrechtlichen Ge-
setze und Verordnungen zu beachten, insbesondere:

- Sachenrechtsbere nigungsgesetz (SachenRBerG)
- Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRANpG)

- Grundstticksrechtsberei nigungsgesetz (GrundRBerG)
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- Nutzungsentgeltverordnung (NutzgEV)

Weiterhin sind folgende Normen zu beachten:

- DIN 276 Kosten von Hochbauten - Ausgabe Méarz 1954
- DIN 276 Kosten von Hochbauten -Ausgabe Juni 1993
- DIN 277 Umbauter Raum - Ausgabe November 1950

- DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau - Ausgabe Juni
1987

- DIN 283 Wohnungen, Berechnungen der Wohn- und Nutzflachen - Ausgabe Mérz 1951
1.2 GUTACHTENERSTELLUNG UND VERWENDUNG VON VORDRUCKEN

Die Vordrucke der Anlagen 1 und 2 dieser Richtlinie kénnen insbesondere bel einfachen Fél-
len der Wertermittlung und bel Massenbewertungen Anwendung finden.

Die nachstehenden Ausfihrungen folgen der Systematik dieser Anlagen.
Fur die Gutachtenerstellung ist grundsétzlich eine Ortsbesi chtigung vorzunehmen.
Die Ergebnisse der Wertermittlung sind zusammenfassend darzustellen.

1.3 DEFINITION DES VERKEHRSWERTS (MARKTWERT)

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) von Grundstiicken durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht (Wertermittlungsstich-
tag), im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachli-
chen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personli-
che Verhdtnisse zu erzielen wére.

14 GEGENSTAND DER WERTERMITTLUNG

Nach 8§82 WertV konnen Gegenstand der Wertermittlung das Grundstiick oder ein Grund-
stiicksteil einschliefflich seiner Bestandteile, wie Gebaude, AulRenanlagen und sonstige Anla-
gen sowie das Zubehor sein. Gegenstand der Wertermittlung kdnnen auch besondere Be-
triebseinrichtungen sein.

Bestandteile eines Grundstiickes sind insbesondere Rechte, die mit dem Eigentum an einem
Grundstiick verbunden sind, seien sie privatrechtlicher Art, wie Dienstbarkeiten oder 6ffent-
lich-rechtlicher Art, wie Baulasten.

Auch Belastungen und ihr wertmindernder Einfluss kénnen Gegenstand der Wertermittlung
sein.

Einzelne Bestandteile von Grundstiicken kdnnen auch selbsténdig Gegenstand der Werter-
mittlung sein.
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1.5 GRUNDLAGEN DER WERTERMITTLUNG

151 STICHTAG FUR DIE ALLGEMEINEN WERTVERHALTNISSE UND DEN MARGEBLICHEN
GRUNDSTUCKSZUSTAND (NR. 0.4 DER ANLAGE 1 BZW. NR. 0.7 DER ANLAGE 2)

Nach § 3 WertV sind zur Ermittlung des V erkehrswerts eines Grundstiicks

- diealgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt in dem Zeitpunkt zu Grunde
zu legen, auf den sich die Wertermittlung bezieht (Wertermittlungsstichtag) und

- der maldgebliche, der Wertermittlung zu Grunde liegende Zustand des Grundstiicks festzu-
stellen (Qualitatsstichtag) und zu beschreiben.

In den meisten Wertermittlungsfallen sind der Zustand des Grundstiicks und die allgemeinen
Wertverhdtnisse am Grundstiicksmarkt auf denselben Zeitpunkt (Wertermittlungsstichtag) zu
beziehen, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden ein anderer Zustand des
Grundstiicks mal3gebend ist.

Insbesondere bei Wertermittlungen zur Feststellung von Enteignungsentschédigungen ist je-
doch héufig vom Zustand des Grundstticks in einem zurtickliegenden Zeitpunkt auszugehen,
wahrend die Wertverhdtnisse zum aktuellen Wertermittlungsstichtag zu Grunde zu legen
sind. Von Bedeutung ist dies auch im Rahmen von Wertermittiungen bei Umlegungsverfah-
ren, sowie Entwicklungs- und Sanierungsverfahren.

15.2 ZUSTAND — ALLGEMEINES

Nach 8 3 Abs. 2 WertV bestimmt sich der Zustand eines Grundstiicks nach der Gesamtheit
der den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde, insbesondere den rechtlichen Gegebenhei-
ten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiicks. Hierzu gehdren insbesondere der Entwicklungszustand (8 4 WertV), die Art und das
Mal3 der baulichen Nutzung, die wertbeeinflussenden Rechte und Belastungen, der beitrags-
und abgabenrechtliche Zustand, die Wartezeit bis zu einer baulichen oder sonstigen Nutzung,
die Bodenbeschaffenheit, die Eigenschaft des Grundstlicks und die Lagemerkmale (85
WertV).

Die kiinftige Nutzbarkeit des Grundstiicks auf Grund absehbarer Anderung ist zu berticksich-
tigen, sofern dies nicht rechtlich auszuschlief3en ist (vgl. Nr. 3.1.4.1).

Der Entwicklungszustand bestimmt sich insbesondere durch den planungsrechtlichen Zustand
eines Grundstiicks und ist bei bebauten und unbebauten Grundstiicken gleichermal3en von
Bedeutung.

In § 4 WertV werden fol gende Entwicklungszusténde definiert:

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft,

- Bauerwartungsland,

Rohbauland,

Baureifes Land.
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1.5.3 ALLGEMEINE WERTVERHALTNISSE

Nach 8 3 Abs. 3 WertV bestimmen sich die allgemeinen Wertverhdtnisse auf dem Grund-
stiicksmarkt nach der Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fur die Preisbildung von
Grundstiicken im gewdohnlichen Geschéaftsverkehr fir Angebot und Nachfrage mal3gebenden
Umstande, wie die allgemeine Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt und die Entwicklungen
am Ort (Marktlage).

Es handelt sich bei den allgemeinen Wertverhatnissen um eine Vielzahl von Umstanden, die
zum Teil ganz allgemein und Uberall vorliegen (z.B. Entwicklung des Zinsniveaus) oder nur
oOrtlich anzutreffen sind sowie solche, die nur Grundstiicksmérkte bestimmter Grundstiicksar-
ten betreffen.

Die Vergleichspreise und sonstigen Daten der Wertermittlung sind moglichst auf der Grund-
lage geeigneter Indexreihen und Umrechnungskoeffizienten an die mal3geblichen allgemeinen
Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt anzupassen.

154 UNGEWOHNLICHE ODER PERSONLICHE VERHALTNISSE

Nach 8 6 WertV dirfen zur Wertermittlung und zur Ableitung erforderlicher Daten fur die
Wertermittlung grundsétzlich nur Daten herangezogen werden, die nicht durch ungewoéhnli-
che oder personliche Verhdtnisse beeinflusst worden sind, es sei denn, dass die Auswirkun-
gen auf die Kaufpreise und die anderen Daten sicher erfasst werden konnen.

Kriterien fir eine mogliche Beeinflussung der Kaufpreise durch ungewéhnliche oder person-
liche Verhdtnisse enthélt § 6 WertV Abs. 2 und 3. Entscheidender Anhaltspunkt fir das Vor-
liegen einer diesbezliglichen Beeinflussung des Kaufpreises und anderer Daten der Werter-
mittlung ist eine erhebliche Abweichung von vergleichbaren Daten.

Die Hohe dieser , erheblichen* Abweichungen ist keine fest definierbare Grol3e, sondern ab-
hangig von der Homogenitéat bzw. Heterogenitét des jeweiligen Grundstiicksmarktes.

Stammen die Vergleichsdaten aus Auskunften nach 8 195 Abs. 3 BauGB oder Vertffentli-
chungen von Gutachterausschtissen fir Grundstiickswerte, so kann in der Regel davon ausge-
gangen werden, dass diese Daten von ungewohnlichen oder personlichen Verhdtnissen nicht
beeinflusst oder nach 8 6 Abs. 1 Satz 2 WertV bereinigt worden sind.

1.5.5 ALLGEMEINESZU DEN WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Der Verkehrswert ist mit Hilfe geeigneter Verfahren zu ermitteln. Neben den in § 7 WertV
genannten Verfahren (Vergleichs-, Ertragss und Sachwertverfahren) konnen auch andere
Wertermittlungsverfahren angewandt werden, wenn diese zu sachgerechten Ergebnissen fuh-
ren und das Wertbild nicht verzerren.

Das Vergleichswertverfahren wird angewandt, wenn sich der Grundstiicksmarkt an Ver-
gleichspreisen orientiert. Es ist das Regelverfahren fur die Ermittlung des Bodenwerts unbe-
bauter als auch des Bodenwerts bebauter Grundstticke.

Das Ertragswertverfahren ist vor allem fur Verkehrswertermittlungen von Grundstiicken he-
ranzuziehen, die im gewohnlichen Geschéftsverkehr im Hinblick auf ihre Rentierlichkeit ge-
handelt werden (z.B. Mietwohnh&user, Gewerbeimmobilien, Sonderimmobilien).
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Das Sachwertverfahren steht im Vordergrund, wenn im gewodhnlichen Geschéftsverkehr der
verkorperte Sachwert und nicht die Erzielung von Ertrégen fur die Preisbildung ausschlagge-
bend it, insbesondere bel elgengenutzten Ein- und Zweifamilienhdusern.

Insbesondere bei Anwendung des Sach- oder Ertragswertverfahrens fihren die Verfahren
nicht unmittelbar zum Verkehrswert, sondern lediglich zum Ertrags- oder Sachwert.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis oder den Ergebnissen der angewandten Verfahren
unter Berilicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt abzuleiten. Liegen aus mehreren
angewandten Verfahren verschiedene Ergebnisse vor, so sind diese nach 8§ 7 WertV bei der
Bemessung des Verkehrswerts entsprechend ihrer Aussagefahigkeit unter Beachtung der Lage
auf dem Grundstiicksmarkt zu berticksichtigen.

Weitere Aussagen zu den einzelnen Wertermittlungsverfahren und deren Anwendung vgl.
unter Nr. 2 (Wertermittlung unbebauter Grundstiicke) und unter Nr. 3 (Wertermittlung be-
bauter Grundstuicke).

2 WERTERMITTLUNG UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE (ANLAGE 1)
2.1 ALLGEMEINE ANGABEN (NR. O DESVORDRUCKS)

Die allgemeinen Angaben Uber das Grundsttick (Nr. 0.1 des Vordrucks) sind fur die durchzu-
fuhrende Wertermittlung erforderlich.

Zur Darlegung des Zwecks des Gutachtens gehort auch die Wiedergabe des Auftrags ggf.
einschliefdich einer dem Gutachtenauftrag zu Grunde gelegten Auslegung sowie deren Be-
grindung und sonstige sachdienliche Hinweise.

Die herangezogenen Unterlagen sind aufzufihren, Erkundigungen und Informationen mit
Angabe der Ansprechpartner darzulegen.

Die Grole der Grundstticksflachen (Nr. 0.1.5 des Vordrucks) ist dem Grundbuch (Nr. 0.1.3
des Vordrucks) oder den Unterlagen der Vermessungs- bzw. der Katasteramter zu entnehmen
(Nr. 0.1.4 des Vordrucks).

Die Flachen sind grundsétzlich in Quadratmeter (m?2) anzugeben. Die grundstiicksbezogenen
Rechte und Belastungen (Nr. 0.2 des Vordrucks) beruhen auf Gesetz, Vertrag oder Gewohn-
heitsrecht. Hierbei kann es sich insbesondere um Notweg-, Durchfahrt- oder Uberwegungs-
rechte, Leitungs-, Trauf-, Fenster- oder Lichtrechte und Uberbaurechte sowie um offentlich-
rechtliche Baulasten handeln. Insbesondere Grundbuch-, Baulasten-, Denkmalschutz- und
Altlastenverzeichnisse (vgl. Landesbauordnungen) sind einzusehen.

Von einer Wiedergabe allgemeiner Wertermittlungsvorschriften ist Abstand zu nehmen.

2.2 GRUND- UND BODENBESCHREIBUNG (NR. 1.0 DESVORDRUCKS)

Aus der Beschreibung des Grund und Bodens mussen die allgemeinen und die besonderen
Merkmale des Grundstiicks zu erkennen sein, soweit sie bei der Bemessung des Bodenwerts
zu bertcksichtigen sind.

Das Gebiet, in dem das Grundstick liegt, ist mit seiner tatsachlichen und rechtlich zuldssigen
Bebauung (Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise), seiner Infrastruktur, insbesondere
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seiner Verkehrserschlief3ung sowie Ver- und Entsorgung und ggf. seiner Immissionsbel astung
Zu beschreiben.

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34 BauGB sind Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung nach Mal3gabe dieser Vorschrift unter besonderer Beachtung der das Gebiet
préagenden Bebauung festzustellen.

Zur Feststellung und Beschreibung sind entsprechende Informationen bei den Planungs-,
Bauaufsichts- und sonstigen kommunalen Amtern einzuholen.

Die fur die Verkehrswertermittlung mal3geblich planerischen Grundlagen (Regiona- und
Landesplanung, Bebauungsplan, Flachennutzungsplan, Rahmenplan, Entwicklungsplan und
dgl.) sind unter Angabe ihrer formellen Bezeichnung und des Zeitpunkts ihres In-Kraft-
Tretens chronologisch darzustellen. Bel laufenden Planverfahren ist der konkrete Planungs-
stand sowie der zu erwartende Abschluss des Planverfahrens darzulegen. Vorhandene Pla-
nungsunterlagen sind (ggf. im Entwurf) dem Gutachten in Kopie beizufigen.

Der Wertermittlung zu Grunde gelegte mindliche Auskinfte sind hinsichtlich ihrer Verbind-
lichkeit zu konkretisieren; fir Rickfragen sind die jeweiligen Ansprechpartner mit Angabe
der Telefonnummer zu vermerken.

Sofern am Wertermittlungsstichtag eine Anderung der derzeitigen Nutzbarkeit in qualifizier-
barer Weise absehbar igt, ist diese zusammen mit ihren Realisierungschancen eingehend dar-
zulegen.

Bel land- oder forstwirtschaftlich genutzten oder nutzbaren Grundstiicken ist eine Bodenbe-
schreibung vorzunehmen und die Bonitét (insbesondere die Ertragsmesszahl) anzugeben. Auf
Besonderheiten oder Nutzungsbeschrankungen ist hinzuweisen.

2.21 ENTWICKLUNGSZUSTAND (NR. 1.0.1 DES VORDRUCKS)

Der Entwicklungszustand richtet sich insbesondere nach den planungsrechtlichen Vorgaben
(z.B. Flachennutzungsplan, Bebauungsplan, § 34 BauGB). Zu erwartende Anderungen der
planungsrechtlichen Vorgaben kénnen sich auf den gegebenen planungsrechtlichen Entwick-
lungszustand am Wertermittlungsstichtag in der Regel nur auswirken, wenn die planungs-
rechtliche Darstellung bzw. Festsetzung tberholt ist und einer Anderung bedarf. Hierbei ist
die Wartezeit zu berticksichtigen.

Die Definitionen der Entwicklungszusténde (8 4 WertV) beziehen sich auf unbebaute
Grundstticke und Grundstucksteile.

Bel der Wertermittlung bebauter Grundstiicke ist vom Entwicklungszustand "baureifes Land"
auszugehen und nach den Gegebenheiten des Einzelfalles zu prifen, ob nach den zum Wert-
ermittlungsstichtag mal3gebenden rechtlichen Umstanden die bauliche Nutzung auf Dauer,
oder nur vorubergehend auf Grund des Bestandsschutzes einer vorhandenen baulichen Anlage
gewdahrleistet ist.

Der Entwicklungszustand ,, baureifes Land” ist auch zu Grunde zu legen, soweit eine bauliche
Nutzung nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB im Auf3enbereich privilegiert ist.

Auch bei Brachflachen ist die planungsrechtlich zuléssige Nutzung zu Grunde zu legen.
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2.2.1.1 LAND- ODER FORSTWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN (8 4 ABS. 1 WERTV)
Esist zu unterscheiden zwischen:

- denrenen land- oder forstwirtschaftlichen Flachen, (Nr. 1 der Vorschrift) von denen
anzunehmen ist, dass sie nach ihren Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und La-
ge, nach ihren Verwertungsmoglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer
Zeit nur land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken dienen werden; sie werden auch als
~reines Agrarland* bezeichnet, dem der Begriff "innerlandwirtschaftlicher Verkehrswert
zugeordnet wird.

- den besonderen Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (Nr. 2 der Vorschrift) die
dadurch geprégt sind, dass sie Uber ihre land- oder forstwirtschaftliche Nutzbarkeit hinaus
mit ihren den Wert im Einzelfall beeinflussenden Vor- und Nachteilen nach objektiven
Gegebenheiten auch fur anderweitige Nutzungen oder Funktionen in Betracht kommen, a-
ber eine Entwicklung zu Bauerwartungsland oder Rohbauland in absehbarer Zeit nicht be-
vorsteht.

Zusétzlich muss im gewdéhnlichen Geschéftsverkehr eine Nachfrage hinsichtlich solcher
Flachen und solcher Nutzungen bestehen. Die besondere Eignung der Fléchen kann sich
aus der Nahe zu stéadtebaulich genutzten oder zur stédtebaulichen Nutzung anstehenden
Flachen (Ausstrahlungsbereich) oder aus der besonderen Anziehungskraft der Umgebung,
insbesondere in einer landschaftlich schénen Gegend mit guten V erkehrsanbindungen, er-
geben. Darliber hinaus hangt die Eignung des Grundstiicks zu einer anderweitigen Nut-
zung auch von der besonderen Beschaffenheit des Grundstiicks, wie Gelandeform oder
Besonnung, ab. Der Wert derartiger Flachen kann daher Gber dem Wert von ausschlief3-
lich land- oder forstwirtschaftlichen Fl&chen (reine Agrarlandfl&chen) liegen. Allerdings
kann die besondere Funktionsgebundenheit oder eine nur geringe Nachfrage den Wert
auch negativ beeinflussen. So kann z.B. ein Waldgebiet, das in besonderem Mal3e fur Er-
holungszwecke in Anspruch genommen wird, hierdurch so sehr beeintrachtigt werden,
dass sein Wert unter den Wert fur nur land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen ab-
sinkt.

Diese Flachen werden auch als ,, beglunstigtes* Agrarland bezeichnet; dem der Begriff
»aulBerlandwirtschaftlicher” Verkehrswert zugeordnet wird.

Auch Brachflachen im AuRenbereich oder die zur Reduzierung der landwirtschaftlichen U-
berproduktion stillgelegten landwirtschaftlichen Anbaufléachen sind Flachen der Land- oder
Forstwirtschaft. Dabei kann es sich auch um elne eingeschrénkte landwirtschaftliche Nutzung
handeln, z.B. bei Diingungsbeschrénkungen in Wasserschutzzonen.

Es kommt demnach nicht auf die ausgelibte Nutzung an, sondern auf die nach allgemeiner

V erkehrsanschauung und planungsrechtlicher Festsetzung mégliche Nutzung. Subjektive
Nutzungsabsi chten bleiben aul3er Betracht.

2.2.1.2 BAUERWARTUNGSLAND (8 4 ABS. 2 WERTV)

Bauerwartungsland sind Fl&chen, die nach ihrer Eigenschaft, ihrer sonstigen Beschaffenheit
und Lage eine bauliche Nutzung in absehbarer Zeit tatsachlich erwarten lassen.

Die Bauerwartung kann sich auf eine entsprechende Darstellung der Flachen im Flachennut-
zungsplan oder auch auf ein entsprechendes Verhalten der Gemeinde oder anderer offentli-
cher Planungstréager grinden. Diesbeziiglich ist auch die Eignung der Flachen fir eine bauli-
che Nutzung unter Berlicksi chtigung der allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebi ets von Bedeutung. Dies kann beispielsweise eine glinstige V erkehrslage (unmit-
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telbare Stadtnahe) sein; umgekehrt kdnnen naturbedingte, planungsrechtliche oder in absehba-
rer Zeit nicht auszuraumende Hindernisse fir eine bauliche Nutzung der Bauerwartung entge-
gen stehen. Neben der tatsachlichen Eignung fur eine bauliche Nutzung muss dartiber hinaus
in absehbarer Zeit mit einer Bebauung gerechnet werden kénnen.

Kaufpreise, die sich aus einer spekulativen Erwartung gebildet haben, bleiben unberiicksich-
tigt.
2.2.1.3 ROHBAULAND (8 4 ABs. 3WERTV)

Rohbauland sind Flachen, die nach den 88 30, 33 und 34 des Baugesetzbuchs fir eine bauli-
che Nutzung bestimmt sind, deren Erschlief3ung aber noch nicht gesichert ist oder die nach
Lage, Form oder Grof3e fur eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.

Bel der Entwicklungsstufe Rohbauland, bel der die Bebaubarkeit des einzelnen Grundstiicks
auf Grund des vorhandenen Bebauungsplans nach Art und Umfang feststeht, ist zu ermitteln,
inwiewelt das Grundstiick erschlossen ist oder noch einer weiteren Erschlief3ung bedarf und
ob, ggf. in welchem Umfang, eine Bodenordnung, insbesondere eine Umlegung, zur Baureif-
machung des Grundstiicks erforderlich ist. Der Zeitraum bis zur Baureifmachung ist sorgféltig
Zu bestimmen.

2.2.1.4 BAUREIFESLAND (8 4 ABS. 4 WERTV)
Baureifes Land sind Flachen, die nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar
sind. Hierzu missen die rechtlichen Voraussetzungen, also vor allem aus dem

- Baugesetzbuch,
- Bauordnungsrecht,
- Umweltrecht

gegeben sein. Rechtsvorschriften, die die Bebaubarkeit nur fir einen bestimmten Zeitraum
aussetzen, bertihren die Einstufung des Grundstiicks in die einzelnen Entwicklungsstufen nach
8 4 WertV nicht, missen aber bei der Wertermittlung berticksichtigt werden (vgl. Nr. 2.2.5
Wartezeiten).

2.2.2 ART UND MARDER BAULICHEN NUTZUNG (NR. 1.0.2 DES VORDRUCKS)
Art und Mal3 der baulichen Nutzung ergeben sich in der Regel:

a) ausden flr die st&dtebauliche Zuléssigkeit von Vorhaben mal3geblichen Bebauungsplanen
(88 30, 33 BauGB, einschliefdich der Vorhaben- und Erschliefdungsplane) oder

b) aus den Bestimmungen des 8§ 34 BauGB Uber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
oder

C) gegebenenfalls aus dem Flachennutzungsplan

unter Berilicksichtigung der sonstigen offentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Vorschrif-
ten.

Im Fé&chennutzungsplan (85 BauGB) ist die allgemeine Art der baulichen Nut-
zungsmoglichkeit (8 1 Abs. 1 BauNVO) dargestellt.

Es wird unterschieden nach:
- Wohnbauflachen,
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- gemischte Baufl&chen,
- gewerbliche Baufl&chen,
- Sonderbaufl&chen.

In einzelnen Fallen enthdlt bereits der Flachennutzungsplan Angaben Uber Ge
schossflachenzahl, die Baumassenzahl oder die Hohe der baulichen Anlagen (816 Abs. 1
BauNVO).

Im Bebauungsplan (89 BauGB) ist die besondere Art der baulichen Nutzungsmaoglichkeit
(8 1 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt:

- Wohnbaufléchen
Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, besondere Wohnge-
biete;

- Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete, Mischgebiete, Kerngebiete,

- Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiete, Industriegebiete;

- Sonderbauflachen
Sondergebiete, die der Erholung dienen und sonstige Sondergebiete (88 10 und 11 BauN-
VO).

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch Festset-
zung:

- der Grundflachenzahl oder der Grol3e der Grundfl&che der baulichen Anlagen,

- der Geschossflachenzahl oder der Grofde der Geschossfldche, der Baumassenzahl oder der
Baumasse,

- der Zahl der Vollgeschosse,
- der Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 BauNVO).

Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach 8 12 BauGB ist ein Vor-
haben zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlief3ung gesi-
chert ist.

Im Falle der Aufstellung eines Bebauungsplans bestimmt sich Art und Mal3 der baulichen
Nutzung nach Mal3gabe des § 33 BauGB.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des 8§ 30 Abs. 1 BauGB
nicht erfullt (einfacher Bebauungsplan im Sinne des 8 30 Abs. 3 BauGB), richtet sich die Zu-
|&ssigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 und 35 BauGB.

Art und Mal3 der zuléssigen Bebauung ergeben sich innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile aus der vorhandenen Bebauung (8 34 BauGB).

Bel Rohbauland und baureifem Land ist in jedem Einzelfall zu prifen, welches Mal3 der bau-
lichen Nutzung tatséchlich realisierbar ist (Landesbauordnung, Abstandsflachenverordnung,
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Nachbarrecht, Nachbarschaftsbebauung, Wirtschaftlichkeit). Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung kann im Zweifelsfall durch eine Bauvoranfrage geklart werden.

2.2.3 GRUNDSTUCKSBEZOGENE RECHTE UND BELASTUNGEN (NR. 1.0.3 DES VORDRUCKS)

Rechte und Belastungen des Grundstiicks sind zu berlicksichtigen, soweit sie wertbeeinflus-
send sind. Als Rechte und Belastungen kommen solche privatrechtlicher und o6ffentlich-
rechtlicher Art in Betracht.

Privatrechtliche Rechte und Lasten sind insbesondere dinglich gesicherte Nutzungsrechte,
Erbbaurechte, V orkaufsrechte sowie langfristige Miet- und Pachtvertrége.

Rechte und Lasten des ¢ffentlichen Rechts kénnen sich unter anderem aus dem Planungs-,
Bauordnungs- und Abgabenrecht sowie aus dem Denkmal-, Landschafts- und Gewaésser-
schutzrecht ergeben.

Hypotheken und Grundschulden sind keine den Verkehrswert beeinflussenden Rechte und
Belastungen. Sie beeinflussen regelméikig nur die Kaufpreiszahlung, und zwar je nachdem, ob
dem Kaufer das Grundstick belastet oder lastenfrei Ubertragen werden soll.
Anders verhdlt es sich mit Leibrenten. Sie kdnnen den Verkehrswert eines Grundstiicks beein-
flussen. Verkehrswertbeeinflussend kann dabei der Umstand sein, dass ein Grundstiick, das
mit einer Leibrente belastet ist, im Gegensatz zu mit Grundpfandrechten belasteten Grundstii-
cken gegen den Willen des Berechtigten nicht enthaftet werden kann. Dieser Umstand wird
am Markt haufig als wertmindernd betrachtet.

2.2.4 BEITRAGS- UND ABGABENRECHTLICHER ZUSTAND INSBESONDERE ERSCHLIE-
RUNGSZUSTAND (NR. 1.0.4 DES VORDRUCKS)

Der tatséchlich gegebene Erschlieffungszustand ist nach Art und Umfang zu beschreiben, die
noch fehlenden ErschlieBungsmalinahmen sind aufzufihren, soweit dies fur die Wertermitt-
lung erforderlich ist. Hierzu gehért auch die Benennung von evtl. fir StralRenzwecke ab-
zutretende Grundstticksflachen. Erschlief3ungsanlagen sind Anlagen nach § 127 BauGB sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen gemal3 den Ortssatzungen.

Der Erschliefdungsbeitrag bemisst sich nach dem Erschlief3ungsaufwand fir Erschlief3ungs-
anlagen, insbesondere dem Wert, der fur die Erschlieffungsanlagen in Anspruch genommenen
Flachen, den Kosten des Stral3enbaus, der Stral3enentwasserung und Stral3enbeleuchtung (Er-
schlieffungsbeitrag nach dem BauGB).

Weiterhin sind die Ublichen Kosten fir Mal3nahmen der Ver- und Entsorgung (Kommunal ab-
gaben), sonstige Belastungen wie Kostenerstattungsbetrage (8 135a BauGB), Ausgleichsbe-
trége (8 154 und 8166 Abs. 3 Nr. 2 Satz 2 BauGB), Ausgleichseistungen in der Umlegung
und Stellplatzabgaben zu berticksichtigen.

Bei erschlossenen Grundstticken ist zu prifen, ob und welche 6ffentlich-rechtlichen Beitrage
und nicht-steuerlichen Abgaben fir das Grundstiick noch zu entrichten sind.
2.25 WARTEZEIT (NR. 1.0.5 DES VORDRUCKS)

Die Wartezeit bis zu einer am Wertermittlungsstichtag noch nicht realisierbaren baulichen
oder sonstigen Nutzung eines Grundstiicks richtet sich nach der voraussichtlichen Dauer bis
zum Eintritt der rechtlichen und tatséchlichen Voraussetzungen, die fir die Zuléssigkeit der
Nutzung erforderlich sind (so z.B. bei Rohbauland).

Eine Wartezeit kann auch bei baureifen Grundstiicken zu berticksichtigen sein, wenn z.B. eine
Veranderungssperre einer sofortigen Bebauung entgegensteht. Die Wartezeit ist méglichst
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wirklichkeitsnah zu bestimmen; z.B. die Zeit bis zum In-Kraft-Treten eines Bebauungsplans
bzw. bis zur Bebaubarkeit nach 8 33 BauGB, bis zum Abschluss einer eventuell erforderli-
chen Umlegung, die Zeit bis zur Sicherung der Erschlief3ung oder bis zum Ende der Ver-
anderungssperre.

2.2.6 BODENBESCHAFFENHEIT UND TATSACHLICHE EIGENSCHAFTEN (NR. 1.0.6 DES
VORDRUCKS)

Die Bodenbeschaffenheit, die Grundstiicksgestalt und die sonstigen tatséchlichen Eigen-
schaften des Grundstiicks, z.B. das Vorhandensein von Aufwuchs, kénnen wertbeeinflussend
sein. Grundstiicksgrofde, Zuschnitt und Topographie sind fur die wirtschaftliche Nutzungs-
maoglichkeit (z.B. Erfordernis und Umfang einer inneren Erschlief3ung oder einer Grenzrege-
lung) von Bedeutung und deshalb festzustellen. Die Bodenbeschaffenheit kann im Falle der
Bebauung zu erhdhten Baukosten (z.B. Griindungsmehrkosten) fuhren und damit den Boden-
wert beeinflussen. Hierbei sind insbesondere zu berticksichtigen: Oberflachenbeschaffenheit,
Wasserlaufe, Eignung als Baugrund - aufgeschuittetes Gelande -, Grundwasserstand und Was-
seradern. Auf Bodenverunreinigungen einschliefdlich des Verdachts auf Bodenverunreinigun-
gen und sonstige Belastungen ist hinzuweisen, auch wenn sie im Wertermittlungsverfahren
bereits ohne besondere Hervorhebung berticksichtigt wurden.

Bodenschétze (z.B. Kies, Ton und Sand) sind gesondert anzugeben.

Zur Bodenbeschaffenheit und zu den tatséchlichen Eigenschaften gehtren auch Umweltein-
flisse. In Betracht kommen Staub-, Gerdusch- und Geruchsimmissionen, Ablagerungen und
sonstige Umwel tbel astungen.

Die RBBau in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten (vgl. Anlage 2C).

Zu den weiteren Zustandsmerkmalen bebauter Grundstticke vgl. Nr. 3.3.2.
2.2.7 LAGE (NR. 1.0.7 DES VORDRUCKS)

Zu berticksichtigen ist u.a. die Lage as Ortdage (Kleinstadt, Stadtkern, Stadtrand), die Lage
des Grundstiicks als Geschaftslage und Wohnlage, Eckgrundstiick, Himmelsrichtung, Nach-
barschaftdage und V erkehrsanbindung sowie Umwelteinfllsse, soweit sie nicht bereits unter
Nr. 2.2.6 miterfasst worden sind.

2.3 ERMITTLUNG DES BODENWERTS (NR. 1.1 DESVORDRUCKS)
2.3.1 GRUNDLAGEN (NR. 1.1.1 DES VORDRUCKS)

Grundlage der Bodenwertermittlung ist die Beschreibung des Grund und Bodens (Nr. 1.0 des
Vordrucks).

Der Bodenwert ist grundsétzlich nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Die Ausfih-
rungen unter Nr. 1.5 gelten sinngemal3.

Zur Ermittlung des Bodenwerts kann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, Ver-
gleichspreise durch Auskinfte aus der Kaufpreissasmmlung des Gutachterausschusses fir
Grundstiickswerte einzuholen. Des Welteren sind die vom Gutachterausschuss ermittelten
Bodenrichtwerte heranzuziehen.

Die Grundstiicksmarktlage findet bel Anwendung des Vergleichswertverfahrens (88 13 und
14 WertV) vor alem durch die herangezogenen Verglei chspreise bzw. Bodenrichtwerte Ein-
gang in die Wertermittlung. Des Weiteren missen auch die zur Berticksichtigung von Abwei-
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chungen im Sinne von 8 14 WertV anzubringenden Zu- oder Abschldge durch die Lage auf
dem Grundstiicksmarkt begriindet sein.

Stehen derartige Vergleichspreise und Bodenrichtwerte aus dem Gebiet, in dem das zu wer-
tende Grundsttick liegt, nicht zur Verfligung, kann auch auf vergleichbare Grundstiicke in
anderen Gebieten oder anderen Gemeinden zurtickgegriffen werden, sofern die ortlichen Ver-
haltnisse und die Marktlage vergleichbar sind (8§ 13 Abs. 1 Satz 2 WertV).

Vergleichspreise und Bodenrichtwerte sind auf einen mit dem zu wertenden Grundstiick ver-
gleichbaren Entwicklungszustand zu beziehen.

Alle wertbeeinflussenden Merkmale insbesondere Lage, Form und Grol3e, beitrags- und ab-
gabenrechtlicher Zustand, Rechte und Belastungen, Beschaffenheit des Baugrunds, Immissio-
nen, Aufwuchs, Einfriedungen sind zu berticksichtigen.

Unterschiede in den wirtschaftlichen, strukturellen und besonderen Verhdtnissen sind durch
marktkonforme Zu- bzw. Abschldge oder mit Hilfe anderer geeigneter Verfahren zu bertick-
sichtigen und nachvollziehbar zu begrinden.

Eine Ermittlung des Bodenwerts fur wartestandiges Bauland auf der Grundlage des Boden-
werts ansonsten vergleichbarer baureifer Grundstiicke unter Abzug der kalkulierten Kosten
der Baureifmachung kann erganzend in Betracht kommen, wenn das Ergebnis nicht Uberpro-
portional vom Ausgangswert abweicht.

2.3.2 VERGLEICHSPREISE (NR. 1.1.1.1 DES VORDRUCKS)

Fur die Anwendung des Vergleichswertverfahrens bedarf es einer ausreichenden Anzahl von
Kaufpreisen, die mit dem zu wertenden Grundstiick soweit Ubereinstimmen, dass die Abwei-
chungen in angemessener Weise beriicksi chtigt werden kénnen.

Eine hinreichende Ubereinstimmung der Zustandsmerkmale der Vergleichsgrundstiicke mit
denen des zu wertenden Grundstiicks liegt vor, wenn die Vergleichsgrundstticke hinsichtlich
ihrer Lage, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grofde, Grundstiicks-
gestalt und Erschlieffungszustand sowie bei baulichen Anlagen nach Alter, Bauzustand und
Ertrag geeignet sind, die Abweichungen nicht Uberproportional ausfallen und in sachgerechter
Welise berticksichtigt werden kénnen.

Soweit Kaufpreise aus diesem Grund nicht herangezogen werden, sind sie nachrichtlich an-
zugeben.

2.3.3 BODENRICHTWERTE (NR. 1.1.1.2 DESVORDRUCKS)

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte des Grund und Bodens fir Gebiete mit im
wesentlichen gleichen Lage- und Nutzungsverhdtnissen. Bodenrichtwerte sind nach 8 196
BauGB von den Gutachterausschiissen fur Grundstiickswerte aus den Kaufpreissammlungen
regelmaldig zu ermitteln und zu veréffentlichen. Jedermann kann Auskinfte tber die Boden-
richtwerte verlangen.

Geeignete Bodenrichtwerte kdnnen nach 8 13 Abs. 2 WertV neben oder anstelle von Ver-
gleichspreisen zur Ermittlung von Bodenwerten herangezogen werden. Bodenrichtwerte sind
geeignet, wenn sie entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter Berticksichtigung der Lage
und des Entwicklungszustands gegliedert und nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, des
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Erschlief3ungszustands und der jewells vorherrschenden Grundstiicksgestalt hinreichend be-
stimmt sind.

Bei der Heranziehung von Bodenrichtwerten sind diese lageméldig darzustellen und zu wirdi-
gen, insbesondere sind die Abweichungen des Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick
darzustellen und zu berticksichtigen.

2.3.4 BERUCKSICHTIGUNG VON ABWEICHUNGEN (NR. 1.1.2 DES VORDRUCKS)
2.3.4.1 ALLGEMEINES

Unterschiede in den wertbeeinflussenden Merkmalen des Vergleichsgrundstiicks bzw. des
Bodenrichtwertgrundstiicks von denen des zu wertenden Grundstiicks sind durch Zu- oder
Abschlage oder in anderer geeigneter Weise zu berilicksichtigen.

Unterschiede konnen sich insbesondere hinsichtlich der Grundstiicksgrofie und -gestalt, der
Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengtite, Eignung als Baugrund, Vorhandensein von Bo-
denvorkommen und -belastungen mit Ablagerungen), der Lage und der UmwelteinflUsse er-
geben.

Bel der Berucksichtigung unterschiedlicher Zustandsmerkmale ist darauf zu achten, dass die
Zu- und Abschlége einheitlich entweder in absoluter Hohe oder als Relativbetrége angesetzt
werden.

Werden Absolut- und Relativbetrage verwendet, ist auf die Verwendung in der richtigen Rei-
henfolge zu achten.

Die Zu- und Abschlége sind zu begrinden.

Zur Bertcksichtigung der Abweichungen werden die herangezogenen Vergleichspreise und
Bodenrichtwerte zunéchst auf den Wertermittlungsstichtag und die Zustandsmerkmale des zu
wertenden Grundstiicks umgerechnet.

- Soweit Preise von Vergleichsgrundstiicken herangezogen werden, die aus zurtickliegen-
den Jahren stammen, sind sie mit Hilfe der von den o6rtlichen Gutachterausschissen fir
Grundstiickswerte abgeleiteten und verdffentlichten Bodenpreisindexreihen (8 9 WertV)
auf den Wertermittlungsstichtag umzurechnen.

- Unterschiede in den Zustandsmerkmalen sind méglichst mit Hilfe von Umrechnungskoef-
fizienten oder anderen geeigneten Verfahren auf die Eigenschaften des Wertermittlungs-
objekts umzurechnen.

Kaufpreise von Vergleichsgrundstiicken, die von ungewoéhnlichen oder personlichen Verhélt-
nissen beeinflusst sind, dirfen nur dann zur Wertermittlung herangezogen werden, wenn de-
ren Auswirkungen sicher erfasst werden konnen (vgl. Nr. 1.5.4.).

2.3.4.2 WERTVERHALTNISVON GLEICHARTIGEN GRUNDSTUCKEN BEI UNTERSCHIEDLICH
ZULASSIGER BAULICHER NUTZUNG
(GESCHOSSFLACHENZAHL ZU GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ : GFZ)

Bei Abweichung des Mal3es der zuldssigen baulichen Nutzbarkeit des Verglei chsgrundstticks
(Bodenwert) bzw. des Bodenrichtwertgrundstiicks gegentiber dem zu wertenden Grundsttick
ist der dadurch bedingte Wertunterschied moglichst mit Hilfe von Umrechnungskoeffizienten
auf der Grundlage der zuldssigen oder der realisierbaren Geschossflachenzahl festzustellen.
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Hierzu kann auf diein Anlage 11 benannten Umrechnungskoeffizienten zurtickgegriffen wer-
den, wenn keine Umrechnungskoeffizienten des ortlichen Gutachterausschusses fur Grund-
stiickswerte vorliegen und auf brauchbare Umrechnungskoeffizienten aus vergleichbaren Ge-
bieten nicht zurtickgegriffen werden kann.

Die angegebenen Umrechnungskoeffizienten stellen Mittelwerte eines ausgewogenen Marktes
dar und sind fir Wohnbauland abgeleitet worden. Sie beziehen sich auf Grundstiicke im er-
schliefdungsbeitragsfreien (ebf) Zustand. Bel gewerblichen Grundstiicken ist eine lineare Be-
ruicksichtigung erfahrungsgemald sachgerecht.

In Geschéftslagen kann die Abhangigkeit des Bodenwerts von den hoherwertig genutzten
Flachen (ebenerdige Laden) erheblich groRer sein als die Abhangigkeit von der GFZ. In die-
sen Falen ist eine eingehende Prifung hinsichtlich der den Bodenwert bestimmenden Wert-
merkmal e erforderlich.

Ist der Bodenwert eines Grundstlicks mit hdherer GFZ als 2,4 zu ermitteln, so ist zu beachten,
dass die Bodenwerterhéhung geringer ausfalt als die sich aus der Tabelle (bis zu einer GFZ
2,4) ergebende Bodenwerterhéhung.

Bel der Bemessung des Mal3es der baulichen Nutzung ist insbesondere zu beachten:

a) Wird im gewohnlichen Geschéftsverkehr bei der Kaufpreisbemessung tblicherweise ein
vom hochstzuléssigen Mal3 der baulichen Nutzung abweichendes Mal3 der baulichen Nut-
zung (lagetypische Nutzung) zu Grunde gelegt, so ist dieses lagelibliche Mal3 der bauli-
chen Nutzung sowohl fir die Qualifizierung des zu wertenden Grundstiicks als auch fir
die Qualifizierung des Vergleichsgrundstiicks zu Grunde zu legen (8 5 Abs. 1 WertV).

b) Soweit die tatséchlich ausgelibte Nutzung von der rechtlich zuléssigen Nutzung abweicht
und ihr weder durch An- bzw. Aufbauten angeglichen werden kann, ist dies unter Beach-
tung der Restnutzungsdauer angemessen zu berticksichtigen.

2.3.4.3 FORM UND GRORE DER GRUNDSTUCKE

Bel ungewohnlich grofen bzw. kleinen Flachen und bei unzweckméldig geschnittenen
Grundstticken konnen Grof3e und Gestalt den Bodenwert beeinflussen. Dies ist durch Zu- und
Abschlage zu berlicksichtigen, soweit dieser Umstand nicht durch eine wertméaldige Auftei-
lung eines Grundstiicks nach Vorder- und Hinterland oder in anderer Weise berticksichtigt
wird.

2.3.4.4 BEITRAGS- UND ABGABENRECHTLICHER ZUSTAND
Fur die Auswirkung des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands des Grundstuicks gilt Fol-
gendes (vgl. Nr. 2.2.4):

- Zu- oder Abschldge auf den Vergleichspreis bedarf es, wenn der Erschliefl3ungszustand
oder die beitrags- und abgabenrechtliche Situation des Grundstticks von dem Zustand des
Vergleichsgrundstiicks abweicht.

- Die Zu- oder Abschlége werden in der Regel nach der Hohe des Beitrags bzw. der Abgabe
(z.B. Erschliefdungsbeitrag) ggf. unter Berticksichtigung der Wartezeit bemessen.
2.3.45 BODENSCHATZE

Eine gesonderte Wertermittlung vorhandener Bodenvorkommen (z.B. Kies, Sand und Ton) ist
- erforderlichenfalls durch besondere Sachversténdige - vorzunehmen, wenn der Verkehrswert
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des Grundstiicks dadurch beeinflusst wird, z.B. wenn der Abbau in absehbarer Zeit in rentab-
ler Form zul&ssig und zu erwarten ist.

2.3.4.6 BODENVERUNREINIGUNGEN (KONTAMINATION)

Unter dem Begriff ,Bodenverunreinigungen® wird in Anlehnung an das Bundes
Bodenschutzgesetz (8 2) unterschieden in

» schéadliche Bodenveranderungen,
d.h. Beeintré&chtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zuftihren (82 Abs. 3)

* Verdachtsflachen,
d.h. Grundstticke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht (8 2
Abs. 4)

» Altlasten, d.h.
1. Altablagerungen - stillgelegte Abfallbeseitigungsanl agen sowie sonstige Grundstiicke,
auf denen Abfdlle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind und
2. Altstandorte - Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstticke, auf denen
mit umweltgefadhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren
Stillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (8 2 Abs. 5)

» dtlastenverdachtige Flache
d.h. Altablagerungen und Standorte, bei denen der V erdacht schadlicher Bodenverande-
rungen oder sonstiger Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Die Wertminderung von kontaminierten Grundstiicken kann in Anlehnung an die Kosten er-
mittelt werden, die fir Sanierung, Sicherungsmal3nahmen, Bodenuntersuchungen oder andere
geeignete Malinahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich sind.

Dabel hat sich die Sanierung an der baurechtlich zulassigen Nutzung des Grundstiicks zu ori-
entieren. Fehlt diese, ist die nach 6ffentlich —rechtlichen Vorschriften zu erwartende zul&ssige
Nutzung zu Grunde zu legen.

Die Kosten zur Herrichtung fur den vorgesehenen Zweck, die auch ohne den Verdacht einer
Bodenverunreinigung oder ohne eine Sanierung der kontaminierten Flachen angefallen wéren,
sind gegen zu rechnen (ersparte Aufwendungen).

Die , Baufachlichen Richtlinien fur die Planung und Ausfiihrung der Sanierung von schadli-
chen Bodenveranderungen und Grundwasserverunreinigungen® des Bundesministeriums fir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen sind zu berticksichtigen.

2.3.5 AUSWIRKUNGEN GRUNDSTUCKSBEZOGENER RECHTE UND BELASTUNGEN
(NR. 1.1.3 DES VORDRUCKS)

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen kénnen den Wert des berechtigten oder be-
lasteten Grundstiicks erhdhen, mindern oder wertneutral sein.

Die Werterhohungen bzw. —minderungen auf Grund des Rechts oder der Belastung bemessen
sich nach dem Vorteil bzw. Nachteil der sich daraus fir das berechtigte bzw. belastete Grund-
stuick ergibt.
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Hinsichtlich der Ermittlung des Werts von Rechten und Belastungen (vgl. Nr. 2.2.3) wird auf
den Zweiten Tell verwiesen.

2.4 BODENWERT - VERKEHRSWERT (NR. 1.1.6 DES VORDRUCKS)

Die Entwicklung des ortlichen Grundstiicksmarktes ist sorgféltig zu beobachten und zu be-
racksichtigen (Nr. 1.1.4 des Vordrucks). Nach dem ale oben angegebenen wertbeeinflus-
senden Umstande bel der Ermittlung des Bodenwerts angemessen berlicksichtigt worden sind,
ist aus dem sich so ergebenden Bodenwert der Verkehrswert abzuleiten.

3  WERTERMITTLUNG BEBAUTER GRUNDSTUCKE (VORDRUCK ANLAGE 2)
3.1 WAHL DESWERTERMITTLUNGSVERFAHRENS
Der Verkehrswert ist mit Hilfe geeigneter Verfahren zu ermitteln.

Nach 8 7 Abs. 2 WertV sind die Verfahren nach der Art des Gegenstands der Wertermittiung
unter Berticksichtigung der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu wéhlen; die Wahl ist zu begrinden.

Steht fUr das danach zu wahlende Wertermittlungsverfahren im Einzelfall keine ausreichende
Datengrundlage zur Verfiigung, kann auch auf ein anderes V erfahren ausgewichen werden.

Soweit die Anwendung eines weiteren Verfahrens (ggf. zur Unterstiitzung) sachgerecht ist,
soll davon Gebrauch gemacht werden, wenn aussagekraftige Ausgangsdaten vorliegen, die
die allgemeinen Verhaltnisse auf dem Grundstticksmarkt widerspiegeln.

Bel bebauten Grundstlicken ist fur die Wahl des Wertermittlungsverfahrens und fir die
grundlegenden Daten der Wertermittlung die kiinftige Nutzung des Grundstlicks mal3gebend,
die im Rahmen der rechtlich zuldssigen Nutzung unter wirtschaftlicher Betrachtungsweise,
insbesondere unter verninftiger Berlicksichtigung der Eignung des vorhandenen Bestands,
ublicherweise realisiert wird (vgl. Nr. 3.1.4.1 und Nr. 5.1.2).

Die kunftige Nutzung ist moglichst auf der Grundlage der Bauleitplanung und anderer rechtli-
cher und tatsachlicher Gegebenheiten festzustellen, die ohne spekulative Erwartungen An-
haltspunkte fir die kinftige Nutzbarkeit geben (Bauvoranfragen, qualifizierte informelle Pla-
nungen (z.B. Rahmenplane), Investitionsplanungen, allgemeine stédtebauliche Entwicklung,
Siedlungsstruktur sowie mit der Gemeinde abgestimmte Nutzungskonzepte).

3.1.1 VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Das Vergleichswertverfahren kommt bei der Verkehrswertermittiung von bebauten Grundsti-
cken in erster Linie nur bel Grundstiicken in Betracht, die mit weitgehend typisierten Gebau-
den, insbesondere Wohngebauden, bebaut sind und bel denen sich der Grundstlicksmarkt an
Vergleichspreisen orientiert. Zu nennen sind insbesondere Einfamilien-Reihenhéuser, Zwei-
familienhduser, Eigentumswohnungen, einfache freistehende Eigenheime (Siedlungen) und
Garagen.

Bel Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher Grundstiicke heranzu-
ziehen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (884 und 5 WertV) mit
dem Grundstiick hinreichend Ubereinstimmen (Vergleichsgrundstiicke).
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Voraussetzung fur die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist in der Regel eine genu-
gende Zahl geeigneter Vergleichsgrundstiicke. Eine Vergleichbarkeit ist auch gegeben, wenn
sie mit Hilfe von Indexreithen (89 WertV), Umrechnungskoeffizienten (8 10 WertV) oder
Vergleichsfaktoren fur bebaute Grundstiicke (8 12 WertV) aufgezeigt werden kann. Dabei
soll auf die Daten der Ortlichen Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte zuriickgegriffen
werden. Auskinfte aus der Kaufpreissammlung der 6rtlichen Gutachterausschiisse nach § 195
BauGB sind als Vergleichsdaten ebenfalls geeignet.

3.1.2 ERTRAGSWERTVERFAHREN
3.1.2.1 ALLGEMEINES

Das Ertragswertverfahren kommt insbesondere bei Grundstiicken in Betracht, bei denen der
nachhaltig erzielbare Ertrag fur die Werteinschdtzung am Markt im Vordergrund steht, z.B.
bei Miet- und Geschéaftsgrundstiicken und gemischtgenutzten Grundstiicken im Sinne des § 75
Bewertungsgesetz (BewG).

- Mietwohngrundstiicke sind Grundstiicke, die zu mehr als 80 v.H., berechnet nach der Jah-
resrohmiete, Wohnzwecken dienen.

- Geschéaftsgrundstiicke sind Grundstiicke, die zu mehr a's 80 v.H. berechnet nach der Jah-
resrohmiete, eigenen oder fremden gewerblichen, freiberuflichen oder offentlichen Zwe-
cken dienen.

- Gemischtgenutzte Grundstiicke sind Grundstiicke, die teils Wohnzwecken, teils eigenen
oder fremden gewerblichen oder offentlichen Zwecken dienen und nicht Mietwohn-
grundstticke, Geschaftsgrundstiicke, Einfamilienhduser oder Zweifamilienhauser sind.

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens (88 15 ff. WertV) findet die Lage auf dem Grund-
stiicksmarkt insbesondere dadurch Beriicksichtigung, dass die Ertragsverhéltnisse (816
WertV), der Liegenschaftszinssatz (§ 11 WertV), die Bewirtschaftungskosten (8§ 18 WertV)
und die sonstigen wertbeeinflussenden Umstande (8 19 WertV) in einer ihr angemessenen
Grol3e angesetzt werden.

Well die genannten Grol3en bei sachgerechter Anwendung des Ertragswertverfahrens aus den
grundstiicksbezogenen Daten vergleichbarer Grundstiicke, d.h. also "marktorientiert”, in die
Wertermittlung eingefuhrt werden, kann das Verfahren ebenfalls als ein vergleichendes Ver-
fahren bezeichnet werden.

Bel abgangiger Bausubstanz steht moglicherweise das Liquidationswertverfahren nach dem
§ 20 Abs. 1 und 2 WertV im Vordergrund.
3.1.2.2 ERTRAGSWERTVERFAHREN BEI GEMEINBEDARFSGRUNDSTUCKEN

Auch bei Grundstiicken, die 6ffentlichen Zwecken vorbehalten bleiben sollen (vgl. Nr. 5.1.1)
ist das Ertragswertverfahren insbesondere geeignet, wenn fir die offentliche Hand alternativ
eine Anmietung in Betracht kommen wrde.

Dabel ist von der Ertragssituation vergleichbarer baulicher Anlagen auszugehen z.B.:
- fir Verwaltungsgebéaude: Ertrage einer Blronutzung vergleichbarer Qualitét,

- fur Kinderheime, Kindergérten, Freizeitzentren, Kindererholungsheime: vergleichbare
privatwirtschaftliche Einrichtungen,
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- fUr Schulen: Ertrdge aus vergleichbaren oder anderen dafir in Betracht kommenden ge-
werblich genutzten Objekten.

Steht danach die Anwendung des Ertragswertverfahrens im Vordergrund, kann es gleichwohl
geboten sein, das Sachwertverfahren unterstitzend heranzuziehen. Dabel muss insbesondere
eine eingeschrénkte wirtschaftliche Nutzbarkeit der baulichen Anlage z.B. durch eine wirt-
schaftliche Uberaterung nach § 25 WertV beriicksichtigt werden; dies gilt insbesondere bei
der Umnutzung ehemaliger Gemeinbedarfsanlagen, z.B. bel militérisch genutzten baulichen
Anlagen fur privatwirtschaftliche Zwecke (z.B. Wohnen, Gewerbe, Industrie; vgl. Nr. 5.1.2)

3.1.3 SACHWERTVERFAHREN

Das Sachwertverfahren ist in der Regel bel Grundstticken anzuwenden, bel denen es fir die
Werteinschétzung am Markt nicht in erster Linie auf den Ertrag ankommt, sondern die Her-
stellungskosten im gewohnlichen Geschéftsverkehr wertbestimmend sind.

Dies gilt Uberwiegend bei individuell gestateten Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken,
besonders dann, wenn sie eigengenutzt sind.

Das Sachwertverfahren kann auch zur Abstitzung der Wertermittlung von Neubauten die als
Ertragswertobjekte gelten in Betracht kommen, da nicht zu erwarten ist, dass ein Investor
Kosten aufbringt, die nicht durch die Rentierlichkeit des Objekts (Ertragswertverfahren) ge-
deckt werden.

Weiterhin kann das Sachwertverfahren auch bei dteren instandsetzungsbedurftigen Objekten,
die eines hohen Kosteneinsatzes (Modernisierung, Instandsetzung bzw. Umstrukturierung)
bedlrfen zur Anwendung kommen, wenn das Sachwertverfahren zu einem Restwert fuhrt, um
den sich die Aufwendungen fur eine Neubebauung des Grundstiicks vermindern.

In alen Félen ist zu beachten, inwiewelt die Gebaude und Einrichtungen wirtschaftlich Uber-
atert sind, sie der technischen oder der strukturellen Entwicklung nicht mehr entsprechen und
eine Nutzungsmoglichkeit und deshalb eine Nachfrage nicht mehr oder nur noch vermindert
gegebenist (vgl. Nr. 3.6.1.1.9.1).

Bel Anwendung des Sachwertverfahrens (88 21 ff. WertV) sind insbesondere die Herstel-
lungskosten (8§ 22 WertV), die Wertminderung wegen Alters (8 23 WertV) sowie Baumangel
und Bauschaden (824 WertV) unter Berticksichtigung der sonstigen wertbeeinflussenden
Umsténde zu ermitteln.

3.1.4 WAHL DESVERFAHRENS FUR SONDERFALLE
3.1.4.1 GRUNDSTUCKE MIT ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Bel der Wertermittlung von Grundstiicken mit verschiedenen Mdoglichkeiten ihrer Entwick-
lung kann es insbesondere bei unsicherer Abschéatzung der kinftigen Entwicklung sinnvoll
sein, auf der Grundlage der sich aus den verschiedenen moglichen Nutzungsvarianten erge-
benden Ausgangsdaten mehrere Varianten oder mehrere Verfahren durchzurechnen. Die so
erhaltenen V erfahrensergebnisse sind zu wirdigen.

In der Regel ist der Verkehrswert aus der Alternative abzuleiten, die wegen ihrer besonders
vorteilhaften wirtschaftlichen Ertragsfahigkeit im gewohnlichen Geschéftsverkehr zur Reali-
sierung ansteht.
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Dabei ist zu beachten, dass nur solche kinftigen Nutzungsvarianten bertcksichtigt werden,
die aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden ohne spekulative Elemente erwartet werden
konnen. Welterhin muissen die Nutzungsméglichkeiten den gewdhnlichen Gepflogenheiten
des Grundstiicksverkehrs bezlglich der Verwertungsmdglichkeit des Objekts entsprechen.
Personliche Nutzungsabsichten des Erwerbers bleiben aufer Betracht.

3.1.4.2 LIQUIDATIONSWERTVERFAHREN

Wenn bel Verminderung des Reinertrags um den Verzinsungsbetrag des Bodenwerts (vgl. Nr.
3.5.5) kein Anteil fur die Berechnung des Werts der baulichen Anlagen verbleibt, soll als Er-
tragswert des Grundstiicks grundsétzlich nur der Bodenwert angesetzt werden.

- Kannin derartigen Fallen das Objekt sofort freigelegt werden, bemisst sich der Verkehrs-
wert nach dem Bodenwert abztglich der gewdhnlichen Freilegungskosten ggf. unter An-
rechnung von Verwertungserldsen (8 20 Abs. 1 WertV).

- Kann das Objekt erst in absehbarer Zeit freigelegt werden (8 20 Abs. 2 WertV), so be-
misst sich der Verkehrswert nach dem um die Freilegungskosten verminderten und tber
die Restnutzungsdauer der abgangigen Bausubstanz diskontierten Bodenwert zuziiglich
des Barwerts der in dieser Zeit anfallenden Reinertréage.

Zur Anwendung des Ertragswertverfahrens bel kurzer Restnutzungsdauer der baulichen Anla-
genvgl. Nr. 3.5.5.

3.2 ALLGEMEINE ANGABEN (NR. O DESVORDRUCKS)

Zu den in Vordruck Anlage 2 unter Nr. O einzusetzenden "Allgemeinen Angaben” wird auf
die Ausfuhrungen unter Nr. 2 dieser Richtlinien "Wertermittlung unbebauter Grundstticke"
verwiesen.

Zusétzlich ist zu beachten:

Der amtliche Brandversicherungswert (Vordruck Nr. 0.1.8) ist dem Brandversicherungsschein
zu entnehmen. Die von privaten Feuerversicherungsanstalten ermittelten Werte sind beson-
ders zu kennzeichnen.

Der Erwerbspreis oder die Gestehungskosten (Vordruck Nr. 0.4) kdonnen ggf. bel An- bzw.
Verkauf als Anhalt dienen. Sie sind ohne bzw. mit Aufgliederung gemél Vordruck Nr. 0.4
anzugeben. Ungewdhnliche Kosten sind nicht zu berticksichtigen. Die Gestehungskosten sind
die Gesamtkosten geméaf3 DIN 276, d.h. insbesondere die Kosten des Grundstiicks, des Bau-
werks und der AulRenanlagen. Zu den Grunderwerbsnebenkosten zahlen alle durch den Er-
werb des Grundstticks verursachten Nebenkosten (vgl. DIN 276 Abs. 1.2).

Die bei Nr. 0.8 des Vordrucks "Rohertrag und Bewirtschaftungskosten” zu beachtenden Ge-
sichtspunkte sind Nr. 3.5 dieser Richtlinien zu entnehmen.

3.3  WERTERMITTLUNG (NR. 1 DESVORDRUCKS)
3.3.1 GRUND- UND BODENBESCHREIBUNG (NR. 1.0.1 DES VORDRUCKS)

Es gelten die Ausfiihrungen unter Nr. 2.2 zur Wertermittlung unbebauter Grundstticke. Eine
Aufteilung in Uberbaute und nicht Gberbaute Flachen ist nicht vorzunehmen.
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Es ist zwischen rechtlich zuldssiger und tatséchlich vorhandener baulicher Nutzung zu unter-
scheiden.

3.3.2 BAUBESCHREIBUNG (NR. 1.0.2 DESVORDRUCKS)

Die Stichworte (Nr. 1.0.2.1 bis 1.0.2.10 des Vordrucks) dienen als Anhaltspunkte. Jede bauli-
che Anlage ist getrennt zu beschreiben, kurze Angaben gentigen. Ausfihrliche Beschreibun-
gen sind zu vermeiden. Die zu den Auf3enanlagen (Nr. 1.0.2.5 des Vordrucks) und den beson-
deren Betriebseinrichtungen (Nr. 1.0.2.6 des Vordrucks) zéhlenden Anlagen sind der DIN 276
zu entnehmen. Zu Baumangeln und Bauschédden (Nr.1.0.2.9 des Vordrucks) vgl.
Nr. 3.6.1.1.8. Falls erforderlich, sind Einlegeblétter zu verwenden (Anlage 2 @). Die Baube-
schreibung ist durch Lichtbilder zu belegen.

Neben den unter Punkt 2.2.6 genannten Zustandsmerkmalen kommt es bei bebauten
Grundstiicken auf den Zustand der baulichen Anlagen, sowie auf deren Restnutzungsdauer,
Alter, Bauweise, Gestaltung, Grof3e, Ausstattung und Ertrag an.

Esist auf die vollstandige Wiedergabe des Gebaudebestandes zu achten, vorhandene Karten
sind ggf. entsprechend zu erganzen.

3.3.3 BODENWERT (NR. 1.1 DESVORDRUCKS)

Die Ausfuhrungen unter Nr. 1.5, Grundlagen der Wertermittlung® und Nr. 2 , Wertermittlung
unbebauter Grundstiicke™ gelten sinngemaf.

3.4 VERGLEICHSWERT (NR. 1.2 DES VORDRUCKS)

Der Vergleichswert bebauter Grundstiicke umfasst den Bodenwert und den Wert der bauli-
chen und sonstigen Anlagen. Dabel handelt es sich aber nicht um einen zusammengesetzten
Wert aus den genannten Werten, sondern um einen einheitlichen Grundstiickswert, der das
Grundstiick mit allen seinen Bestandteilen als wirtschaftliche Einheit erfasst.

Der Verkehrswert bebauter Grundstiicke kann durch Preisvergleich mit Hilfe von Vergleichs-
faktoren (Ertrags- und Gebaudefaktoren) abgeleitet werden. Dazu kdnnen die von den ortli-
chen Gutachterausschiissen fur Grundstlickswerte abgeleiteten Vergleichsfaktoren herangezo-
gen werden.

Die Vergleichsfaktoren sind zur Verkehrswertermittiung geeignet, wenn sie entsprechend
ihrer Ableitung nach Lage, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Groéf3e des Grundstticks und
Restnutzungsdauer einen Vergleich mit dem zu wertenden Grundstiick ermoglichen.

Der Vergleichswert ist in der Regel as Verkehrswert anzusehen. Zu- oder Abschlége kdnnen
insbesondere wegen Baumangeln und Bauschaden sowie wegen besonderer Einrichtungen
und Ausstattungen oder einem Uber- oder unterdurchschnittlichen Unterhaltungszustand erfor-
derlich werden, wenn diese Kriterien den Verkehrswert beeinflussen und von den Gegeben-
heiten der V ergleichsobjekte abweichen.

3.5 ERTRAGSWERT (NR. 1.3 DES VORDRUCKS)

Der Ertragswert umfasst den Bodenwert und den Wert der baulichen und sonstigen Anlagen.
Der Ertragswert kann ermittelt werden (vgl. Nr. 3.5.5):
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a) unter Aufspaltung in einen Boden- und Gebaudewertanteil (umfassendes Ertragswertver-
fahren) nach Mal3gabe des V ordrucks oder

b) ohne Aufspaltung in einen Boden- und Gebaudewertanteil (vereinfachtes Ertragswertver-
fahren).

Bel Anwendung des umfassenden Ertragswertverfahrens (vgl. a) ist der Bodenwert im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Die Ausfihrungen unter Nr. 2.3 fUr die Wertermittlung
unbebauter Grundstiicke gelten sinngemal3. Der Ertragswert der baulichen Anlagen ist der um
den Verzinsungsbetrag des Bodenwerts (Bodenwertverzinsungsbetrag; vgl. Nr. 3.5.5) vermin-
derte und sodann unter Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen ka-
pitalisierte, nachhaltig erzielbare Reinertrag des Grundstiicks (§ 16 WertV). Der Reinertrag ist
der Rohertrag des Grundstiicks (8 17 WertV) abzlglich der Bewirtschaftungskosten fir das
Grundstiick (8 18 WertV). Bodenwert und Wert der baulichen und sonstigen Anlagen ergeben
unter Berlicksichtigung von Zu- und Abschldgen (8 19 WertV) den Ertragswert des Grund-
stiicks.

Bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens (vgl. b) ermittelt sich der Ertragswert als
Barwert der kiinftigen Reinertrége, die nicht um den Bodenwertverzinsungsbetrag vermindert
werden zuziglich des Uber die Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen diskontierten Bo-
denwerts. Bei einer Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen von mindestens 50 Jahren kann
der diskontierte Bodenwert in diesem Fall vernachlassigt werden. Der Bodenwert von selbst-
sténdig nutzbaren Teilfl&chen ist jedoch in voller Hohe zu berlicksichtigen.

3.5.1 ROHERTRAG (NR. 1.3.1 DESVORDRUCKS)

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemal3er Bewirtschaftung und zuléssiger Nutzung
nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundsttick. Anstelle von Mieten kénnen auch
ortstibliche (branchentbliche) Pachten gegebenenfalls in Verbindung mit Umsétzen zur Er-
mittlung des Rohertrags herangezogen werden.

Umlagen, die zur Deckung von Betriebskosten gezahlt werden, sind nicht zu berticksichtigen.
Deshalb sind die herangezogenen Vergleichsmieten daraufhin zu Gberprifen, ob es sich um
Nettokaltmieten handelt, die die umlagefdhigen Betriebskosten nicht enthalten. Dies gilt ins-
besondere fur Grundstticke, die zu Wohnzwecken genutzt werden.

Grundsétzlich missen sowohl die tatséchlich erzielten als auch die nachhaltig erzielbaren Er-
trage festgestellt werden. Zu diesem Zweck sind die bestehenden Miet- und Pachtverhaltnisse
substantiiert darzustellen.

Weichen die tatsachlichen Ertrage von den nachhaltig erzielbaren ortsiiblichen Ertréagen ab,
dann ist der (vorlaufige) Ertragswert zundchst auf der Grundlage der nachhaltig erzielbaren
Ertréage zu ermitteln. Die Abweichungen zwischen den tatsachlichen und den nachhaltig er-
zielbaren ortstiblichen Ertragen sind zusétzlich unter Nr. 1.3.8 des Vordrucks zu berticksichti-
gen.

Beruht die Abweichung auf einer nicht nur kurzfristigen rechtlichen Bindung, dann ist diesim
Rahmen von Nr. 3.5.8 oder nach Nr. 4 des Zweiten Tells zu berticksichtigen.

Die auf Grund allgemeiner wirtschaftlicher Verhdtnisse zu erwartenden Anderungen der Er-
trags- (Einnahmen und Bewirtschaftungskosten) und Wertverhaltnisse werden durch den An-
satz eines marktkonformen und objektspezifischen Liegenschaftszinssatzesi.S. d. § 11 WertV
berticksichtigt (vgl. Nr. 3.5.4).
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Die Einnahmen fir Reklameflachen u.& sind besonders auszuwe sen und auszuwerten.

Fur leerstehende und eigengenutzte Rdume sowie flr solche, die aus personlichen oder wirt-
schaftlichen Griinden billiger vermietet werden, ist ebenfalls die ortsiiblich nachhaltig erziel-
bare Miete anzusetzen.

Bei Ertragswertobjekten sind die Wohn- und Nutzflachen durch eigene oder durch Uberpri-
fung vorliegender Berechnungen (mit Quellenangabe) getrennt nach Nutzungsart zu ermitteln
und nachzuweisen.

Eine aufgegliederte Mietberechnung (Einnahmenberechnung) nach Gebaudeart, Geschossen
und Fl&chen (m?) ist nach Vordruck als Anlage beizuftigen.

3.5.2 BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN (NR. 1.3.2 DES VORDRUCKS)

Die im Rahmen des Ertragswertverfahrens anzusetzenden Bewirtschaftungskosten nach
3.5.2.3-3.5.2.5 sind regelméaliig und nachhaltig anfallende Ausgaben.

Grundsétzlich sind die tblichen, dem Objekt angemessenen Bewirtschaftungskosten unter
Berticksichtigung der Restnutzungsdauer nach Erfahrungssétzen zu Grunde zu legen. Soweit
Abweichungen der tatsachlichen von den Ublichen Bewirtschaftungskosten die Ertragsfahig-
keit des Objektes beeinflussen, sind sie bel der Wertermittlung zusétzlich zu berticksichtigen.

Zinsen fur Hypothekendarlehen und Grundschulden oder sonstige Zahlungen fur auf dem
Grundstiick lastende privatrechtliche Verpflichtungen sind bei den Bewirtschaftungskosten
nicht zu berticksichtigen.

Die Bewirtschaftungskosten sind moglichst in ihren einzelnen Positionen anzusetzen (Nr.
0.8.2 des Vordrucks).

3.5.2.1 ABSCHREIBUNG

Im Rahmen der Wertermittlung entféllt der Ansatz eines besonderen Betrags fur die Ab-
schreibung.

3.5.2.2 BETRIEBSKOSTEN (NR. 0.8.2.1 DES VORDRUCKS)

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstiick oder durch den be-
stimmungsgemal3en Gebrauch des Grundstiicks sowie seiner baulichen und sonstigen Anlagen
laufend entstehen (8§ 18 Abs. 3 WertV). Diese sind bel der Wertermittlung nur einzusetzen,
soweit sie Ublicherweise nicht vom Eigentiimer auf die Mieter umgelegt werden.

Eine Aufstellung der umlegbaren Betriebskosten fir Wohnraum enthélt die Anlage 3 zu 8 27
Zweite Berechnungsverordnung.

Bel von der Grundsteuer befreiten Grundstiicken ist zu prifen, inwieweit fiktive Betrage fir
die Grundsteuer in Ansatz zu bringen sind.

3.5.2.3 VERWALTUNGSKOSTEN (NR. 0.8.2.2 DES VORDRUCKS)

Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwaltung des Grundstticks erforderlichen Ar-
beitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten fir die Prifungen
des Jahresabschlusses oder der Geschéftsfihrung des Eigentimers.
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Die Verwaltungskosten richten sich nach der Art des Grundstlicks, der Aufteilung des Wert-
ermittiungsobjekts in Nutzungseinheiten und den ortlichen Verhdltnissen, die sehr unter-
schiedlich sein kdnnen.

Die Sétze konnen je Mieteinheit, je m? Mietflache bzw. in einem Vomhundertsatz der Netto-
kaltmiete angegeben werden.

Anhaltspunkte fir den Ansatz der Verwaltungskosten ergeben sich aus Anlage 3 dieser
Richtlinie.

3.5.2.4 INSTANDHALTUNGSKOSTEN (NR. 0.8.2.3 DES VORDRUCKS)

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgemal3en Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer Nut-
zungsdauer aufgewendet werden mussen. Die Instandhaltungskosten umfassen sowohl die fir
die laufende Unterhaltung a's auch fur die Erneuerung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
denden Kosten und sind hinsichtlich der Hohe mit ihrem langfristigen Mittel zu berticksichti-
gen.

Von den Instandhaltungskosten sind die Modernisierungskosten (vgl. 8 16 Abs. 3 Wohnraum-
forderungsgesetz - WoOFG) zu unterscheiden. Zur Berticksichtigung der Modernisierung im
Rahmen der Wertermittlung vgl. unter Nr. 3.5.6.2.

Zu den Instandhaltungskosten gehdren grundsétzlich auch die Schénheitsreparaturen. Sie sind
jedoch nur in den besonderen Féllen anzusetzen, in denen sie vom Eigentiimer zu tragen sind.

Ein Instandhaltungsstau ist gesondert nachzuweisen und gemal3 Nr. 3.5.8 zu berticksichtigen.

Instandhaltungskosten kénnen mit Hilfe von Erfahrungssétzen je m? Geschossflache, Nutz-
oder Wohnfléache ermittelt werden.

Anhaltspunkte fir den Ansatz der Instandhaltungskosten in Abhangigkeit vom Alter ergeben
sich aus Anlage 3 dieser Richtlinie.

3.5.25 MIETAUSFALLWAGNIS (NR. 0.8.2.4 DES VORDRUCKS)

Mietausfallwagnis ist das Risiko einer Ertragsminderung, die durch Mietminderung, unein-
bringliche Zahlungsriickstande oder Leerstehen von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist,
entsteht und umfasst somit auch die bei Leerstand weiterhin unvermeidlich anfallenden Be-
wirtschaftungskostenanteile.

Das Mietausfallwagnis dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zah-
lung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder R&umung. Ricksténde von Pachten, Vergutun-
gen und Zuschl&gen sind hier ebenfalls hinzuzurechnen.

Die Hohe des Mietausfallwagnisses ist abhangig vom Zustand, der Art des Grundstlicks und
von der ortlichen Marktlage unter Beriicksi chtigung der Restnutzungsdauer.

Auf sektoralen und regionalen Tellméarkten konnen sich durchaus deutlich hohere Werte erge-
ben, die einen htheren Ansatz des Mietausfallwagnisses rechtfertigen, soweit sie nicht schon
an anderer Stelle gesondert berticksichtigt wurden. (vgl. Nr. 3.5.8)
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Anhaltspunkte fir den Ansatz des Mietausfallwagnisses ergeben sich aus Anlage 3 dieser
Richtlinie.

3.5.3 REINERTRAG (NR. 1.3.3 DES VORDRUCKS)
Der Reinertrag ist der Rohertrag abziiglich der Bewirtschaftungskosten.
3.54 LIEGENSCHAFTSZINSSATZ (NR. 1.3.0.2 DES VORDRUCKS)

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem sich das im Verkehrswert gebundene Ka
pital verzinst, wobei sich der Zinssatz nach dem aus der Liegenschaft marktublich erzielbaren
Reinertrag im Verhdtnis zum Verkehrswert bemisst.

Der Liegenschaftszinssatz ist nach der Art des Grundstlicks (z.B. Mietwohngrundsttick, ge-
mischt genutztes Grundstiick, Geschaftsgrundstiick, gewerbliches Grundstiick oder dhnliches)
und der Lage auf dem Grundsticksmarkt zu bestimmen. Dabei soll auf den vom ortlichen
Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte ermittelten und veroffentlichten Liegenschafts-
zinssatz zurtckgegriffen werden (8 11 WertV). Ist fur das Grundstick kein marktorientierter
Liegenschaftszinssatz feststellbar, so kann auf Liegenschaftszinssétze aus vergleichbaren Ge-
bieten, die auch in anderen Gemeinden liegen konnen, zurtickgegriffen werden. Hilfsweise
konnen folgende Zinssétze als Anhalt dienen:

- 5,0v.H. be Mietwohngrundstticken,

5,5 v.H. bei gemischt genutzten Grundstticken mit weniger als 50 v.H. gewerblichem
Mietanteil,

6,0 v.H. bei gemischt genutzten Grundstiicken mit mehr als 50 v.H. gewerblichem Miet-
anteil,

- 6,5V.H. bel Geschéaftsgrundstiicken

Mit dem Liegenschaftszinssatz werden die allgemein vom Grundstiicksmarkt erwarteten
kunftigen Entwicklungen insbesondere der Ertrags- und Wertverhaltnisse sowie der tblichen
steuerlichen Rahmenbedingungen beriicksichtigt. Besondere Ertragsverhdtnisse auf Grund
wohnungs- und mietrechtlicher Bindungen (z.B. Gber- oder untervermietete Objekte) bedirfen
dagegen einer eigensténdigen Berticksichtigung (vgl. Nr. 3.5.1, 3.5.8 und 4.3).

3.5.5 BODENWERT UND BODENWERTVERZINSUNGSBETRAG (NR. 1.3.4 DES VORDRUCKS)

Bei Anwendung des umfassenden Ertragswertverfahrens (vgl. Nr. 3.5 a) auf der Grundlage
des Vordrucks (Anlage 2) wird der Reinertrag in einen Bodenwert- und einen Gebaudewert-
anteil aufgespalten, indem der Reinertrag um den Betrag vermindert wird, der sich durch eine
angemessene Verzinsung des Bodenwerts ergibt (Bodenwertverzinsungsbetrag).

Der Ermittlung des Bodenwertverzinsungsbetrags ist der Liegenschaftszinssatz zu Grunde zu
legen, der der Art und Nutzung des Grundstlicks entspricht.

Bei der Bestimmung des fur den Bodenwertverzinsungsbetrag mal3geblichen Bodenwerts sind
folgende Grundsétze zu beachten:

a) Ist die vorhandene Grundstiicksfléche grofier a's es einer den baulichen Anlagen angemes-
senen Nutzung entspricht und ist nach rechtlichen Gegebenheiten eine Nutzung der Mehr-
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flache zulassig und mdglich, so ist diese Mehrflache beim Ansatz des Bodenwerts nicht zu
beriicksichtigen.

b) Bei zu erwartenden, am Wertermittlungsstichtag aber noch nicht erhobenen Abgaben und
Beitrégen (z.B. Erschliefiungsbeitrag) bestimmt sich der Bodenwert grundsétzlich nach
dem abgaben- und beitragsfreien Zustand (vgl. Beispiel aus dem Erlass des BMBau vom
01.08.1996; BAnz. Nr. 150 vom 13.08.1996).

¢) Bei der Ermittlung des Kaufpreises eines bebauten Grundstticks bei gleichzeitiger verbil-
ligter und unentgeltlicher Abgabe des Grund und Bodens ist der Bodenwertverzinsungs-
betrag auf der Grundlage des tiblichen Bodenwerts zu ermitteln.

In den Féllen a bis ¢ kann esim Ergebnis erforderlich werden, dass in das Ertragswertverfah-
ren zwel unterschiedliche Bodenwerte eingeftihrt werden missen.

Bel Anwendung des Ertragswertverfahrens auf Objekte mit kurzer Restnutzungsdauer der
baulichen Anlagen (z.B. zum Zwecke der Zwischennutzung) ist der aus Vergleichspreisen
(Bodenrichtwerten) unbebauter Grundstiicke abgeleitete Bodenwert um die gewdhnlichen
Freilegungskosten zu vermindern. Der verminderte Bodenwert ist sowohl bei der Ermittlung
des Bodenwertverzinsungsbetrags als auch bei dem unter Nr. 1.1.6 des Vordrucks auszuwei-
senden Bodenwerts anzusetzen.

Eine Diskontierung der Freilegungskosten ist bei dieser Vorgehensweise entbehrlich. Die ab-
zuziehenden Freilegungskosten konnen im Vordruck unter Nr. 1.1.2 ausgewiesen werden
(vgl. Nr. 2.3.4 und Beispiel aus dem Erlass des BMBau vom 12.10.1993; BAnz. Nr. 199,
1993, S. 9630).

3.5.6 GESAMTNUTZUNGSDAUER UND RESTNUTZUNGSDAUER (NR. 1.0.2.2 DES VORDRUCKS)

Grundsétzlich kommt es bel der Verkehrswertermittlung stets auf die wirtschaftliche Gesamt-
und Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen an, die technische Lebensdauer kann lediglich
die oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellen. Dies gilt auch dann, wenn
die Restnutzungsdauer durch Abzug des Alters von der Gesamtnutzungsdauer ermittelt wird.

Die Gesamt- und Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen sind nach Art und Eigenschaften
der Gebaude und insbesondere unter Beriicksichtigung des Gebaudeausbaus abzuschétzen.

3.5.6.1 GESAMTNUTZUNGSDAUER (NR. 1.0.2.2 DESVORDRUCKS)

Als Anhaltspunkt fur die durchschnittliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer kénnen die
in der Anlage 4 fur die einzelnen Gebaudetypen angegebenen Werte gelten, wobei der An-
wender dieser Tabelle gehalten ist, eigenverantwortlich die Gesamtnutzungsdauer des zu
wertenden Objekts, insbesondere unter Berlicksichtigung der Lage des Objekts, seiner Eigen-
schaften und der wirtschaftlichen Verwertungsfahigkeit zu ermitteln.

3.5.6.2 RESTNUTZUNGSDAUER (NR. 1.0.2.2 DESVORDRUCKS)

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen
bel ordnungsgemalder Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden kénnen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass durchgefiihrte Instandsetzungen
oder Modernisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkirzen kénnen (vgl. 8 23 Abs. 2 WertV).
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Die Restnutzungsdauer bestimmt sich auf der Grundlage einer wirtschaftlichen Betrach-
tungsweise unter Berticksichtigung der Modernisierung bzw. Erneuerung von einzelnen Ge-
bauden bzw. Gebaudeteilen.

Bei der Bemessung der Restnutzungsdauer ist zu beachten, ob die baulichen Anlagen den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und an die Sicherheit
der auf dem betroffenen Grundstiick oder im umliegenden Gebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen oder den kinftigen wirtschaftlichen Anforderungen an Art und Ausstattung
entsprechen.

Es ist die Restnutzungsdauer zu wéhlen, die die wirtschaftlich sinnvollste Nutzung des
Grundstiicks gewahrleistet.

Mit abnehmender Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen kommt der richtigen Einschét-
zung der Restnutzungsdauer eine zunehmende Bedeutung zu.

Zur Anwendung des Ertragswertverfahrens auf Objekte mit kurzer Restnutzungsdauer der
baulichen Anlage vgl. Nr. 3.5.5.

Bei Grundstiicken mit mehreren aufstehenden Gebauden unterschiedlicher Restnutzungsdauer
die eine wirtschaftliche Einheit bilden, sowie bel Gebauden mit Bauteilen, die eine deutlich
voneinander abweichende Restnutzungsdauer aufweisen, bestimmt sich die mal3gebliche
Restnutzungsdauer nicht zwangslaufig nach dem Gebéaude mit der kirzesten Restnutzungs-
dauer, sondern ist nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten unter Einbeziehung der Mdglichkeit
der Modernisierung wirtschaftlich verbrauchter Gebaude und Bauteile zu bestimmen.

3.5.7 VERVIELFALTIGER (NR. 1.3.6 DES VORDRUCKS)

Der Vervidfdltiger fur die Berechnung des Werts der baulichen Anlagen ist aus der Tabelle
Anlage5 nach der Restnutzungsdauer und dem Liegenschaftszinssatz fur das Gebaude zu
entnehmen. Dabei handelt es sich um den Rentenbarwertfaktor einer jahrlich nachschiissigen
Rente, die auch im Falle einer monatlich vorschiissigen Zahlungsweise Anwendung finden
kann. Bel auf mehrere Monate angelegter vorschissiger Zahlungsweise (z.B. viertel-, halb-
oder jahrlich) muss dem besonders durch Angleichung des entsprechenden Vervielfaltiger
Rechnung getragen werden.

3.5.8 Zu- UND ABSCHLAGE (NR. 1.3.8 DESVORDRUCKS)

Soweit Ertrage oder Kosten nach den vorstehenden Regelungen noch nicht berticksichtigt
sind, wie Einnahmen aus besonderen Nutzungen von Gebauden oder sonstigen Grundstiicks-
flachen oder Kosten fir eine unterlassene Instandhaltung (Instandhaltungsstau) sowie eine
Beeinflussung des Ertrags durch besondere miet- oder wohnungsrechtliche Bindungen (z.B.
Uber- bzw. unterausgenutzte Grundstticke), ist dies durch entsprechende Zu- oder Abschlage
auf den ermittelten Wert zu berticksichtigen (vgl. Nr. 3.5.1).

Weist ein Objekt Baumangel oder Bauschaden (vgl. Nr. 3.6.1.1.8) auf und soll der Verkehrs-
wert unter Berlicksichtigung der Kosten fir deren Beseitigung sowie unter Berticksichtigung
der erfolgten Modernisierung ermittelt werden, sind entsprechend dem geplanten Bauzustand
eines mangelfreien und ggf. modernisierten Objekts:

- dienachhaltig erzielbaren Ertrage (Nettokaltmieten),
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- die nachhaltig anfalenden Bewirtschaftungskosten (insbesondere Hohe der laufenden
Instandhaltungskosten) und

- dieggf. auf der Grundlage einer Modernisierung verlangerte Restnutzungsdauer

zu Grunde zu legen und das Ergebnis der Wertermittiung um die aufzuwendenden Kosten
(getrennt nach Instandsetzungs- und Modernisierungsmal3nahmen) zu vermindern.

Soweit eine Verpflichtung zum Erhalt der baulichen Anlage nicht besteht, ist bei Uberdurch-
schnittlichen Kosten zur Beseitigung der Baumangel und Bauschéden im Verhéltnis zum Ge-
baudeertragswert des instandgesetzten Gebaudes zu prifen, ob die Anwendung des Liquidati-
onswertverfahrens oder der sofortige Rickbau der Gebaude zu sachgerechten Ergebnissen
fahrt und deshalb das jeweilige Verfahren zu Grunde zu legen ist.

Nur in bestimmten Féllen sind die Instandsetzungskosten in voller Hohe wertmindernd zu
beriicksichtigen (z.B. bel zwingend erforderlichen Mal3nahmen; vgl. auch Nr. 3.6.1.1.8 und
3.6.1.1.9).

3.6 SACHWERT (NR. 1.4 DESVORDRUCKS)

Der Sachwert umfasst den Bodenwert, den Wert der baulichen und der sonstigen Anlagen (8
21 WertV).

Der Bodenwert ist in der Regel im Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Die Ausfiihrungen
unter Nr. 2.3 fir die Wertermittlung unbebauter Grundstiicke gelten sinngemals.

Zu den baulichen Anlagen zdhlen Gebaude, bauliche Auf3enanlagen (z.B. Wege- und Platzbe-
festigungen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf dem Grundstiick, Einfriedungen) und
besondere Betriebseinrichtungen (z.B. Tresor- und Tankanlagen, Forderanlagen).

Unter dem Begriff der sonstige Anlagen sind insbesondere Gartenanlagen, Anpflanzungen
und Parks zu verstehen.

Die Werte der einzelnen baulichen Anlagen sind getrennt zu ermitteln.
3.6.1 WERT DER BAULICHEN ANLAGEN AM WERTERMITTLUNGSSTICHTAG

Zur Ermittlung des Werts der baulichen Anlagen ist von den gewohnlichen Herstellungskos-
ten auszugehen, die unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte fur die Neuerrichtung
des Wertermittlungsobjekts am Wertermittlungsstichtag aufzuwenden wéren (Ersatzbeschaf-
fungskosten).

3.6.1.1 WERT DER GEBAUDE (NR. 1.4.1 DES VORDRUCKS)
Grundsétzlich kann der Herstellungswert eines Gebaudes ermittelt werden:

a) auf der Grundlage von Erfahrungssatzen bezogen auf eine geeignete Bezugseinheit (Nor-
mal herstellungskosten),

b) nach gewohnlichen Herstellungskosten fir einzelne Bauleistungen oder

¢) nach den tatsachlich entstandenen Herstellungskosten.
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Vorrangig wird der Herstellungswert auf der Grundlage von Normalherstellungskosten er-
mittelt.

Voraussetzung fur die Anwendung dieses Verfahrensist das Vorliegen geeigneter Normal her-
stellungskosten. Geeignet sind Normal herstellungskosten, wenn sie sich auf Gebéaude bezie-
hen, die dem zu wertenden Gebaude vor allem bezlglich der Gebaudeart, Bauweise, Bauaus-
fUhrung und Ausstattung hinreichend entsprechen.

Zur Ermittlung des Herstellungswerts der Gebaude sind die gewdhnlichen Herstellungskosten
(Normalherstellungskosten) je Flachen- oder Raumeinheit mit der Fléche oder dem Raumin-
halt des zu wertenden Objekts zu vervielfachen.

Bel der Ermittlung der Flachen oder des Rauminhalts sind dieselben Berechnungsvorschriften
anzuwenden, wie sie fir die Ableitung der Normal herstellungskosten gelten.

Die Normalherstellungskosten sind in moglichst aktueller Hohe fur unterschiedliche Gebau-
dearten getrennt anzusetzen.

Im Falle einer anstehenden zukinftigen Nutzungsanderung ist die Ermittlung des Herstel-
lungswerts nur auf die Gebaudeteile zu beschranken, die auch zukinftig Weiterverwendung
finden.

Bei der Uberfiihrung der bisherigen Nutzung in eine Anschlussnutzung sind die Kosten fiir
Freilegung, Teilabbruch- und Sicherungsmalinahmen ebenso zu beriicksichtigen wie die Ver-
wertungserlse fur abgéngige Bautelle.

Anlage 7 enthdlt die auf der Grundlage des Erlasses des Bundesministeriums fir Raumord-
nung, Bauwesen und Stéadtebau vom 01.08.1997 erstmals bekannt gemachten Normalherstel-
lungskosten in einer aktualisierten, erweiterten und auf Euro umgerechneten Ausgabe ein-
schliefdlich einer 16%igen Mehrwertsteuer bezogen auf die Preisbasis 2000.

Sie kénnen zur Ermittlung des Sachwerts von Gebauden herangezogen werden, wenn keine
anderen zuverlassigen Erfahrungswerte Gber die gewdhnlichen Herstellungskosten des ortli-
chen Grundstticksmarktes zur Verfligung stehen.

3.6.1.1.1 NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN 2000 - NHK 2000 (NR. 1.4.1.1 DESVORDRUCKS)

Auf der Grundlage der sich aus Anlage 7 ergebenden Normal herstellungskosten 2000 werden
die gewohnlichen Herstellungskosten entsprechend dem Gebaudetyp, dem Baujahr und dem
Ausstattungsstandard des Bewertungsobjekts bestimmit.

Insbesondere im Hinblick auf die fir die dteren Baujahrsklassen ausgewiesenen Normalher-
stellungskosten, wird darauf hingewiesen, dass es sich dabel um die gewohnlichen Herstel-
lungskosten fur Ersatzbeschaffungsmal3nahmen unter Berticksichtigung neuzeitlicher, wirt-
schaftlicher Bauweisen und nicht um Rekonstruktionskosten handelt.

Die spezifischen Merkmale des Bewertungsobjekts konnen sowohl bei den Gebaudetypen als
auch bei den Ausstattungsstandards und den Baujahrsklassen durch Interpolation berticksich-
tigt werden.

Die Normalherstellungskosten 2000 enthalten fir jeden Gebaudetyp eine Kurzbeschreibung
des Ausstattungsstandards. Der Gegenstand der Wertermittlung ist auf der Grundlage dieser
Ausstattungsmerkmal e zu qualifizieren.
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Esist zu beachten, dass die in der Ausstattungstabelle angegebenen Kostengruppen ungleich-
gewichtig sind und im Einzelfall das zu wertende Objekt zugeordnet werden muss.

Fir die Bestimmung der Baujahrsklasse fur Gebaude, die Uberdurchschnittlich instandgehal -
ten, instandgesetzt oder modernisiert wurden, kann von einer entsprechend verjingten Bau-
jahrsklasse ausgegangen werden, wenn dem nicht bereits durch Zuschl&ge Rechnung getragen
wurde. Bei durchgreifend modernisierten Gebauden ist fiktiv die Baujahrsklasse zu Grunde zu
legen, die dem Standard der Baujahrsklasse entspricht, der durch die Modernisierung herbei-
geflhrt wurde.

Umgekehrt ist eine vernachlassigte Instandhaltung (Instandhaltungsstau) durch die Einord-
nung in eine dtere Baujahrsklasse zu berticksichtigen, wenn dem nicht in anderer Weise
Rechnung getragen wurde.

Die in den Gebaudetypenbléttern ausgewiesenen Normal herstellungskosten (Anlage 7) diffe-
renzieren u.a. nach Gebauden mit und ohne ausgebautem Dachgeschoss.

Ist ein Dachgeschoss nur teilweise ausgebaut oder ist zusétzlich eine nutzbare (zugéngliche)
Ebene in einem Steildach (ausgebauter Spitzboden) vorhanden, sind Zu- bzw. Abschlage von
den Normal herstellungskosten oder eine Berechnung im Gebaude-Mix erforderlich.

Bezugsgrundlage der Normalherstellungskosten ist grundsétzlich die Brutto-Grundfléche
(BGF) der DIN 277 (1987); in besonderen Féllen der Brutto-Rauminhalt (BRI).

3.6.1.1.2 KORREKTURFAKTOREN (NR. 1.4.1.3 DESVORDRUCKS)

Bel Heranziehung der ausgewiesenen Normalherstellungskosten sind, von landwirtschaftli-
chen Gebauden abgesehen, Abweichungen auf Grund regionaer Einfliisse und der Ortsgrofe
Zu berlcksichtigen. Insbesondere sind die von den Gutachterausschiissen fur Grundstiicks-
werte ermittelten Korrekturfaktoren heranzuziehen. Eine grobe Orientierung bieten auch die
mit dem Einfuhrungserlass des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen und Stad-
tebau vom 01.08.1997 veroffentlichten Korrekturfaktoren.

Bel einzelnen Gebaudetypen sind weitere Korrekturfaktoren angegeben, die eine Anpassung
der speziellen Merkmale des Bewertungsobjekts an das Vergleichsobjekt der Normalherstel-
lungskosten 2000 erlauben.

Die sich hier ergebenden Zu- bzw. Abschldge sind durch Multiplikation mit den Tabellen-
werten der Normal herstellungskosten zu berticksichtigen.

3.6.1.1.3 BERECHNUNG DER BRUTTO-GRUNDFLACHE (NR. 1.4.1.5 DES VORDRUCKS)

Die Brutto-Grundflache (BGF) ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks. Hinweise zur Berechnung der Brutto-Grundfléche enthalt Anlage 6.

Eine detaillierte Berechnung der Brutto-Grundflache ist beizufiigen.
3.6.1.1.4 BAUNEBENKOSTEN (NR. 1.4.1.6 DESVORDRUCKS)

Baunebenkosten sind die Kosten fur Planung, Baudurchfiihrung, behdrdliche Prifung und
Genehmigungen sowie die unmittelbar mit der Herstellung der baulichen Anlagen erforderli-
chen Kosten der Finanzierung.
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Die Baunebenkosten sind in den Normal herstellungskosten 2000 nicht enthalten und missen
demzufolge noch zusdtzlich berticksichtigt werden. Anhaltspunkte fur durchschnittliche Bau-
nebenkosten sind auf den einzelnen Gebaudetypenbl dttern der NHK 2000 aufgefihrt.

Mit zunehmendem Gebaudesachwert vermindern sich die rel ativen Baunebenkosten.
3.6.1.1.5 BAUPREISINDEX (NR. 1.4.1.7 DES VORDRUCKS)

Der aus den Normalherstellungskosten ermittelte Herstellungswert ist in der Regel auf den
Wertermittlungsstichtag zu beziehen.

Bel der Ermittlung des Werts der baulichen Anlagen ist der letzte vor dem Werter-
mittlungsstichtag verdffentlichte, fir die jeweilige Gebaudeart zutreffende Preisindex (Bau-
preisindex) des Statistischen Bundesamtes (Internetadresse www.destatis.de) bzw. der Statis-
tischen Landesdmter mit dem entsprechenden Basigahr zu Grunde zu legen, soweit nicht an-
dere geeignete amtliche Baupreisindexreihen zur Verfligung stehen.

3.6.1.1.6 GESAMT- UND RESTNUTZUNGSDAUER (NR. 1.4.1.9 DESVORDRUCKS)

Zum Ansatz der Gesamt- und Restnutzungsdauer vergleiche die Ausfihrungen unter Nr.
3.5.6. Anhaltspunkte fur die durchschnittliche Gesamtnutzungsdauer der einzelnen Gebaude-
typen enthdlt die Anlage 4 sowie die Ausfuhrungen unter Nr. 3.6.1.1.1.

3.6.1.1.7 WERTMINDERUNG WEGEN ALTERS (NR. 1.4.1.9 DES VORDRUCKS)

Der auf der Grundlage der Normalherstellungskosten 2000 unter Berticksichtigung der ent-
sprechenden Korrekturfaktoren und mit Hilfe des Baupreisindexes auf den Wertermittlungs-
stichtag bezogene Wert entspricht dem eines neu errichteten Gebaudes.

Sowelt es sich um ein dlteres Gebaude handelt, muss dieser Wert entsprechend dem Alter des
Gebaudes gemindert werden.

Die Alterswertminderung wird in einem Vomhundertsatz des Gebaudeherstellungswerts aus-
gedrickt.

Dabei wird die fur den jeweiligen Gebaudetyp Ubliche Gesamtnutzungsdauer (vgl. Nr.
3.5.6.1) der, ggf. durch Instandsetzung oder Modernisierung verlangerten oder durch unterlas-
sene Instandhaltung oder anderen Gegebenheiten verkirzten Restnutzungsdauer (vgl. Nr.
3.5.6.2) gegenuibergestellt.

Die zur Zeit Uberwiegend in der Praxis angewandten Abschreibungstabellen sind in den An-
lagen 8 A, B tabelliert.

Die Art der Abschreibung ist anzugeben und zu begrinden.

3.6.1.1.8 WERTMINDERUNG WEGEN BAUMANGELN UND BAUSCHADEN
(NR. 1.4.1.10 DES VORDRUCKS)

Baumangel entstehen wahrend der Bauzeit. Als Sachmangel fihrt der § 434 BGB Abwei-
chungen von der vereinbarten Beschaffenheit, von der vorausgesetzten Verwendung und von
der gewohnlichen Verwendung auf. Zu den Baumangeln gehéren z.B. mangelnde Isolierung,
mangelnde statische Festigkeit und unzweckmallige Baustoffe. Baumangel konnen sowohl
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durch unsachgemal3e Bauausf iihrung als auch durch Einsparungen verursacht werden, die sich
auf die geforderte Qualitét des Bauwerks auswirken.

Bauschaden entstehen nach der Fertigstellung infolge &uf3erer Einwirkung; dazu gehdren z.B.
vernachlassigte Instandhaltung (Instandhaltungsstau), Bergschéden, Wasserschaden, Holzer-
krankungen und Schadlingsbefall. Bauschaden kdnnen auch als Folge von Bauméngeln auf-
treten.

Eine Wertminderung wegen Baumangeln oder Bausch&den ist nur dann anzusetzen, wenn
diese nicht schon bisher wertmindernd berticksichtigt wurden.

Wertminderungen auf Grund von Baumangeln und/oder Bauschaden kdnnen folgendermalien
beriicksichtigt werden:

- durch Verminderung des angesetzten Herstellungswerts,
- durch eine entsprechend geminderte Restnutzungsdauer,

- durch Abschlag nach Erfahrungswerten (in v.H. der Gebaudeherstellungskosten) unter
Verwendung von Bauteiltabellen,

- durch Abzug der Schadensbeseitigungskosten.

Welcher dieser Verfahrenswege sachgerecht ist, hangt vom Einzelfall ab und sollte vom
Standpunkt eines wirtschaftlich verninftig handelnden Eigentimers betrachtet werden. In
jedem Fall sind Doppel beriicksichtigungen zu vermeiden.

Bei dem letztgenannten Verfahrensweg muss beachtet werden, dass der Wertminderungsbe-
trag nicht hoher sein kann als der Wertanteil des betreffenden Bauteils am Gesamtwert des
Baukorpers. Aus diesem Grund ist esin der Regel notwendig, die nach den Wertverhaltnissen
am Wertermittlungsstichtag ermittelten Schadensbeseitigungskosten unter Anwendung des
unter Nr. 3.6.1.1.7 aufgefuihrten Alterswertminderungssatzes zu kirzen (vgl. Nr. 3.5.8).

3.6.1.1.9 SONSTIGE WERTBEEINFLUSSENDE UMSTANDE (NR. 1.4.1.11 DES VORDRUCKS)

Wertbeeinflussende Umstande, die bisher nicht erfasst oder berticksichtigt worden sind, sind
durch Zu- oder Abschlége oder in anderer geeigneter Weise zu berticksichtigen (§ 25 WertV).
Als solche kommen insbesondere in Betracht:

- wirtschaftliche Uberalterung,
- Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand,

- erhebliche Abweichung der tatséchlichen von der nach 85 Abs. 1 WertV mal3geblichen
Nutzung.

Eine Wertminderung auf Grund tberhoher Geschosshohen entfallt bei der Wertermittlung von
Gebéauden auf der Grundlage von Normalherstellungskosten (vgl. Anlage 6), deren Bezugs-
einheit die Brutto-Grundfléche ist.

Uberhohe Geschosshohen kénnen entsprechend den Gepflogenheiten des allgemeinen Ge-
schéftsverkehr in bestimmten Féllen zu einer Werterhéhung fuhren.
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3.6.1.1.9.1 WIRTSCHAFTLICHE WERTMINDERUNG (NR. 1.4.1.12 DES VORDRUCKS)

Ein Abschlag wegen wirtschaftlicher Wertminderung neben dem Ansatz der normalen Al-
terswertminderung kommt in Betracht, wenn das Bewertungsobjekt seine volle wirtschaftli-
che Verwendungsfahigkeit auch bei moglicher anderweitiger Verwendung verloren hat.

Fur eine wirtschaftliche Wertminderung kommen folgende Umstande in Betracht, die in
Vomhundertsétzen als Abschlége zu berticksichtigen sind:

zeitbedingte oder zweckbedingte Baugestaltung, letzteres vor alem bei gewerblichen oder
offentlichen Zweckbauten,

- unorganischer Aufbau und Grundriss des Gebaudes;
unorganische Anordnung der Gebaude auf dem Grundsttick und zueinander,

- Strukturdnderung, Zweckentfremdung, nicht mehr gewéahrleistete Funktionserfillung auf
Grund Gestaltung und Alters der Gebaude,

- wirtschaftliche Uberalterung (allgemeine Nutzungsmdglichkeit).

Die wirtschaftliche Wertminderung der Auf3enanlagen ist abhangig von der wirtschaftlichen
Wertminderung der Gebaude, wenn sie deren Schicksal teilen.

3.6.1.1.9.2 MISSVERHALTNIS ZWISCHEN TATSACHLICHER UND RECHTLICH ZULASSIGER BZW.
LAGETYPISCHER NUTZUNG (NR. 1.4.1.13 DES VORDRUCKS)

Besteht ein offensichtliches -auch durch An- und Aufbauten nicht behebbares- Missverhdtnis
zwischen der tatséchlichen Nutzung und der rechtlich zuléssigen bzw. lagetypischen Nutzung
und wird dadurch die Nutzungsmoglichkeit des Grundstlicks tatséchlich eingeschrankt oder
wird durch die tatsachliche Nutzung die rechtlich zuldssige Nutzung Uberschritten, so kann,
vorbehaltlich der Berticksichtigung des 8 5 Abs. 1 WertV (vgl. 2.3.4.6), hierdurch eine Min-
derung oder Erhéhung des Gesamtwerts des Grundstiicks begrindet sein. Dieser durch die
vorhandene Bebauung bedingten Wertminderung oder Werterhéhung ist durch einen entspre-
chenden Abschlag oder Zuschlag Rechnung zu tragen. Die Hohe der Wertminderung oder -
erhdhung ist insbesondere vom Ausmald dieses Missverhdtnisses und von der Restnut-
zungsdauer der vorhandenen Bebauung abhangig.

3.6.1.1.9.3 GERINGER WERT DER BAULICHEN ANLAGEN

Sind im Einzelfall die baulichen Anlagen nicht mehr wirtschaftlich nutzbar, ist der Wert der
baulichen Anlagen also nicht mehr realisierbar, dann ist der Sachwert des Grundstiicks gleich
dem Bodenwert vermindert um die Freilegungskosten (vgl. auch Nr. 3.1.4).

Umsténde, die einer Erzielung des Bodenwerts entgegenstehen (z.B. Riickbau, zeitweise oder
dauernde Unmdglichkeit des Rickbaus), sind angemessen zu beriicksichtigen.

Bel abbruchreifen Gebauden sind die Abbruchkosten und ggf. der Erl6s aus der Materialver-
wertung anzugeben.

3.6.1.2 WERT DER BAULICHEN AURENANLAGEN (NR. 1.4.2.1 DESVORDRUCKS)

Die Ermittlung des Wertanteils der baulichen Auf3enanlagen erfolgt in der Regel auf der
Grundlage von Erfahrungswerten.
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3.6.1.3 WERT DER BESONDEREN BETRIEBSEINRICHTUNGEN (NR. 1.4.2.2 DES VORDRUCKS)

Der Wertanteil der besonderen Betriebseinrichtungen ist nur dann gesondert zu ermitteln,
soweit diese nicht bereits mit den nach 8§ 22 WertV angesetzten Normalherstellungskosten
beriicksichtigt wurden.

Wenn erforderlich, kann der Wert der besonderen Betriebsel nrichtungen aus Erfahrungsstzen
abgeleitet werden.

3.6.2 WERT DER SONSTIGEN ANLAGEN (NR. 1.4.2.4 DESVORDRUCKS)

Der Wertantell der sonstigen Anlagen, wie Gartenanlagen, Anpflanzungen und Parks ist nur
dann gesondert zu ermitteln, soweit sie nicht bereits im Bodenwert enthalten sind.

Wenn erforderlich, kann der Wert der sonstigen Anlagen aus Erfahrungssétzen oder aus den
gewohnlichen Herstellungskosten, bei forstlichem Aufwuchs nach dem Abtriebswert (vgl.
WaldR 2000) abgel eitet werden.

3.7 VERKEHRSWERT — MARKTWERT (NR. 1.5 DESVORDRUCKS)

Der Verkehrswert (8 7 WertV) ist aus den Ergebnissen der angewandten Wertermittlungsver-
fahren abzuleiten.

Soweit mit den bel den einzelnen Wertermittlungsverfahren herangezogenen Daten die jewel -
lige Lage auf dem Grundstticksmarkt nicht hinreichend Berticksichtigung finden kann, ist die
Angebots- und Nachfragesituation zu ergrinden, darzulegen und ggf. durch entsprechende
Zu- oder Abschlége auf die ermittelten Sach- bzw. Ertragswerte zu berticksichtigen. Die Mit-
telbildung des Sach- und Ertragswerts stellt in der Regel keine geeignete Methode zur Ablei-
tung des Verkehrswerts dar.

Das Ergebnis der Sach- bzw. Ertragswertermittlung ist kritisch zu wirdigen, je grof3er die
beim Ubergang vom Sach- bzw. Ertragswert zum Verkehrswert anzubringenden Marktkor-
rekturen ausfallen. Hohe Marktanpassungskorrekturen sprechen gegen die Eignung des je-
weils angewandten Verfahrens.

3.8 WERTERHOHENDE INVESTITIONEN DRITTER

Wenn werterhthende Investitionen Dritter zu beurteillen sind, sind sie gesondert zu bezeich-
nen, soweit sie nicht abgel dst oder durch verbilligte Miete verrechnet sind.

Es sind dabei in der Regel anzugeben:

- Investitionskosten nach Baujahren getrennt mit Angabe der Art der baulichen Mal3nah-
men,

- Investitionsforderung,
- Investitionswert.

Sofern vertragliche Regelungen nicht entgegenstehen, ist der Investitionswert gleich der Dif-
ferenz zwischen dem Wert des Grundstiicks mit Berlicksichtigung der Investition und dem
Wert desselben Grundstiicks ohne Berlicksichtigung der Investition am gleichen Wertermitt-
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lungsstichtag. Dies trifft sowohl fur die Ermittlung der Verkehrswerte im Vergleichs-, Er-
trags- as auch im Sachwertverfahren zu.

ZWEITER TEIL

Zusatzliche Richtlinien fur Teilbereiche
4  GRUNDSTUCKSBEZOGENE RECHTE UND BELASTUNGEN
4.1 VORBEMERKUNG

Nach Nr. 2.1 des Ersten Teils sind grundstticksbezogene Rechte und Belastungen einzeln zu
bezeichnen und zu werten (vgl. Vordrucke 1 und 2 unter Nr. 0.2 und 1.1.3). Der Wert des
Rechts, der Wert des belasteten Grundstiicks oder der Wert des beglnstigten Grundstiicks
kann zu ermitteln sein.

In Nr. 4.2 werden das bestehende Erbbaurecht und das erbbaurechtsbel astete Grundstiick be-
handelt, in Nr. 4.3 sonstige werterhtéhende Rechte und wertmindernde Belastungen.

4.2 ERBBAURECHT UND ERBBAURECHTSBELASTETES GRUNDSTUCK
4.2.1 GRUNDSATZE

Das Erbbaurecht und das erbbaurechtsbelastete Grundstiick sind selbstandige Gegenstande
der Wertermittlung. Bei der Ermittlung ihrer Verkehrswerte sind die Grundsétze des Ersten
Teils zu beachten.

Fur die Bemessung des Verkehrswerts eines Erbbaurechts und des V erkehrswerts des erbbau-
rechtsbelasteten Grundstiicks ist zundchst der Bodenwert ohne Berlicksichtigung der Belas-
tung mit dem Erbbaurecht und gegebenenfalls zusétzlich der Verkehrswertanteil der Gebéaude,
der AulRenanlagen und der besonderen Betriebseinrichtungen zu ermitteln.

Der Verkehrswert des Erbbaurechts und der Verkehrswert des erbbaurechtsbel asteten Grund-
stiicks sind unter Beriicksichtigung der vertraglichen Vereinbarungen, insbesondere der Hohe
des Erbbauzinses, der Dauer des Erbbaurechts, einer bei Zeitablauf zu zahlenden Entschédi-
gung sowie sonstiger den Wert beeinflussender Umstéande zu ermitteln.

Die Anpassungsklausel beim Wohnungsbau ist im allgemeinen begrenzt auf die Entwicklung
der allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltnisse und schlief¥t die Beriicksichtigung von Ande-
rungen der Bodenwertverhdtnisse in der Regel aus (vgl. 8§ 9a Erbbaurechtsverordnung - Erb-
bauV O, § 2 PaPkG, 846 Sachenrechtsbereinigungsgesetz - SachRBerG).

Wenn der im Erbbaurechtsvertrag vereinbarte oder durch eine Anpassungsklausel in gesetz-
lich zuldssiger Weise anpassbare Erbbauzins der nachhaltig marktgerechten Verzinsung des
Bodenwerts entspricht, ergibt sich in der Regel kein Bodenwertanteil des Erbbaurechts. "Bo-
denwertantell des Erbbaurechts’ im Sinne dieser Richtlinien ist der sich ohne Berticksichti-
gung der Gebaude, AulRenanlagen und besonderen Betriebseinrichtungen ergebende Wertan-
teil des Erbbaurechts.

Liegt der Erbbauzins unter der marktiblichen Verzinsung des Bodenwerts des unbelasteten
Grundstiicks, so ist hierdurch ein Bodenwertanteil des Erbbaurechts und eine Wertminderung
des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks gegentiber einem unbel asteten Grundstiick begriindet.
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Neben den sich aus der Hohe des Erbbauzinses ergebenden Vor- oder Nachtellen sind die sich
aus dem Erbbauvertrag ergebenden sonstigen Einwirkungen, insbesondere Bindungen des
Erbbauberechtigten bei einer VerauRerung oder Beleihung des Erbbaurechts sowie bel einer
wesentlichen Verdnderung der Gebéaude, AulRenanlagen und besonderen Betriebseinrichtun-
gen von Einfluss. Das Gleiche gilt fir die marktbeeinflussenden Moglichkeiten einer Ande-
rung der rechtlichen oder wirtschaftlichen Voraussetzungen (8 7 der Erbbaurechtsverordnung
— ErbbauVv O).

Die Summe der Verkehrswerte des Erbbaurechts und des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks
wird in der Regel den Verkehrswert des unbelasteten Grundstiicks einschlief3lich des Ver-
kehrswertanteils vorhandener Gebaude, AulRenanlagen und besonderer Betriebseinrichtungen
nicht Uberschreiten.

4.2.2 ERMITTLUNG DES BODENWERTANTEILS DES ERBBAURECHTS UND DES ERBBAU-
RECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCKS

4.2.2.1 VORBEMERKUNG

Der Bodenwertanteil des Erbbaurechts bzw. der Wert des belasteten Grundstiicks kann ent-
weder direkt aus Marktuntersuchungen (Vergleichswertverfahren) abgeleitet oder mit Hilfe
finanzmathematischer Methoden ermittelt werden.

Hinweise fur die Berechnung kénnen den nachgenannten schematischen Beispielrechnungen
entnommen werden. Bei Rechengéangen, die die Verwendung von Wertfaktoren erfordern, ist
zu runden.

Beispiel 1 Bodenwertanteil des Erbbaurechts und des Werts des erbbaurechts-
nach Nummer 4.2.2.3  belasteten Grundstiicks - Vertrag ohne Anpassungsklausel - mit
—vgl. Anlage 12 - Hilfe finanzmathematischer M ethoden

Beispiel 2 Bodenwertantell des Erbbaurechts und Wert des erbbaurechtsbe-
nach Nummer 4.2.2.3  lasteten Grundstiicks - Vertrag mit urspriinglich vereinbarter An-
-vgl. Anlage 13 - passungsklausel - mit Hilfe finanzmathematischer Methoden

4.2.2.2 \WERTERMITTLUNG NACH DEM V ERGLEICHSWERTVERFAHREN

Soweit ein unmittelbarer Preisvergleich nicht moglich ist, kann ggf. ein mittelbarer Preisver-
gleich durchgefuihrt werden. Bei einer ausreichenden Anzahl geeigneter Kaufpreise 18sst sich
grundsétzlich der Einfluss von Merkmalen des Grundstiicks und des Erbbaurechtsvertrags auf
den Verkehrswert des Erbbaurechts bzw. des erbbaurechtsbel asteten Grundstlicks durch eine
Analyse feststellen.

Werden derartige Untersuchungen durchgefihrt oder liegen sie vor, konnen die Ergebnisse
zur Wertermittlung unmittelbar verwendet werden, wenn die sich aus der Gesamtheit der un-
tersuchten Kaufpreise ergebenden sachlichen und regionalen Beschrankungen beachtet wer-
den.

Uber ihren sachlichen und raumlichen Geltungsbereich hinaus konnen die jeweiligen Unter-
suchungsergebnisse dann verwendet werden, wenn zuvor ihre Gultigkeit an mehreren geeig-
neten Kaufpreisen von Objekten, die sachlich und réaumlich dem zu wertenden Objekt ent-
sprechen, Uberpruft wurde.
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4.2.2.3 WERTERMITTLUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG FINANZMATHEMATISCHER METHODEN

Zur Ermittlung des Bodenwertanteils des Erbbaurechts ist von der Differenz zwischen dem
vertraglich und gesetzlich erzielbaren Erbbauzins und dem am Stichtag angemessenen Ver-
zinsungsbetrag des Bodenwerts des nicht mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstiicks aus-
zugehen. Der Zinssatz ist nach der Art des Grundstiicks (z.B. Einfamilienhausgrundstiick,
Mietwohngrundstiick) und/oder nach der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu bestimmen. Die
Differenz ist mit Hilfe des Vervielfdtigers (zugleich Rentenbarwertfaktor, vgl. Anlage 5) auf
die Restlaufzeit des Erbbauvertrags zu kapitalisieren und im Hinblick auf die in Nummer
4.2.1 genannten Einfllsse mit einem Wertfaktor zu multiplizieren. Dieser Wertfaktor ist ab-
hangig von der Gewichtung der in Nummer 4.2.1 genannten Faktoren; er liegt

- regelmdiig zwischen 0,3 und 0,8,
- inEinzefélen bis0,9,
- bei Vertragen ohne Anpassungsklausel im Durchschnitt bei 0,5.

Der Wertfaktor ist um so gréf3er, je geringer die Einschréankungen fir den Erbbauberechtigten
sind, er ist um so kleiner, je grof3er sie sind.

Die Wahl des Wertfaktorsist zu begriinden.
Ergeben Marktuntersuchungen abweichende Faktoren, so sind diese zu Grunde zu legen.

Zur Ermittlung des Werts des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks ist von dem Bodenwert des
unbelasteten Grundstiicks auszugehen. Zur Beriicksichtigung der Wertminderung infolge der
Belastung des Grundstlicks durch das Erbbaurecht ist der Minderertrag (Differenz zwischen
dem am Stichtag angemessenen Verzinsungsbetrag des Bodenwerts des unbelasteten Grund-
stiicks und dem vertraglich und gesetzlich erzielbaren Erbbauzins) auf die Restlaufzeit mit
Hilfe des Vervidfdtigers (Anlage 5) zu kapitalisieren und wegen der neben dem Erbbauzins
dem Grundstiickseigentiimer zustehenden sonstigen vertraglichen und gesetzlichen Rechte
mit einem Wertfaktor zu multiplizieren. Dieser Wertfaktor ist abhéngig von dem Gewicht der
Beeintrachtigungen des Grundstticks durch das Erbbaurecht. Er liegt

regelmaldig zwischen 0,3 (bel geringeren Beeintréchtigungen des Grundstiicks) und

0,8 (bei Uberdurchschnittlichen Beeintrachtigungen des Grundstticks),

in Einzelféllen bei 0,9

bei Vertragen ohne Anpassungsklausel in der Regel bei 0,5.

Der Wertfaktor und damit die Wertminderung ist um so grof3er, je grofder die Einschrankun-
gen fUr den Eigentimer sind, er ist um so kleiner, je geringer sie sind.

Die Wahl des Wertfaktorsist zu begrinden.
Ergeben Marktuntersuchungen abweichende Faktoren, so sind diese zu Grunde zu legen.

Der bei der Ermittlung des Werts des belasteten Grundstiicks anzusetzende Wertfaktor, der
die Wertminderung betrifft, darf fir das gleiche Grundstiick in der Regel den bei der Ermitt-
lung des Bodenwertanteils des Erbbaurechts anzusetzenden Wertfaktor nicht unterschreiten.
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4.2.3 WERTERMITTLUNG BEI ERBBAURECHTEN AN BEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

a) Hat der Erbbauberechtigte auf Grund des Erbbaurechts das Grundstiick bebaut, so ist ne-

ben dem nach Nummer 4.2.2 ermittelten Bodenwertanteil des Erbbaurechts der nach dem
Ersten Tell ermittelte Wert der Gebaude, Aul3enanlagen und besonderen Betriebseinrich-
tungen zu berticksichtigen.

Beispiel 3 Wert des Erbbaurechts an bebauten Grundstiicken und des erbbau-

nach Nummer 4.2.3a  rechtsbelasteten Grundstiicks - wenn Restlaufzeit des Vertrages

—vgl. Anlage 14 - gleich oder grofl3er a's Restnutzungsdauer des Gebaudes - mit Hilfe
finanzmathematischer M ethoden.

Beispiel 4 Wert des ausgelibten Erbbaurechts und des erbbaurechtsbel asteten

nach Nummer 4.2.3c  Grundstiicks - wenn Restlaufzeit des Vertrages kiirzer als Restnut-

—vgl. Anlage 15 - zungsdauer des Gebéaudes, das nach Vertragsablauf vom Grund-

stiickseigentimer nicht zu entschadigen ist - mit Hilfe finanzma-
thematischer Methoden.

Beispiel 5 Wert des Erbbaurechts und des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks
nach Nummer 4.2.3d  mit Gebauden, AulRenanlagen und besonderen Betriebsei nrichtun-
—vgl. Anlage 16 - gen, die zum Zeitpunkt der Erbbaurechtsbestellung bereits vorhan-

den waren - mit Hilfe finanzmathematischer M ethoden.

b) Ubersteigt die Restnutzungsdauer der Gebzude, AuRenanlagen und besonderen Be-

d)

triebseinrichtungen die Restlaufzeit des Erbbaurechts nicht oder sind diese voll zu ent-
schadigen, so ist eine Minderung des hierfir ermittelten Werts nicht begriindet.

Ubersteigt die Restnutzungsdauer der Gebzude, AuRenanlagen und besonderen Be-
triebseinrichtungen die Restlaufzeit des Erbbaurechts und sind diese nicht zu entschédi-
gen, so ist zur Ermittlung des sich hieraus ergebenden Werteinflusses der zum Zeitpunkt
der Beendigung des Erbbaurechts verbleibende Wert der Gebaude, AufRenanlagen und be-
sonderen Betriebseinrichtungen, die dann entsprechend &lter sind, nach den allgemeinen
Wertverhdtnissen des Wertermittlungsstichtags zu ermitteln und auf diesen Zeitpunkt ab-
zuzinsen.

Der abgezinste Wert ist bel der Ermittlung des Werts des Erbbaurechts wertmindernd und
bei der Ermittlung des Werts des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks werterhéhend zu
beriicksichtigen.

Ist im Erbbaurechtsvertrag eine Teilentschadigung vereinbart, so ist entsprechend zu ver-
fahren.

Sind Gebaude, AulRenanlagen und besondere Betriebseinrichtungen dem Erbbauberech-
tigten mit dem Erbbaurecht Uberlassen, so ist zu unterscheiden, ob der Erbbauberechtigte
dem Grundstiickseigentiimer den Wert dieser Anlagen vergitet hat oder ob dieser Wert
bei der Bemessung des Erbbauzinses in Ansatz gebracht worden ist. Im ersten Falle finden
die Nummern 4.2.3 a bis 4.2.3 ¢ entsprechende Anwendung. Im anderen Falle sind Wert-
faktoren in Ansatz zu bringen, die den vertraglichen Vereinbarungen und der begrenzten
L ebensdauer der baulichen Anlagen Rechnung tragen.
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424 \VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert ist aus den Ergebnissen der angewandten Wertermittlungsverfahren unter
Beruicksichtigung der Lage auf dem Grundstticksmarkt abzuleiten.

Folgeschaden (8 96 BauGB) bleiben bei der Ermittlung des Verkehrswerts unberticksichtigt.
4.3 SONSTIGE DIE NUTZUNG DES GRUNDSTUCKS BETREFFENDEN RECHTE UND BELASTUNGEN
4.3.1 ALLGEMEINES

Die bedeutsamen sonstigen werterhdhenden Rechte und wertmindernden Belastungen sind
insbesondere:

die die Nutzung des Grundstiicks betreffenden dinglichen Rechte des BGB:

- Dienstbarkeiten
(Niefdrauch, Grunddienstbarkeiten, beschrankte personliche Dienstbarkeiten, u.a. Wege-
rechte, Uberfahrts- und Durchgangsrechte, Leitungsrechte, Wohnungsrechte, Aussichts-
rechte)

-  Redlasten
(Altenteilsrechte und dgl.),

- Dauerwohn- und Dauernutzungsrechte,
sowie
- Baulasten gemal3 Landesbauordnungen,

- Nachbarrechte
(Uberbaurechte, Notwegerechte, Traufrechte, Fenster- und Lichtrechte, Wasser- und Was-
sernutzungsrechte),

- auf das Grundstick bezogene  Anspriche gegen den  EigentUmer
(Miet- und Pachtrechte).

Diese Rechte kénnen gesetzlich oder offentlich-rechtlich begriindet, vertraglich vereinbart,
z.T. im Grundbuch oder im Baulastenverzeichnis eingetragen sein oder auf Gewohnheitsrecht
beruhen.

4.3.2 GRUNDSATZE

Die zuvor genannten Rechte und Belastungen kdnnen die zuldssige wirtschaftliche Nutzung
bzw. die Ertragsfahigkeit von Grundstticken mehr oder weniger stark beeinflussen und sich
entsprechend unterschiedlich auf den Verkehrswert auswirken. Die wertmaldigen Auswirkun-
gen dieser Rechte und Belastungen konnen vielfach - je nach Art und Einfluss - fir das be-
gunstigte und das bel astete Grundstiick unterschiedlich grof3 sein.

Bei Rechten - wie z.B. NiefZbrauch, Wohnungsrecht - die personenbezogen sind und bel de-
nen es deshalb an einem begtinstigten Grundstiick fehlt, entspricht der Wert des Rechts haufig
dem Minderwert des belasteten Grundsticks.
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Bei der Ermittlung des Werteinflusses bzw. Werts dieser Rechte und Belastungen gelten die
Grundsétze des Ersten Teils sinngemal.

Im Ubrigen kann moglicherweise der Rang des Rechts dessen Wert beeintrachtigen.

Wird fir die Einrdumung eines Rechts eine wiederkehrende Gegenleistungen erbracht, so ist
diese bei der Ermittlung des Werts des Rechts und der Belastung zu berticksichtigen. Ist sie
z.B. bezogen auf die Belastung nachhaltig angemessen, so wirkt sich die Belastung in der
Regel nicht wertmindernd aus. Dies gilt insbesondere fir Miet- und Pachtrechte.

Das Leiter-, Hammerschlags-, Schaufel schlagsrecht und &hnliche Rechte beeinflussen in der
Regel nicht die Verkehrswerte des begunstigten und des bel asteten Grundstuiicks.

4.3.3 WERTERMITTLUNG

a) Be der Wertermittlung fur das begiinstigte und das belastete Grundstiick ist in der Regel
zundchst der Verkehrswert ohne Berlicksichtigung des Rechts zu ermitteln.

Wird jedoch die Grundstiicksqualitét durch das Recht entscheidend geandert (wie Fortfall
der Baulandqualitdt durch ein Aussichts- oder Leitungsrecht oder Entstehen von Bauland-
qualitat durch ein Wegerecht), so ist bei der Ermittlung des Grundstiickswerts unmittel bar
von der durch das Recht gednderten Qualitét auszugehen.

b) Der Wertvorteil, den das begiinstigte Grundstiick durch das Recht erfahrt, bzw. die Wert-
minderung, die das belastete Grundstiick erleidet, ist nach dem wirtschaftlichen Vortell
bzw. Nachteil zu bemessen, wobel auf objektive Gesichtspunkte abzustellen ist. Das glei-
che gilt fur personenbezogene Rechte (vgl. Nr. 4.3.2).

c) Be befristeten Rechten und Belastungen ist der jahrliche Vor- bzw. Nachteil auf die
Restlaufzeit zu kapitalisieren, bei Rechten an Bauwerken jedoch langstens auf deren Rest-
nutzungsdauer.

Der Kapitalisierung sind Zinssdtze gemald Nummer 3.5.7 zu Grunde zu legen, soweit es
sich nicht um reine Geldleistungen handelt.

Bel personenbezogenen Rechten auf Lebenszeit ist as Restlaufzeit regelméaldig die am
Wertermittlungsstichtag mal3gebende durchschnittliche Lebenserwartung anzusetzen
(vgl. Anlage 10).

d) Be der Beurtellung von Wegerechten - Anlage 17 Beispiel 6 - ist insbesondere die jewei-
lige Anderung der Nutzungsmoglichkeit des beginstigten bzw. des belasteten Grund-
stiicks zu berticksichtigen.

€) Be der Beurteilung von Aussichtsrechten - Anlage 18 Beispiel 7 - ist neben den in Nr.
4.3.3 d genannten Gesichtspunkten die damit eintretende Lageverbesserung unter Bertick-
sichtigung der jeweiligen Art der Nutzung zu beachten. Diese ist, soweit moglich, durch
Lagevergleiche zu ermitteln.

f) Leitungsrechte sind nach den Grundsétzen und Beispielen der Nummern 4.3.3 d und 4.3.3
e sinngemal} zu behandeln. Eine Wertminderung kann - insbesondere im Aul3enbereich -
auch dann gegeben sein, wenn eine Ertragseinbufl3e nicht vorliegt. Feste Prozentsétze zum
Ausgleich von Wertminderungen kommen allenfallsim Auf3enbereich in Betracht.
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g) Beim Niefdorauch - Anlage 19 Beispiel 8 - ist, soweit vertraglich nicht anders vereinbart,
zu berticksichtigen, dass der Berechtigte die Bewirtschaftungskosten sowie die zur Zeit
der Bestellung des Nief3brauchs auf dem Grundstiick ruhenden privatrechtlichen Lasten zu
tragen hat, insbesondere die Zinsen der Hypotheken und Grundschulden sowie die auf
Grund einer Rentenschuld zu entrichtenden Leistungen.

h) Beim Wohnungsrecht - Anlage 20 Beispiel 9 - sind die 6ffentlichen Lasten grundsétzlich
vom Eigentiimer zu tragen. Der Berechtigte tragt die Instandhaltung der Wohnung (ohne
Gemeinschaftsanlagen) sowie die ortstiblichen Umlagen. Schuldrechtlich vereinbarte Ab-
weichungen vom Regelfall sind entsprechend zu berticksichtigen.

Der Zinssatz nach Nummer 3.5.4 tragt dem Inhalt des Wohnungsrechts Rechnung.

i) Andere vorstehend nicht behandelte Rechte und Belastungen, welche die Nutzungsmég-
lichkeit des Grundstiicks betreffen, kénnen entsprechend behandelt werden.

J) Rechte und Belastungen, die mit der Nutzung des Grundstiicks nicht im Zusammenhang
stehen, haben regelméfdig auf den Verkehrswert keinen Einfluss.

5 ZuMm BODENWERT IN BESONDEREN FALLEN
5.1 GEMEINBEDARFSFLACHEN

Gemeinbedarfsflachen sind Flachen, die einer dauerhaften 6ffentlichen Zweckbindung, insbe-
sondere auf Grund eines Bebauungsplans unterworfen (vor allem entsprechend den Festset-
zungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fur der Allgemeinheit dienende bauliche Anlagen und
Einrichtungen) und jeglichem privaten Gewinnstreben entzogen sind. Es handelt sich hier
insbesondere um Festsetzungen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, um
Anlagen fur (ortliche) Verwaltungen und Verkehrsflachen sowie sonstige Flachen, die fir
eine Zweckbestimmung festgesetzt wurden, die eine privatwirtschaftliche Nutzung aus-
schlief.

Esist zu unterscheiden zwischen Flachen:

- die bereits als Gemeinbedarfsflachen genutzt werden und im Gemeingebrauch verbleiben
(bleibende Gemelinbedarfsflachen),

- solchen, die einer privatwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen (abgehende
Gemeinbedarfsflachen) und

- (bislang privatwirtschaftlich genutzten) Flachen, die fir Gemeinbedarfszwecke erworben
werden sollen (kinftige Gemeinbedarfsfléchen).

5.1.1 BLEIBENDE GEMEINBEDARFSFLACHEN
5.1.1.1 BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Der Wert einer Gemeinbedarfsflache einschliefllich solcher, die unter Anderung der offentli-
chen Zweckbindung einem anderen Gemeinbedarf zugefiihrt werden soll (z.B. Konversions-
flachen), bemisst sich vorbehaltlich des unter Nr. 5.1.1.3 geregelten Falles nach dem Ent-
wicklungszustand, der sich bei ersatzlosem Wegfall der bisherigen offentlichen Zweckbin-
dung (z.B. militérische Nutzung) auf Grund der allgemeinen Situationsgebundenheit (Umge-
bungssituation einschliefdich deren Planungsrechte, Lage, Erschlieffungszustand, verkehrliche
Anbindung, wirtschaftlich und stédtebaulich sich aufdrangende Nutzbarkeit baulicher Anla-
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gen) fur das Grundsttick ergibt (aktualisiertes Beschaffungswertprinzip). Der Wertermittiung
sind der Entwicklungszustand und die Lagemerkmal e unmittelbar vor dem Zeitpunkt, zu dem
das Grundsttick infolge der kinftigen 6ffentlichen Zweckbestimmung von der konjunkturellen
Weiterentwicklung ausgeschlossen worden ist, zu Grunde zu legen

Werténderungen, insbesondere Wertverbesserungen auf Grund von Erschlief3ungsmal3nah-
men, die der "weichende" Eigentimer durchgefiihrt oder durch entsprechende Beitrage ent-
golten hat, sind zu berticksichtigen, soweit sie im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten der kinftigen Gemeinbedarfsnutzung
dienlich sein kénnen.

Soweit Gemeinbedarfsflachen ausnahmswei se einen nicht unwesentlichen nachhaltigen Ertrag
bringen, kann der Wert auf der Grundlage des Reinertrages ermittelt werden. Offentliche Ge-
buhren sind nicht al's Ertrage zu berticksichtigen.

5.1.1.2 ERSATZBESCHAFFUNG

Ist Ersatzbeschaffung geboten, so sind anstelle des Verkehrswertes der in Anspruch genom-
menen Flache die notwendigen Kosten eines etwa bereitgestellten Grundstiicks im Rahmen
gleichartiger, gleichwertiger, u.U. auch fiktiver Mal3nahmen zu Grunde zu legen. Gesetzliche
Bestimmungen Uber den Umfang der Ersatzbeschaffung sind zu berticksichtigen, Vor- und
Nachteile sind auszugleichen.

5.1.1.3 UNENTGELTLICHE UBERTRAGUNG UND ANERKENNUNGSBETRAG

Im Gemeingebrauch befindliche Gemeinbedarfsflachen sind im Ubrigen nicht zu werten, so-
weit gesetzliche Regelungen vorhanden sind, die eine unentgeltliche Ubertragung vorsehen.
Dies gilt vor alem bel Gemeinbedarfsflachen die nach dem Eigentimerwechsel derselben
offentlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Soweit keine derartigen Regelungen bestehen, ist,
da grundsétzlich keine rentierliche Nutzung aus den angesprochenen Flachen zu ziehen ist,
alenfalls ein geringer Anerkennungsbetrag in Ansatz zu bringen (z.B. bei im Gemein-
gebrauch befindlichen Verkehrs- und Grinflachen, bei Wechsel der Stral3enbaulast von Stra-
[Renbaugrundstiicken).

Dienen Grundstiicke oder Grundstiicksteile dem Gemeinbedarf, ohne dass die Eigentums- und
Entschédigungsfragen geregelt worden sind, ist allerdings vorab zu kléren, ob ein Anspruch
auf Entschéadigung besteht, der ggf. nach Nummer 5.1.3 zu behandeln ist. Entscheidend ist die
nach Landesrecht und nach Ortssatzung mdgliche unterschiedliche Regelung.

5.1.2 ABGEHENDE GEMEINBEDARFSFLACHEN

Verlieren Gemeinbedarfsflachen ihre 6ffentliche Zweckbindung, so ist fur den Verkehrswert
derartiger Flachen die ausgewiesene bzw. die zu erwartende privatwirtschaftliche Qualitét
unter Beriicksichtigung der Wartezeit mal3gebend. Dabel kann der Verkehrswert der umlie-
genden Grundstiicke herangezogen werden.

Soweit Umstdnde vorhanden sind, die sich wertmindernd gegenlber den angrenzenden
Grundstiicken auswirken, sind sie angemessen zu beriicksichtigen (z.B. Aufwendungen infol-
ge Abbruchs des Stral3enkorpers, Rekultivierung).

5.1.3 KUNFTIGE GEMEINBEDARFSFLACHEN

Der Wert von Grundstticken die fir Gemeinbedarfszwecke zu beschaffen sind, bestimmt sich
nach den mal3geblichen entschadigungsrechtlichen Bestimmungen. In der Regel ist der Wert-
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ermittiung der Zeitpunkt zu Grunde zu legen, in dem ein endgultiger Ausschluss von jeder
konjunkturellen Weiterentwicklung erfolgte (enteignungsrechtliche Vorwirkung). Bei der
Wertermittlung sind die allgemeinen Grundsétze, wie sie sich aus dieser Richtlinie, insbeson-
dere aus Nr. 6 ergeben, uneingeschrankt anzuwenden. Diese Ausfihrungen gelten sinngemaf3
auch fur die Grundstiicke, die fur Zwecke der Verteidigung beschafft werden sollen.

Bel Abtretung von Teilflachen fir Zwecke des Gemeinbedarfs vgl. Nr. 5.2.

5.2 TEILFLACHEN

Teilflachen im Sinne der folgenden Ausfiihrungen sind in der Regel unselbstandige Fléachen,
die aus einer wirtschaftlichen Einheit abgetrennt und einer anderweitigen Zweckbestimmung,
insbesondere dem Gemeinbedarf zugefthrt werden sollen. Dazu gehdren Vorgarten-, Vor-
derland-, Vorland-, Seiten- und Hinterlandflachen; sie konnen bebaut oder nicht bebaut, be-
baubar, beschrénkt bebaubar oder nicht bebaubar sein.

Bel der Ermittlung des Werts der Teilflachen ist grundsétzlich nach der Differenzmethode zu
verfahren; dabei ist der Wert des Gesamtgrundstiicks vor der Abtretung mit dem Wert des
Restgrundstiicks zu vergleichen. In geeigneten Féllen kommen die Verschiebemethode,
Durchschnittswerte oder Bruchteilswerte als Anwendungsfélle der Differenzmethode in Be-
tracht. Die Vorschriften Uber die im Ersten Teil aufgefihrten Verfahren sind entsprechend zu
beriicksichtigen.

Werden mit der Inanspruchnahme von Teilflachen Gebaude, Aul3enanlagen oder besondere
Betriebseinrichtungen betroffen, so sind deren Wertanteile nach den Grundsétzen des Ersten
Tells zu ermitteln.

Dabel ist zu priifen, ob und inwieweit das Vorhandensein von Auf¥enanlagen (z.B. Aufwuchs)
den Wert des Grundstticks beeinflusst.

Andere Vermogensnachteile (z.B. § 96 BauGB), soweit sie bei der Wertermittlung nach den
folgenden Nummern nicht berticksichtigt sind, missen im Rahmen oder zur Abwendung der
Enteignung ggf. gesondert erfasst werden.

Das gleiche gilt fir Vermdgensvorteile, die bei Abtretung der Teilflache entstehen (z.B. § 93
Abs. 3 BauGB); ggf. kdnnen Vor- und Nachteile gleichzeitig ermittelt und miteinander aus-
geglichen werden.

Werden Teilflachen eines unbebauten Grundstlicks in Anspruch genommen und andert sich
dabel die relative Bebaubarkeit (rechnerische Bebaubarkeit in m?) des Restgrundstiicks ge-
genlber der des urspringlichen Grundstiicks, z.B. infolge einer Verminderung durch riick-
wartige Baulinien oder Abstandsflachen bzw. Erhéhung infolge Beibehaltung der urspriingli-
chen absoluten Bebaubarkeit, so ist der Wert der Teilflache nach der Differenzwertmethode
zu ermitteln. In geeigneten Fallen, etwa wenn ein Grundsttick baurechtlich nicht notwendige
Freiflachen enthédlt, kann dies nach der Verschiebemethode erfolgen; hierbei kann z.B. der
Bodenwert des ruckwartigen Grundstiicksteils mal3gebend fur die zu beurteilende Teilflache
(Vorland) sein.

Haben sich auf dem ortlichen Markt Bruchteilswerte gebildet, kbnnen diese zur Ermittlung
des Werts der in Anspruch genommenen Teilflache herangezogen werden.
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Andert sich die relative Bebaubarkeit nicht, so ist fur die Teilflache in der Regel der Durch-
schnittswert der ungeteilten Flache mal3gebend.

Dienen Tellflachen bereits seit Jahrzehnten als offentliche Verkehrs- und Grinflachen ohne
das die Eigentumsverhaltnisse geklart sind, so ist Nummer 5.1.1.1 anzuwenden.

Bel der Ermittlung des Werts der Tellflachen bzw. der Wertminderung bebauter Grundstiicke
finden die vorstehenden Grundsétze entsprechend Anwendung. Hierbei ist jedoch die Funkti-
on der Teilflache fur das bebaute Grundstiick - insbesondere eine bisherige Schutzfunktion als
Vorgarten - angemessen zu berlicksichtigen. Soweit die bauliche Nutzbarkeit des Rest-
grundstticks durch die Inanspruchnahme der Tellflache beeintrachtigt wird und diese Beein-
trachtigung erst nach Beseitigung des Gebaudes eintritt, ist dem unter Beachtung der Restnut-
zungsdauer Rechnung zu tragen (Gegenwartswert einer erst zukinftig wirksam werdenden
Beeintrachtigung).

Fir Tellflachen, die eine zugelassene selbstandige Nutzung aufweisen, z.B. Aufstellung von
Schaukasten, Automaten u.am., ist in der Regel der auf den Ertragsverhaltnissen beruhende
Wert mal3gebend.

5.3 WASSERFLACHEN
5.3.1 DEFINITION

Wasserflachen im Sinne dieser Richtlinie sind die von oberirdischen Gewassern sténdig be-
deckten Fléachen, z.B. Seen, Teiche, freiflielende und staugeregelte FlUsse, Kandle, Héfen,
Talsperren, Meeresteile.

5.3.2 BEGRENZUNGSLINIEN

Die Abgrenzung der Gewasser gegen ihre Ufer richtet sich nach den wasserrechtlichen Vor-
schriften. Zu Grunde zu legen ist in der Regel die zuletzt festgestellte Uferlinie, bel staugere-
gelten Flussen und Kanden die Wasserlinie bei Normalstau. Auskunft tber den Verlauf der
Begrenzungslinien erteilen die zustandigen Stellen, z.B. die Wasserbehorden.

5.3.3 RECHTLICH ZULASSIGE NUTZUNGSMOGLICHKEIT

Der Verkehrswert von Wasserflachen hangt vor allem ab von der rechtlich zulassigen Nut-
zungsmaoglichkeit; ggf. ist der Herrichtungsaufwand zu berlicksichtigen. Eine Uber den Ge-
meingebrauch bzw. Eigentimer- oder Anliegergebrauch hinausgehende Nutzungsmoglichkeit
entsteht in der Regel durch offentlich—rechtliche Erlaubnisse, Bewilligungen und Genehmi-
gungen.

5.3.4 ERMITTLUNG DESVERKEHRSWERTS AUS BENACHBARTEN LANDFLACHEN

Vielfach besteht eine Abhangigkeit zwischen dem Verkehrswert einer Wasserfl&che und dem
Verkehrswert einer mit dieser Wasserflache in unmittelbarem wirtschaftlichen Zusammen-
hang stehenden Landflache. Diese liegt in aller Regel in dem der Wasserflache benachbarten
Uferbereich. Unmittelbare Nachbarschaft braucht nicht zu bestehen.

Im Normalfall wird der Verkehrswert der Wasserflache niedriger sein als der Verkehrswert
der Bezugsflache an Land, weil die Nutzung der Wasserflache durch die Natur der Gewasser
eingeschrankt oder erschwert ist. Der Verkehrswert der Wasserflache ist ein mit sachverstan-
digem Ermessen ermittelter Vomhundertsatz des Verkehrswerts der Bezugsfléche an Land.
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Die Hohe dieses Vomhundertsatzes bestimmt sich insbesondere nach dem Grad des wirt-
schaftlichen Zusammenhangs der Wasserflache mit der Bezugsflache. In der Regel liegt der
Verkehrswert der Wasserflache bel 50 v.H. des Verkehrswerts der Bezugsflache.

5.3.5 ERMITTLUNG DESVERKEHRSWERTS AUS VERGLEICHSPREISEN

Wenn kein wirtschaftlicher Zusammenhang zwischen den Wasser- und Landflachen besteht,
bilden Vergleichspreise die Grundlage fur die Ermittlung des Verkehrswerts der Wasserfl&
che.

5.3.6 ERMITTLUNG DESVERKEHRSWERTSAUSDEM ERTRAG

Bel ertragsorientierten Nutzungen, wie z.B. H&fen und Fischteichen, kann der Verkehrswert
der Wasserflache aus dem daraus erzielten Ertrag ermittelt werden.

5.3.7 WERT VORHANDENER ANLAGEN

Fur die Ermittlung des Werts von Anlagen, wie z.B. Uferbefestigungen und Dalben, kommt
das Sachwertverfahren in Betracht. Aufwendungen des Gewassereigentimers fur Ausbau und
Unterhaltung bleiben im Regelfall aul3er Betracht.

5.3.8 Zu- UND ABSCHLAGE

Zu- und Abschlage sind vorzunehmen, wenn z.B. rechtliche Belastungen oder tatséchliche
Nutzungserschwernisse einen wesentlichen Einfluss auf die rechtlich zuldssige Nutzungs-
maoglichkeit haben.

5.3.9 BEWERTUNG VON RECHTEN UND BELASTUNGEN

Selbsténdige Fischereirechte, Berechtigungen zur Gewinnung von Bodenschatzen u.a sind
gesondert zu werten, wenn sie mit dem Verkehrswert der Wasserflache nicht abgegolten sind.

6 GRUNDSATZE DER ENTEIGNUNGSENTSCHADIGUNG

Fur die Wertermittlung sind in der Regel zwei Zeitpunkte zu beachten:
- der Zeitpunkt, der mal3gebend ist fur die Qualitét und

- der andere Zeitpunkt, der mal3gebend ist fir den Preis/Wert.

Beide Zeitpunkte kdnnen zeitlich auseinander liegen; sie sind dem Gutachter regelmaliig vor-
zugeben. Bei der Grundstiicksgualitét - bei dem Grundstiickszustand - kommt es in der Regel
nicht auf die tatsachliche Nutzung, sondern auf die zuléssige Nutzungsmoglichkeit an.

Werténderungen des zu enteignenden Grundstlicks infolge von Malhahmen, die eine Enteig-
nung begrinden kénnen, bleiben unberticksichtigt (Vorwirkung der Enteignung).

Die Ermittlung des Verkehrswerts von Flachen, die fur offentliche Zwecke in Anspruch ge-
nommen werden, ist auch bel freivertraglicher Beschaffung nach den Grundsétzen der Enteig-
nungsentschadigung vorzunehmen.
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ANLAGE 1
Wertermittlung unbebauter Grundstiicke (Bodenwert)
Oberfinanzdirektion ..........ccccovvvvieennnnnn
Bundesvermdgensamt ...........cccccvvveeeen.
Auftraggeber
0. Allgemeine Angaben
0.1 Grundstuck
GeMEINAE/OISTEIl .....eiiiiiiiiee e
I3 1= 1= SRR
Art der Nutzung  bisher.........cccccveeeenen. kunftig .............. pyereereeeeeeaa
0.1.1 BIgENTUMIET ...t e e e s
GEMEBINGE ..ttt e e aeeeeeas
ST .ttt ettt ettt a e et aeea e e e e e an
0.1.2 Erbbauberechtigte ...
0.1.3 Amtsgericht/Grundbuchamt .............cccooiiiiiiiiiii e
Grundbuch von.............. Bd. oo Bl e,
0.1.4 Katasteramt/VermessungSamt ..........cvveeeeviriiiiiiieneeeeeeeeessiinnneeeeeeeens
Katasterkarte ...................
Gemarkung .........ccoeeeuvnens L
Flurstiick Nr. GroBe (m?)
0.15 GrundstuicksgréRe .......... ZUS.. ettt ittt
0.1.6 FINANZAML ..o e
Einheitswert Zum ... 20 s e €
0.2 Grundsticksbezogene Rechte und Belastungen
0.3 Zweck der Wertermittlung .........cccoeviiininnns
0.4 Wertermittlungsstichtag .........cccccoeiiiiiiiinnnee.
0.5 Tag der Ortsbesichtigung/ Teilnehmer am Ortstermin
0.6 Unterlagen
......... Preisangebot der Gegenpartei
......... Grundbuch- und Katasterauszug
......... Kaufpreisforderung/-gebot
......... Kartenausschnitte
........... Lageplan mit eingetragenen Vergleichsgrundstiicken
.......... Aufzeichnungen Uber mindliche Auskiinfte mit Datum der Auskunftserteilung und genauer Benen-

nung des Ansprechpartners

......... weitere Unterlagen

(Baudienststelle)

Aufgestellt:

Unterschrift / Amtsbezeichnung
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1. Wertermittlung
1.0 Grund- und Bodenbeschreibung
1.0.1 Entwicklungszustand (Grundstlcksqualitat) .........cccccceeereeniiniiiiiiinnneenenn,
1.0.2  Zulassige Nutzungsmaglichkeit
(Art und MaR der zulassigen baulichen Nutzung)

Darstellungen im Flachennutzungsplan ...........cccccoiiiiiiiinnnns
Festsetzungen im Bebauungsplan ...,
bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplan ...........ccccccoviiiiiiiiiinininannnn.

1.0.3 Grundsticksbezogene Rechte und Belastungen (vgl. Nr. 0.2)
1.0.4 ErschlieBungszustand
At der SEFAMRE ..ot e e
VersorgungSIEItUNGEN .........ueiiiiiiiiiiiiie e
T a1 5{0] (0 (U] o [T TP PPPPTPP
Beitrags- und Abgabepflichten ...,
1.0.5  Wartezeiten e
1.0.6 Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestalt

ODEIIACNE ..
AUTWUCKHS e
BAUGIUNG ..ot e e e e e e e
ZUSCRNITE e e e
BOAENVOrKOMIMEN ...t
Bodenverunreinigungen, IMmIiSSIONEN .........ccccvvveiieeee e eeee e
1.0.7 Lage
2= 10 o 1= o 1] S PSEESRR
L@ £ - Vo [ 1S
VErKENISIAgE ...
HIMMEISTHCNTUNG ...
BeeintrChtiUNQEN ...
Benachbarte, stérende Betriebe und Gebaude ............cccoccceiiiiiiiinis

1.1 Ermittlung des Bodenwerts
1.0.1 Grundlagen

1.0.1.1 Vergleichspreise mit Angaben Uber wertbestimmende Merkmale
Strale m? Jahr €/m? (ebf — ebp)
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1.1.2 Beriicksichtigung von Abweichungen

1.1.3 Auswirkung grundstiicksbezogener Rechte und Belastungen (vgl. Nr. 0.2; 1.0.3)

1.1.4 Bericksichtigung des 6rtlichen Grundstiicksmarktes

1.1.5 Bodenwert
1.1.5.1 Grundsticksgrofie

m? €/m? €
ZUS.. irereeeiieiee e LML s
1.1.5.2 ErschlieBungsbeitrag . . . . . . ... e
Abgaben fir weitere ErschlieBungsmalBnahmen ...,

Abgaben fir sonstige Malinahmen
(entsprechend Nr. 1.0.4 dieses VOrdrucks) . . . . ... .coovviiinreeeee e
Bodenwert erschlieBungsbeitragspflichtig/-frei .o
1.1.5.3 Aufwuchs (Zu- oder Abschl&ge). . . . ... ... . e

1.1.6 Verkehrswert (Marktwert) .......................... e e, €

Begrindung:

1.2 Anlagen

............. Kataster- und Grundbuchausziige

............. Planungsunterlagen

............. Ubersichtsplan bzw. Stadtkartenausschnitt mit Kennzeichnung des zu bewertenden Grundstiicks
............. (1:5000 bis 1:2500)

............. Flurkarte (1:500 bis 1:2500)

............. Fotos von unbebauten Grundstiicksteilen (mit Standpunktskizze)

............. sonstige Vertrage (Nutzungsvertrage; Erbbaurechtsvertrage ...)
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............. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

............. weitere Anlagen

............. Stlick

Geprift: Aufgestellt:

................ ( B.i'e.r'l's.t's.t'é'll'e.:')m”mmm” ................(B.igr.].s.t.s.t.é.”.éi.........................
................... yden.................... SRUUUURY o (=1 o PO
................ ( U'ri{é'r's'é'r;éi'f'tj““mmmm (Umerscmm)
............. (Kﬁq'ié'k;'e'z'é'i;:'r}}{ﬁ'ﬁé)'""””" '""""'"'(Krh'ié't;'e'z'é'i'c'r']'r{l}r'\é)""”"""""""
Oberfinanzdirektion ........ccccoooeeiiiviiiiinnnnnn.

2. Zusammenfassung

2.1 Verkehrswert (Bodenwert) gemaB Nr. 1.6 . ... ... .ottt e, €

2.2 Bemessung/Festsetzung des Verkehrswerts
durch die Oberfinanzdirektion . .. ... ... €
Begrindung mit Stellungnahme zu 2.1:

2.3 Preisforderung/-gebot des Vertragspartners .. ........... ...ttt e £
Stellungnahme:

2.4  Kaufpreisvorschlag/-festsetzung der Oberfinanzdirektion . . .. ...« . €
Begrindung:

2.5 Grunderwerbsnebenkosten ............. s €

2.6 Anlagen
............. Stick aus 0.6
............. Stick aus 1.2

Amtsbezeichnung
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ANLAGE 2
Wertermittlung bebauter Grundstiicke
Oberfinanzdirektion ...,
Bundesvermogensamt .......cccccoeeeiieeiinnns
Auftraggeber L
0 Allgemeine Angaben
0.1 Grundstuck
GemeiNAE/OISTEIl .....cooi e
SHTAIBE ..ttt
0.1.1 Art der Nutzung bisher ......cccccccciiinis KUNFG woveeeeeeeiie
o = 0 g =T S
GEMEINAE ..ot
SHTAMBE ettt
0.1.2 Erbbauberechtigte ...
0.1.3  Amtsgericht/Grundbuchamt ............ccccciiiiiiiiiii e
Grundbuch von ........ccccooiiiiis Bd. ..o =] PR
0.1.4 Katasteramt/VermesSuNgSamL .........cceveiierveriieirreeeesessinnnrnnnreeeeeeses
Katasterkarte ........cccccoovvennnnn.
Gemarkung .....cccceeeeeeeiiiiicnnnns FIUE e
Flurstiick Nr. GroRe (m?)
0.1.5 Grundsticksgrofe ............. iNSgesamt: ooeeeeeeiiiiiieiiiiieeeieee
0.1.6  FINANZAMIE ...eviiiiiie e
0.1.7  EIiNh@itSWErt ZUM ......coccvveiriienree e 20 i €
0.1.8 Amtlicher Brandversicherungswert vom ................ 20 i e €
0.2 Grundstiucksbezogene Rechte und Belastungen
0.3 Werterhéhende Investitionen Dritter, sonstige wertbeeinflussende Umstande
D= 10 ] ¢ Betrag ........eeeeeeeveveveieeeens €
AUICH L
0.4 Erwerbs- oder Gestehungskosten (soweit feststellbar)
0.4.1 Erwerbsjahr/Baujahr .........cccoceueveieieeiiiiiiceeeee e
0.4.2 Erwerbspreis bzw. Gestehungskosten insgesamt L €
0.5 Zweck der Wertermittlung........oeevveveeeii i
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0.6

Tag der Ortsbesichtigung / Teilnehmer am Ortstermin

0.7 Wertermittlungsstichtag
0.8 Rohertrag / Nettokaltmiete und Bewirtschaftungskosten im Kalenderjahr
0.8.1 Rohertrag / Nettokaltmiete (Miete oder Pachteinnahme)
It. Anlage einschlie3lich/ ohne Betriebskosten . . .. ... ... . . . €
0.8.2 Bewirtschaftungskosten (jahrlich)
0.8.2.1 Betriebskosten
laufende o6ffentliche Lasten
und Abgaben.......... ... ... . . . e £
Grundsteuer . ... ... e
Wasserversorgung. . . . ... ... v ittt i€
Betrieb der zentralen
Warmwasserversorgung. . . . ..o o oo evveeeeeeeeeeeennn€
Betrieb der zentralen Heizungsanlage . . . . .cccccccvvveeeennn. €
Betrieb der Aufzugsanlage . ... ........ . e €
StralBenreinigung und Mdllabfuhr . . ... ... ... €
Entwasserung. . ............. it i€
Hausreinigung. . . . ... ... ot e €
Gartenpflege. . ... ... e
Beleuchtung . ......... ... e €
Sach- und Haftpflichtversicherung. . .. .. . . .o €
Hauswart............. ... ... i€
......................................................................................... €
0.8.2.2 Verwaltungskosten . ... ......... ... cccrcrcceeeeen €
0.8.2.3 Instandhaltungskosten
Unterhaltung der Gebaude
und AuBenanlagen. .......... .. . €
Schénheitsreparaturen It. Anlage . . € €
0.8.2.4 Mietausfallwagnis. . ............ . € € €
0.9 Unterlagen mit Datum (vgl. auch Nr. 1.6 des Vordrucks)
......... Preisangebot der Gegenpartei
......... Kaufpreisforderung/-gebot
......... Verzeichnis der Miet- und Pachteinnahmen bzw. Miet- und Pachtvertrage
......... Kartenausschnitte entsprechend Nr. 1.6 dieses Vordrucks
........... Lageplan mit eingetragenen Vergleichsgrundstiicken
.......... Aufzeichnungen tber mindliche Auskinfte mit Datum der Auskunftserteilung und genaue Benen-
nung des Ansprechpartners
......... weitere Unterlagen Aufgestellt:
......... Stiick reernrerennrerennnnnennneennneensneenenesy GBI L
(Baudienststelle) (Unterschrift/Amtsbezeichnung)
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1 Wertermittlung

1.0 Grundlagen
1.0.1  Grund- und Bodenbeschreibung

1.0.1.1 Entwicklungszustand (GrundstUckSqQUalitat) ...........cccocoueieeeeiiiiiiiieeiiiiiieeeene
1.0.1.2 Art und MaR der baulichen Nutzung
TatSAChliChe NUIZUNG ......eviiiieeiee e
ZUIBSSIZE NULIZUNG «.ceeeieie ettt et e e e e ee s
Darstellungen im Flachennutzungsplan ........cccooiiiiiiinniie,
Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. .........cccoovviee i,
Vorhaben- und Erschlieungsplan ...,

1.0.1.3 Grund- und geb&udebezogene Rechte und Belastungen (vgl. Nr. 0.2)
1.0.1.4 ErschlieBungszustand
AT DB STIAMRE ..ot
VersorguNgSIEItUNGEN ........veiiii et

ENESOMGUNG .ottt ettt ettt ettt ettt ve et e ettt e et sa b e s ebe s ere s e

Beitrags- und Abgabepflichten
1.0.1.5 Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestalt

Oberflache

AUfwuChs .......ccceeenies

27 10 o] £ U o To PSRRI

ZUSCRINIEL ©.eecee e e

Bodenverunreinigungen, IMMISSIONEN ..........ciiieiiiiiiieeeeiiiiie e e siriiee e e e e eienes
1.0.1.6 Lage
7 T o= o 1= ST OSP U PUR
(0] F= o [T U UPRSSRPRPPN
VErKENISIAQE ... . e
HIMMEISHCNTUNG ..o
BeeiNtraChtiQUNQEN ......ociiiiieee e e
Benachbarte, stérende Betriebe und Gebaude ...........cccoooevviiiiiiiieiiiiieeeee,
1.0.2 BaubeschreibungEI
1.0.2.1 Art der Baulichkeiten und Zweckbestimmung
BEZEIChNUNG/AIT .o et e e e e naae s
ZWECKDESHMIMUNG ...ttt e e e e e e
Brutto-Grundflache (BGF) bzw. Brutto-Rauminhalt (BRI) nach DIN 277 / 1987
(Berechnung beifiigen)

............................... m? rerrrree e e M3

Wohn- bzw. Nutzflache ................. m? BGF/WE .....ooooieiieeee m?

(Berechnung beifiigen) WF/WE ..o m2
1.0.2.2 BAUJANT <.ttt e e e e e e e ean b e e e e e e eanee

GESAMENUEZUNGSTAUET .....eeeeieieeeieeieeieeeieeieeeiee e e et enee s eeeeseeeneeseeeneeeneeneas

RESINUIZUNGSUAUET ...ttt ee e et et e et eaaa e

Bei mehreren Gebauden Einlegeblatter verwenden.
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1.0.2.3 Rohbau
FUNDAMENEE ... e
AUBENWAENTE ...ttt e e
INNENWENTE .....ooiiiiii et

(DT =T o [OOSR PPPPRR

1.0.2.4 Ausbau
Gas-, Wasser-, ADWASSErIEItUNGEN ......c.ooiiiiiiiiiriiiieee e
Sanitare EiNFICATUNG .....ovviiie e ee e
EleKLrOIEIUNGEN ....oiiiie et
[ (=740 | o [OOSR
FUBDOEN ...t
INNENPULZ ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Y g ES o2 0] (] o ST ORR

WandbehandlUng ............oooioiiiie e

Sonstige technische ANIAQEN .........coooiiiiiii e
1.0.2.5 AuBenanlagen

ENTWESSEIUNG ...evtietieieiiiei ettt e et e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e eaaaeannnnnes

VersorgungsSeinriChtUNGeN .........oocviiiee i

BodenbefeStigUNGEN ........coviiiiii e

oY T=To (] T [T o ORI

1.0.2.6 Besondere Betriebseinrichtungen

1.0.2.7 besonders zu veranschlagende Bauteile, Einrichtungen und sonstige Vorrichtungen

1.0.2.8 SONSHQE ANIAGEIN ....eeiiiiiiiiieieie ettt e e e e e e e e et e e e e e e enneneeeeas
GarteNgeSTAItUNG ........eeiieieeiiie e e et eeeeeas
ANPFlANZUNGEN .o

1.0.2.9 Bau- und Unterhaltungszustand

Baumangel

Bauschaden
Wirtschaftliche GrundrisSSIOSUNG .......coooueiiiiiiiiiie e
Wirtschaftliche GeschoSShOhen ...
Wirtschaftliche AnsichtSgestaltung ...........cvveeiiiiiiiiei e

Modernisierungen (Jahr, MalRnahmen)
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1.1 Ermittlung des Bodenwerts
1.1.1  Grundlagen
1.1.1.1 Vergleichspreise mit Angaben lber wertbestimmende Merkmale
StraRe m Jahr €/m? (ebf — ebp)

1.1.1.2 Bodenrichtwert €/m* (ebf — ebp), Gebietshezeichnung, Geschoss-

zahl, GFZ, Tiefe, (GrOMBE) ....oou et
1.1.2
1.1.3
1.14

1.1.5 Bodenwert
1.1.5.1 Grundsticksgroile

1.1.5.2 Zu erwartender ErschlieBungsbeitrag . . . ... .. ... ... e
Abgaben fur weitere ErschlieBungsmalBnahmen . .............. .
Abgaben fur sonstige MalRnahmen
(entsprechend Nr.1.0.1.4 dieses Vordrucks) . . . .. ... .ottt e
1.1.5.3 Aufwuchs (Zu- oder Abschlage) L

1.1.6  Bodenwert erschlieBungsbeitragspflichtig/-frei . . . .. ... .. ... €
Begriindung:

1.2 Vergleichswert

Wertermittlungsstichtag ....................
bezogen auf Grundstick oder Boden und Gebdude oder Gebéaude
1.2.1  Ertragsfaktor

................ je Jahresrohertrag/ Nettokaltmiete x Jahresrohertrag/ Nettokaltmiete =........................€
oder

e je Jahresreinertrag x Jahresreinertrag T €
oder
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1.2.2  Gebaudefaktor
............... €/je ...... BRIl oder BGF x gesamt BRI oder BGF S UUURURRT O
1.2.3 Vergleichswert (1.2.1 oder 1.2.2) e €
1.3 Ertragswert
1.3.0 Allgemeines
1.3.0.1 Wertermittlungsstichtag 1.3.0.2 Liegenschaftszinssatz. 1.3.0.3 Restnutzungsdauer
.................................................................... % crererre e Jahre
1.3.1 jahrlicher Rohertrag bzw. Nettokaltmiete
1.3.1.1 Tatsachliche Miete (Nr. 0_8.]_)_ ................................ €/m2
oder
1.3.1.2 Nachhaltig erzielbare Miete €/m?
1.3.1.3 Wohn-/ Nutzflache (Nr.1.0.2.1) e, m2
1.3.14 jahrlicher Rohertrag/ Nettokaltmiete €
(Nr.1.3.1.1x1.3.1.3x 12 oder Nr.1.3.1.2x1.3.1.3x12)
1.3.2 Bewirtschaftungskosten
1.3.21  Aufgegliederte Ausgaben (Nr. 0.8.2) e, €
oder
1.3.2.2  Pauschalierte Ausgaben s €
.............. v. H. der Nettokaltmiete/ Rohertrags (Nr. 1.3.1.4)
133 Reinertrag (Nr. 1.3.1.4 — 1.3.2.1 oder Nr. 1.3.1.4 — 1.3.2.2) e
134 Anteil des Bodenwerts am Reinertrag (Bodenwertverzinsungsbetrag)
e Bodenwert (Nr. 1.1.6. des Vordrucks) x Liegenschaftszinssatz (Nr. 1.3.0.2)
............................................... EX i
.................................... €
1.35 Anteil der baulichen Anlagen am Reinertrag
(Nr.1.3.3=1.3.4) €
1.3.6 Vervielféltiger
bei Restnutzungsdauer (Nr. 1.0.2.2) ............ Jbre T
Liegenschaftszinssatz (Nr. 1.3.0.2) ............. v.H.
137 Ertragswert der baulichen Anlagen
- (Nr. 1.3.5x 1.3.6) .
1.3.8 Zu- und Abschlage (aufgegliedert als Anlage) €
Bodenwert (Nr. 1.1.6)
1.3.9 T €
Ertragswert (Nr. 1.3.7 +/- 1.3.8 + 1.3.9)
1.3.10 | T €
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1.4.

1.4.0

141

1411

14.1.2

1413

1414

1415

1416

1417
1418

1.4.1.9

1.4.1.10

1.4.1.11

Sachwert

Allgemeines

1.4.0.1 Wertermittlungsstichtag 1.4.0.2 Baupreisindex (2000 = 100) 1.4.0.3 Gebaudetyp aus Anlage 7

Wert der Gebaude am Wertermittlungsstichtag

Ermittlung des NHK — Gebaudetyp..........cccccoeviviveeiiiiinnnnn. Ifd. Nr. ..o (weitere Gebaude als Anlage)

Ausstattungsstandard einfach mittel gehoben stark gehoben

Baujahr (fiktiv):................

Gebiudebaujahrsklasse vor 1925 1925-1945 1946-1959 1960-1969
1970-1984 1985-1999 2000

Brutto - Grundflachenpreis (laut NHK Tabelle) 2000 = 100

VON ..., bis ...ccovveree €/ m2BGF (m3 BRI)
...................... €/ m2(m3)
Ermittlung der Korrekturfaktoren fiir die NHK 2000
A Land Faktor A: ...........
B OrSOrORE ..cccveeeeieieeeitieeeeieeesieeeeseee e s stee e e e ae s e Einwohner Faktor B: ...........
Korrekturfaktoren (C und D) nur fir Mehrfamilien-Wohnhauser (laut NHK-Tabellen)
C Grundrissart: .......cccccviiiiiiiiie e Faktor C: ...........
D Durchschnittliche Wohnungsgrof3e in BGF/WE bzw. WF/ WE Faktor D: ...........
............. m2 BGF bzw. WF / WE

E weitere Korrekturfaktoren Faktor E: ...........
objektbezogene Normalherstellungskosten:
(Nr. 1.4.1.2 x Korrekturfaktoren AXBx(CxD) bzw. Nr. 1.4.1.2 x Korrekturfaktor E) ........c.cccceeurene €/ m2(ms3)
Brutto-Grundflache (Brutto-Rauminhalt) gemaf DIN 277 Ausgabel1987
(Berechnung beifugen) m2(m?3)
Baunebenkosten (aus Gebaudetypenblatt, Anlage 7) S
Baupreisindex am Wertermittlungsstichtag (2000 = 100) e
Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag
(Nr.1.414 x 1415 x 1416 x 1.417) €
Alterswertminderung (laut Tabelle ......cccooveevvivveriennee. ) v.H. e €

Gesamtnutzungsdauer .................. Jahre

Restnutzungsdauer ... Jahre
Baumaéngel und Bauschéden
(aufgegliedert als Anlage; ggf. alterswertgemindert) ... vH. €
sonstige wertbeeinflussende Umstande (Nr.1.4.1.12 + 1.4.1.13) €
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1.4.1.12 wirtschaftliche Wertminderung ... V.H €

1.4.1.13 Missverhaltnis zwischen tatsachlicher und rechtlich zulas- ............. V.H. e €
siger Nutzung

1.4.1.14 | Gebaudewert am Werter mittlungsstichtag
(Nr.1.41.8 - 1419 - 1.4.1.10 - 1.4.1.11) €

1.4.2 Wert der baulichen und sonstigen Anlagen am Wertermittlungsstichtag

1421  Wert der baulichen Auf3enanlagen
(aufgegliedert als Anlageaus 1.0.2.5) oder V.H.
Vomhundertsatz aus Nr. 1.4.1.14

...................... €

1422 Wert der besonderen Betriebseinrichtungen

(aufgegliedert als Anlage aus 1.0.2.6)) oder

Vomhundertsatz aus Nr. 1.4.2.24 .. vH. €
1.4.2.3 Wert der besonders zu veranschlagende Bauteile, Einrichtungen und sonstige Vor-

richtungen

gof. Bereich c der BGF (aufgegliedert als Anlage aus 1.0.2.7) €
1424 Wert der sonstigen Anlagen

(aufgegliedert als Anlage aus 1.0.2.8) oder

Vomhundertsatz aus Nr. 1.4.2.24 ... v.H. €
1425 Wert der baulichen und sonstigen Anlagen am Wertermittlungsstichtag

(Nr.1.421+1.422+1.423+1.424) €
1.4.3 Bodenwert (aus Nr. 1.2.6) e €
1.4.4 Sachwert (Nr. 1.4.1.14 +1.425+1.43) €

1.5 Verkehrswert (Marktwert) abgeleitet aus

1.5.1 Ertragswert (Nr. L.3). ..ottt e ——— €

Zuschlage /Abschlage L v. H.

Begrindung: Foo €
.......................................................................... €

oder

1.5.2 Sachwert (Nr. L.4) . .. e e e e e e e €

Zuschlage/Abschlage L v. H.

Begrindung: F o, €

.................................................... €
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1.5.3 Verkehrswert (Marktwert). .. ... . e i

Begrindung
1.6  Erlauterungen zur Wertermittlung

1.7 Anlagen

............. Kataster- und Grundbuchausziige

............. Planungsunterlagen

............. Ubersichtsplan bzw. Stadtkartenausschnitt mit Kennzeichnung des zu bewertenden Grundstiicks

............. (1:5000 bis 1:2500)

............. Lageplan mit Kennzeichnung der baulichen und sonstigen Anlagen

............. Flurkarte (1:500 bis 1:2500)

............. Lichtbilder der baulichen Anlagen (Innen- und AulRenfotos) mit Angabe der Gebdudenummer sowie
Fotos von unbebauten Grundsticksteilen (mit Standpunktskizze)

............. Massen- und Nutzflachenberechnung

............. Grundrisse, Schnitte und Ansichten der vorhandenen Bebauung (falls nicht vorhanden in Skizzen-
form)

............. Miet- und Pachtvertrége oder Verzeichnis der Miet- und Pachteinnahmen

............. sonstige Vertrage (Nutzungsvertrdge; Erbaurechtsvertrage ...)

............. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

............. weitere Anlagen

............. Stiick

Geprift: Aufgestellt:

e ( . ié'r;'s't's'{éil'e'j .............................. ('I.D.iéﬁ.s't;i.ellié.) .............

................. yden ., SEPPUPPRRURRRN o (=] FRTTRR

m”“""(.L'J.n'tlé'r:s'c.:'h'l:i'fi)' ............................. ('L'J'Htér'é:c'ﬁrift') ..............

........ (',i\'r;q'ié't;é'z'é'i'c'r'{r{({r{c;')'“mm“ m“““'k;&h%ltgbé'zéi'é'r{ﬁljﬁéj"mm

Oberfinanzdirektion ..........cccocovveeinniiiee e,

2. Zusammenfassung

2.1. Verkehrswert (Marktwert)gemaR Nr.1.53 ....... ... ... ... .. it e €

2.2. Bemessung/Festsetzung des Verkehrswerts (Marktwerts)
durch die Oberfinanzdirektion . .......... ... .. . . . . it ., €

Begriindung mit Stellungnahme zu 2.1:

2.3. Preisforderung/-gebot des Vertragspartners. ................. ceeeeeeen. €

Stellungnahme:
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2.4. Kaufpreisvorschlag/-festsetzung der Oberfinanzdirektion . ... .. ... €
Begriindung:
2.5. Grunderwerbsnebenkosten Ll €
............... €
............... € preiienne €
2.6. Anlagen
............. Stiick aus 0.9
............. Stiick aus 1.6
............. Stick
...................... cden .
................. (.L'J.r'{t;e'l:s”c'r.\.rif.t')”m””mm”
............. (AmtSbeZeIChnung)
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EINLAGEBLATT BAUBESCHREIBUNG

1.0.2 BaubeschreibungE

1.0.2.1 Art der Baulichkeiten und Zweckbestimmung
BEZEIChNUNG/AI .ot e e e e s as
ZWECKDESHMIMUNG ..ottt e e e st e e e e enneees
Wohn- bzw. Nutzflache ............. m?
Brutto-Grundflache (BGF) bzw. Brutto-Rauminhalt (BRI) nach DIN 277 / 1987

1.0.2.2 BAUJANE ...t
GESAMENUEZUNGSTAUET .....eeeeeieeeieeieeaeeeieeteeseeeseeaeeseeaseesseeseeeseeneeeeeseeeneeaneenes
RESINUIZUNGSUAUET ...ttt e e e e e eatbae e e e e snnees

1.0.2.3 RONDAU ..o s
FUNAMENTE ...ttt
AUBENWANTE ...ttt e
INNENWEANTE ..ot e e e e

(D 1Yol =] o PR

1.0.2.4 Ausbau
Gas-, Wasser-, AbWasSErleitUNgeN ..........cccuviveiviiiiieiie e e
Sanitare EiNFICAIUNG ......ovveiieiiice e e e e ee e e e enees
ElEKLrOIEIIUNGEN ...oeiiieee e e e e ae e e e e sraaraee e
[ (=740 o ST URU PRI
FUBDOUEN ...t
INNENPULZ <. e et e et e e e e e e e eeeeenaaes

YN ES o1 0] (] o R

FENSIET . e
Wandbehandlung

Sonstige technische Anlagen
1.0.2.5 AuRenanlagen

ENTWEASSEIUNG ...ttt ettt e e e et e et e e e e e e eeeneaaeaaaaaaanen

VersorgungseinriChtUNGEN ........ccvviiiiiiiiee e

BodenbefeStgUNGEN ..o

BINfriedUNGEN ...t e e e

1.0.2.6 Besondere Betriebseinrichtungen

Bei mehreren Geb&uden Einlegeblatter verwenden.
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1.0.2.7 Besonders zu veranschlagende Bauteile, Einrichtungen und sonstige Vorrichtungen

1.0.2.8 SONSHQE ANIAGEN ....ueiiiieii ittt e e e
GarteNgESTAIIUNG .....vvviiiee e e e e e et e e e e e aa e
ANPFIANZUNGEN et e e e e e e

1.0.2.9 Bau- und Unterhaltungszustand
[ F T =T oo 1= PSP
BAUSCRAABN ...t
Wirtschaftliche GrundriSSIOSUNG .........ocueiiiiiiii e
Wirtschaftliche GeschosshONEN ..o
Wirtschaftliche AnsichtSgestaltung ..........cooioiiiiiiiie e
Modernisierungen (Jahr, MalRnahmen)

1.0.2.10 Werterhéhende Investitionen Dritter
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ZUSAMMENSTELLUNG DER WERTERMITTLUNGSERGEBNISSE
PLZ ... (O ] o S Bemerkung: .......cccovvvviivinieneeennnn
SHABE: e
AKLENZEIChEN: s e
Bodenwert (insgesamt) .......ccccoeeeiiieinnennnne € Flache .......ccooiiiiiin. m?
Teilflachen €/m? Flache [m?] ErschlieBung’ Zustand**
1.
2.
3.
Bauliche Nutzbarkeit Planungsgrundlagen Wertrelevante ErschlieBungs- Zustand
Nutzung (Anz.) zustand* und Entwicklung**
[J WS Siedlungsgebiet [I nicht ausgewiesen [...] Wohngebaude [1] beitragsfrei [A] Bauland
[ WRreines [1 Denkmalschutz [...] EFH/ZFH offene  [2] pflichtig [B] Rohbauland
Wohngebiet [ Flachennutzungsplan Bebauung [3] abgegolten/ [C] Bauerwartungsland
[ WA allgemeines [1 qualifizierter B-Plan [...] Reihenhaus historische Strafl3e/ [D] besondere (begiins
Wohngebiet [ B-Plan Entwurf [...] Mehrfamilienhaus ortsiiblich erschlossen tigte) land- oder forst-
[ WB Wohnbauflache I Vorhaben- und [...] gemischt ge- [4] teilweise gezahlt wirtschaftliche Flachen
[ MD Dorfgebiet ErschlieBungsplan nutztes Gebaude [5] nicht feststellbar  [E] reine land- oder forst-
0 Ml Mischgebiet [l Gebiet nach § 33 BauGB [...] Dienstleistung wirtschaftliche Flache
0 MK Kerngebiet [l Gebiet nach § 34 BauGB [...] gewerbliche Nutzung
[0 GE Gewerbegebiet [ Gebiet nach § 35 BauGB [...] Garagen
0 Gl Industriegebiet [ Sanierungsgebiet [...] Produktionsgebéude
[J SO Sondergebiet [] stadtebaulicher [...] sonstige Gebaude
Entwicklungsbereich [
Hauptnutzungen Wohn/Nutzz- Note Miete/Pacht [€/m2] Instandhaltungsstau
flache [m~] nachhaltig tatsachlich 2
erzielbar [€] [€/m
1 [.....]
2 [.....]
3 [....]
Baujahr........... Restnutzungsdauer........... Jahre Liegenschaftszinssatz ......... % Vervielfaltiger......
Bewirtschaftungskosten..........ccccccceeeeeeiiiiinnns DD T e €/m? (Nettokaltmiete)

(Verwaltung, Instandhaltung, Mietausfall)

Jahresrohertrag..................... € Rohertragsvervielfaltiger ............. = Verkehrswert : Jahresrohertrag
Jahresreinertrag .................. €, Reinertragsvervieltéltiger............. = Verkehrswert : Jahresreinertrag
Ertragswert..........ccccovvvviiinnnns € = . % vom Sachwert

Sachwert .........coccccvvvveeeeeeenn, € = ... % vom Ertragswert Ubliche Gesamtnutzungsdauer....................
Verkehrswert (Marktwert)........ccccceeevvieiiiiiinieeeeeeeenn, €. Wertermittlungsstichtag ................. 20 e,
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Auszug aus den Richtlinien fur die Durchfiihrung von Bauaufgaben des Bundesim Zustan-

digkeitsbereich der Finanzbauverwaltungen - RBBau

Baufachliches Gutachten Gber das Baugrundstiick

Bel der Auswahl von Grundstiicken, die bebaut werden sollen, ist die Bauverwaltung — bel Forstlie-
genschaften auch die zustandige Forstdienststelle — zu beteiligen.

1 Die Bauverwaltung hat tiber das Grundstiick — auch bei unentgeltlicher Uberlassung —ein
baufachliches Gutachten aufzustellen, das folgende Angaben zu enthalten hat:
1.1 Lage
1.1.1 Allgemein

Landschaftscharakter, Lage im bzw. zum Ort, Himmelsrichtung, Nachbarschaft und Um-
gebung, etwa storende Anlagen, Ausbau und Belastbarkeit angrenzender V erkehrsfl&chen,
Beeintréchtigung durch unterirdische Hohlraume (Bergbau-ZS-Stollen o. a.), offentliche
Verkehrseinrichtungen und —verbindungen usw., derzeitige Nutzung des Grundstticks,
klimatische Verhdtnisse.

1.1.2 Insbesondere

1.2

13

Tal-, Hang- oder Hohenlage, Hohen innerhalb des Grundstiicks, Stral3en- bzw. Wege-, evtl.
auch Wasserstral3en-, Bahnanschllisse usw.

Grundbuchliche Eintragungen

Grundstiicksgrofe, Eigentimer, dingliche Belastungen, Bau- und Nutzungsbeschrankun-
gen.

Baugrundverhaltnisse

Schichtenfolge, Beschaffenheit und Tragfahigkeit des Baugrundes
Grundwasserverhéltnisse mit Angabe der wichtigsten Wasserstande (langfristige
Grenz- und Mittelwerte), Grundwasserstockwerke, Hangwasser,

- evtl. baustoffschadigende Bestandteile im Baugrund und Grundwasser,

- Besonderheiten des Baugrundes (z. B. Bergsenkungen, Standsicherheit von Béschun-
gen, vorhandene Bauwerke und Leitungen),

- frihere Nutzung des Grundstiicks und ggf. Art der hieraus vorhandenen, das Grundwas-
ser oder die kiinftige Nutzung gefahrdenden Stoffe (K ontamination).

Bel der Beschreibung und Beurteilung der Baugrundverhaltnisse sind, soweit moglich, be-
reits vorhandene Unterlagen und Erfahrungen auszuwerten, insbesondere

- Karten (z. B. topographische, geologische und hydrogeol ogische Karten, Baugrundkar-
ten),
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14

15

1.6

17

1.8

- Unterlagen der Wasserwirtschaftsverwaltung und geologischer Landesamter,
- Ortliche Erfahrungen.

Sind die vorhandenen Unterlagen nicht ausreichend oder bestehen sonstige Zweifel, so
sind BodenaufschlUisse (Bohrungen, Sondierungen) nach DIN 1054 vorzunehmen. Art und
Umfang sind vom Einzelfall abhangig.

Offentlich-rechtliche Bestimmungen

Zulassige Bebauung, Bauweise, Bauart, Baubeschrankungen und Ausnahmeregelungen, zu
erwartende Auflagen auf Grund bau-, wasser-, gewerberechtlicher Vorschriften usw., Héhe
der Erschliefdungsbeitrége und Kosten von Folgemal3nahmen. Natur-, Landschafts- und
Denkmal schutz sind besonders zu beachten.

Erschliefiung

- Abwasserbeseitigung mit Angabe der Entfernung zur Anschluss- bzw. Einleitungsstelle
und ggf. zu erwartender 6ffentlich-rechtlicher Auflagen,

- Wasserversorgung (Trink- und Brauchwasser) mit Angabe der Entfernung zur An-
schluss- bzw. Entnahmestelle und ggf. zu erwartender 6ffentlich-rechtlicher Auflagen,

- Versorgung mit Fernwarme, Gas und Strom,

- Anschluss von Fernmeldeanlagen an das 6ffentliche oder andere Netze,

- Verkehrsanlagen, ggf. einschl. der zu erwartenden 6ffentlich-rechtlichen Auflagen.
V orhandene bauliche Anlagen

Zustand und Nutzung, Eignung fir die vorgesehene Verwendung (etwa notwendiger Ab-
bruch), voraussichtlicher Kostenaufwand fir zu erwartende Instandsetzungsarbeiten,
denkmalwerte Aufbauten.

Gesamtbeurteilung

Zusammenfassende baufachliche und wirtschaftliche Beurteilung des Grundsttickes fur die
vorgesehene Bebauung einschliefdlich spéterer Erweiterungsmaglichkeiten, ggf. unter Be-
ricksichtigung der Auswirkungen der Baugrundverhaltnisse auf die Griindung und Er-
schlief3ung.

Wertermittlung

Der Wert des Baugrundstiicks ist nach den Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrs-
werte (Marktwerte) von Grundstiicken — Wertermittlungrichtlinien (WERTR) zu ermitteln.

Dem Gutachten ist ein Plan (Stadtplan, Topographische Karte (Messtischbl att)
oder sonstige Karte) beizuftigen, aus dem die Grenzen des Baugrundstiicks sowie wesent-
liche Merkmale hervorgehen.
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BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

Verwaltungskosten zu Nr. 3.5.2.3 WertR

nach § 26 Abs. 2 und 3 sowie § 41 Abs. 2 II. BVIEI
bis 230 Euro jahrlich je Wohnung, bei Eigenheimen; Kaufeigenheimen und
Kleinsiedlungen je Wohngebaude
bis 275 Euro jahrlich je Eigentumswohnung; Kaufeigentumswohnung und Wohnung in
der Rechtsform eines eigentumséhnlichen Dauerwohnrechts
bis 30 Euro jahrlich fur Garagen oder ahnliche Einstellplatze

Die genannten Betrage veréandern sich ab dem 1. Januar 2005 und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden dritten Jahres
um den Prozentsatz, um den sich seit der letzten Veranderung der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Preisindex fir die
Lebenshaltungskosten aller privaten Haushalte in Deutschland insgesamt verandert hat. Fur die Veranderung am 1. Januar
2005 ist die Veranderung seit dem 1. Januar 2002 maf3geblich.

Il Instandhaltungskosten zuNr. 3.5.2.4 WertR
nach § 28 Abs. 2 bis5 1I B

bis 7,10 Euro/ m2  Wohnflache je Jahr fir Wohnungen, deren Bezugsfertigkeit am Ende
des Kalenderjahres weniger als 22 Jahre zuriickliegt

bis 9,00 Euro/ m2  Wohnflache je Jahr fur Wohnungen, deren Bezugsfertigkeit am Ende
des Kalenderjahres mindestens 22 Jahre zuriickliegt

bis 11,50 Euro/ m2  Wohnflache je Jahr fur Wohnungen, deren Bezugsfertigkeit am Ende des
Kalenderjahres mindestens 32 Jahre zurlickliegt

bis 68,00 Euro je Garagen- oder Einstellplatz im Jahr einschlie3lich der Kosten fir die
Schénheitsreparatur

Zu- und Abschlage
abzuglich 0,20 Euro jahrlich je Quadratmeter Wohnung, bei eigensténdiger gewerblicher
Leistung von Wéarme i. S. d. 8 1 Abs. 2 Nr. 2 der HeizkostenV

abzuglich 1,05 Euro jahrlich je Quadratmeter Wohnung, wenn der Mieter die Kosten der
kleinen Instandhaltung tragt

zuziglich 1,00 Euro jahrlich je Quadratmeter Wohnung, wenn ein maschinell betriebener
Aufzug vorhanden ist

zuzuglich bis 8,50 Euro jahrlich je Quadratmeter Wohnung, wenn der Vermieter die Kosten der
Schénheitsreparaturen tragt

Die genannten Betrage verandern sich ab dem 1. Januar 2005 und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden Jahres nach
MafRgabe des vorstehenden fiur die Verwaltungskosten maf3geblichen Grundsatzes.

II. Mietausfallwagnis zu Nr. 3.5.2.5 WertR
nach 829 IIB

Als Erfahrungswerte kénnen angesetzt werden:

2 vom Hundert der Nettokaltmiete bei Mietwohn- und gemischt genutzten Grundstiicken

4 vom Hundert der Nettokaltmiete (Rohertrag) bei Geschéftsgrundstiicken

! Zweite Berechnungsverordnung (II. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI | S. 2178), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom 13.September 2001 (BGBI | S. 2376)

2 Ebenda

® Ebenda
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DURCHSCHNITTLICHE WIRTSCHAFTLICHE GESAMTNUTZUNGSDAUER BEI ORDNUNGSGEMARER

INSTANDHALTUNG (OHNE M ODERNISIERUNG)

Einfamilienh@user (entsprechend ihrer Qualitat) einschlie3lich:

- freistehender Einfamilienhduser (auch mit Einliegerwohnung)
- Zwei- und Dreifamilienhduser

Reihenhéuser (bel leichter Bauweise kuirzer)
Fertighaus in Massiv-, Fachwerk- und Tafelbauweise
Siedlungshaus

Wohn- und Geschéaftshauser

M ehrfamilienhaus (Mietwohngebaude)
Gemischt genutzte Wohn- und Geschéaftshauser
mit gewerblichem Mietertragsanteil bis 80%

Verwaltungs- und Birogebaude
V erwaltungsgebaude, Bankgebaude
Gerichtsgebaude

Gemeinde- und Verangtaltungsgebaude
Vereins- und Jugendheime, Tagesstétten
Gemeindezentren, Birgerhauser
Saalbauten, V eranstaltungszentren
Kindergarten, Kindertagesstatten
Ausstellungsgebaude

Schulen
Schulen, Berufsschulen
Hochschulen, Universitéten

Wohnheime, Krankenhauser, Hotels
Personal- und Schwesternwohnheime, Altenwohnheime, Hotels
Allgemeine Krankenhduser

Sport- und Freizeitgebdude, Bader
Tennishallen

Turn- und Sporthallen
Funktionsgeb&aude fur Sportanlagen
Hallenb&der

Kur- und Heilb&der

Kirchen, Stadt- und Dorfkirchen, Kapellen

Einkaufsmarkte, Warenhauser
Einkaufsméarkte
Kauf- und Warenhauser

Parkhéauser, Tiefgaragen
Tankstelle
Industriegebaude, Werkstétten, L agergebéude

L andwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude

Reithallen, Pferde-, Rinder-, Schweine-, Geflugelstélle
Scheune ohne Stallteil

landwirtschaftliche Mehrzweckhalle

60 - 100

60 - 100
60 - 80
60- 70

60 - 80
60 - 80
50-70

50-80
60 - 80

40 - 80
40 - 80
60 - 80
50-70
30-60

50-80
60 - 80

40 - 80
40 - 60

30-50
50-70
40 - 60
40-70
60 - 80

60 - 80

30-80
40 - 60

50
10-20
40 - 60

30
40 - 60
40

Jahre

Jahre
Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre
Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre
Jahre
Jahre

Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre
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VERVIELFALTIGERTABELLE (Anlage zu 8§ 13 Abs. 3 WertV)
Restnutzungs- Bel einem Zinssatz in Héhe von
dauer von ... 1 15 2 25 3 35 4 45 5
Jahren V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H.
1 0,99 0,99 0,98 0,98 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95
2 1,97 1,96 1,94 1,93 1,91 1,90 1,89 1,87 1,86
3 2,94 2,91 2,88 2,86 2,83 2,80 2,78 2,75 2,72
4 3,90 3,85 3,81 3,76 3,72 3,67 3,63 3,59 3,55
5 4,85 4,78 4,71 4,65 4,58 4,52 4,45 4,39 4,33
6 5,80 5,70 5,60 5,51 5,42 5,33 5,24 5,16 5,08
7 6,73 6,60 6,47 6,35 6,23 6,11 6,00 5,89 5,79
8 7,65 7,49 7,33 717 7,02 6,87 6,73 6,60 6,46
9 8,57 8,36 8,16 7,97 7,79 7,61 7,44 7,27 7,11
10 9,47 9,22 8,98 8,75 8,53 8,32 8,11 7,91 7,72
11 10,37 10,07 9,79 9,51 9,25 9,00 8,76 8,53 8,31
12 11,26 10,91 10,58 10,26 9,95 9,66 9,39 9,12 8,86
13 12,13 11,73 11,35 10,98 10,63 10,30 9,99 9,68 9,39
14 13,00 12,54 12,11 11,69 11,30 10,92 10,56 10,22 9,90
15 13,87 13,34 12,85 12,38 11,94 11,52 11,12 10,74 10,38
16 14,72 14,13 13,58 13,06 12,56 12,09 11,65 11,23 10,84
17 15,56 14,91 14,29 13,71 13,17 12,65 12,17 11,71 11,27
18 16,40 15,67 14,99 14,35 13,75 13,19 12,66 12,16 11,69
19 17,23 16,43 15,68 14,98 14,32 13,71 13,13 12,59 12,09
20 18,05 17,17 16,35 15,59 14,88 14,21 13,59 13,01 12,46
21 18,86 17,90 17,01 16,18 15,42 14,70 14,03 13,40 12,82
22 19,66 18,62 17,66 16,77 15,94 15,17 14,45 13,78 13,16
23 20,46 19,33 18,29 17,33 16,44 15,62 14,86 14,15 13,49
24 21,24 20,03 18,91 17,88 16,94 16,06 15,25 14,50 13,80
25 22,02 20,72 19,52 18,42 17,41 16,48 15,62 14,83 14,09
26 22,80 21,40 20,12 18,95 17,88 16,89 15,98 15,15 14,38
27 23,56 22,07 20,71 19,46 18,33 17,29 16,33 15,45 14,64
28 24,32 22,73 21,28 19,96 18,76 17,67 16,66 15,74 14,90
29 25,07 23,38 21,84 20,45 19,19 18,04 16,98 16,02 15,14
30 25,81 24,02 22,40 20,93 19,60 18,39 17,29 16,29 15,37
31 26,54 24,65 22,94 21,40 20,00 18,74 17,59 16,54 15,59
32 27,27 25,27 23,47 21,85 20,39 19,07 17,87 16,79 15,80
33 27,99 25,88 23,99 22,29 20,77 19,39 18,15 17,02 16,00
34 28,70 26,48 24,50 22,72 21,13 19,70 18,41 17,25 16,19
35 29,41 27,08 25,00 23,15 21,49 20,00 18,66 17,46 16,37
36 30,11 27,66 25,49 23,56 21,83 20,29 18,91 17,67 16,55
37 30,80 28,24 25,97 23,96 22,17 20,57 19,14 17,86 16,71
38 31,48 28,81 26,44 24,35 22,49 20,84 19,37 18,05 16,87
39 32,16 29,36 26,90 24,73 22,81 21,10 19,58 18,23 17,02
40 32,83 29,92 27,36 25,10 23,11 21,36 19,79 18,40 17,16
41 33,50 30,46 27,80 25,47 23,41 21,60 19,99 18,57 17,29
42 34,16 30,99 28,23 25,82 23,70 21,83 20,19 18,72 17,42
43 34,81 31,52 28,66 26,17 23,98 22,06 20,37 18,87 17,55
44 35,46 32,04 29,08 26,50 24,25 22,28 20,55 19,02 17,66
45 36,09 32,55 29,49 26,83 24,52 22,50 20,72 19,16 17,77
46 36,73 33,06 29,89 27,15 24,78 22,70 20,88 19,29 17,88
47 37,35 33,55 30,29 27,47 25,02 22,90 21,04 19,41 17,98
48 37,97 34,04 30,67 27,77 25,27 23,09 21,20 19,54 18,08
49 38,59 34,52 31,05 28,07 25,50 23,28 21,34 19,65 18,17
50 39,20 35,00 31,42 28,36 25,73 23,46 21,48 19,76 18,26
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VERVIELFALTIGERTABELLE (Anlage zu 8§ 13 Abs. 3 WertV)
Restnutzungs- Bel einem Zinssatz in Héhe von
dauer von ... 1 15 2 25 3 35 4 45 5
Jahren V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. Vv.H. Vv.H. Vv.H.
51 39,80 35,47 31,79 28,65 25,95 23,63 21,62 19,87 18,34
52 40,39 35,93 32,14 28,92 26,17 23,80 21,75 19,97 18,42
53 40,98 36,38 32,50 29,19 26,37 23,96 21,87 20,07 18,49
54 41,57 36,83 32,84 29,46 26,58 24,11 21,99 20,16 18,57
55 42,15 37,27 33,17 29,71 26,77 24,26 22,11 20,25 18,63
56 42,72 37,71 33,50 29,96 26,97 24,41 22,22 20,33 18,70
57 43,29 38,13 33,83 30,21 27,15 24,55 22,33 20,41 18,76
58 43,85 38,56 34,15 30,45 27,33 24,69 22,43 20,49 18,82
59 44,40 38,97 34,46 30,68 27,51 24,82 22,53 20,57 18,88
60 44,96 39,38 34,76 30,91 27,68 24,94 22,62 20,64 18,93
61 45,50 39,78 35,06 31,13 27,84 25,07 22,71 20,71 18,98
62 46,04 40,18 35,35 31,35 28,00 25,19 22,80 20,77 19,03
63 46,57 40,57 35,64 31,56 28,16 25,30 22,89 20,83 19,08
64 47,10 40,96 35,92 31,76 28,31 25,41 22,97 20,89 19,12
65 47,63 41,34 36,20 31,96 28,45 25,52 23,05 20,95 19,16
66 48,15 41,71 36,47 32,16 28,60 25,62 23,12 21,01 19,20
67 48,66 42,08 36,73 32,35 28,73 25,72 23,19 21,06 19,24
68 49,17 42,44 36,99 32,54 28,87 25,82 23,26 21,11 19,28
69 49,67 42,80 37,25 32,72 29,00 25,91 23,33 21,16 19,31
70 50,17 43,15 37,50 32,90 29,12 26,00 23,39 21,20 19,34
71 50,66 43,50 37,74 33,07 29,25 26,09 23,46 21,25 19,37
72 51,15 43,84 37,98 33,24 29,37 26,17 23,52 21,29 19,40
73 51,63 44,18 38,22 33,40 29,48 26,25 23,57 21,33 19,43
74 52,11 44,51 38,45 33,57 29,59 26,33 23,63 21,37 19,46
75 52,59 44,84 38,68 33,72 29,70 26,41 23,68 21,40 19,48
76 53,06 45,16 38,90 33,88 29,81 26,48 23,73 21,44 19,51
77 53,52 45,48 39,12 34,03 29,91 26,55 23,78 21,47 19,53
78 53,98 45,79 39,33 34,17 30,01 26,62 23,83 21,50 19,56
79 54,44 46,10 39,54 34,31 30,11 26,68 23,87 21,54 19,58
80 54,89 46,41 39,74 34,45 30,20 26,75 23,92 21,57 19,60
81 55,33 46,71 39,95 34,59 30,29 26,81 23,96 21,59 19,62
82 55,78 47,00 40,14 34,72 30,38 26,87 24,00 21,62 19,63
83 56,21 47,29 40,34 34,85 30,47 26,93 24,04 21,65 19,65
84 56,65 47,58 40,53 34,97 30,55 26,98 24,07 21,67 19,67
85 57,08 47,86 40,71 35,10 30,63 27,04 24,11 21,70 19,68
86 57,50 48,14 40,89 35,22 30,71 27,09 24,14 21,72 19,70
87 57,92 48,41 41,07 35,33 30,79 27,14 24,18 21,74 19,71
88 58,34 48,68 41,25 35,45 30,86 27,19 24,21 21,76 19,73
89 58,75 48,95 41,42 35,56 30,93 27,23 24,24 21,78 19,74
90 59,16 49,21 41,59 35,67 31,00 27,28 24,27 21,80 19,75
91 59,57 49,47 41,75 35,77 31,07 27,32 24,30 21,82 19,76
92 59,97 49,72 41,91 35,87 31,14 27,37 24,32 21,83 19,78
93 60,36 49,97 42,07 35,98 31,20 27,41 24,35 21,85 19,79
94 60,75 50,22 42,23 36,07 31,26 27,45 24,37 21,87 19,80
95 61,14 50,46 42,38 36,17 31,32 27,48 24,40 21,88 19,81
96 61,53 50,70 42,53 36,26 31,38 27,52 24,42 21,90 19,82
97 61,91 50,94 42,68 36,35 31,44 27,56 24,44 21,91 19,82
98 62,29 51,17 42,82 36,44 31,49 27,59 24,46 21,92 19,83
99 62,66 51,40 42,96 36,53 31,55 27,62 24,49 21,94 19,84
100 63,03 51,62 43,10 36,61 31,60 27,66 24,50 21,95 19,85
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VERVIELFALTIGERTABELLE (Anlage zu 8§ 13 Abs. 3 WertV)
Restnutzungs- Bel einem Zinssatz in Héhe von
dauer von ... 55 6 6,5 7 7,5 8 8,5 9 9,5 10

Jahren V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H.
1 0,95 0,94 0,94 0,93 0,93 0,93 0,92 0,92 0,91 0,91
2 1,85 1,83 1,82 1,81 1,80 1,78 1,77 1,76 1,75 1,74
3 2,70 2,67 2,65 2,62 2,60 2,58 2,55 2,53 2,51 2,49
4 3,51 347 343 3,39 3,35 3,31 3,28 3,24 3,20 3,17
5 4,27 4,21 4,16 4,10 4,05 3,99 3,94 3,89 3,84 3,79
6 5,00 4,92 4,84 4,77 4,69 4,62 4,55 4,49 4,42 4,36
7 5,68 5,58 5,48 5,39 5,30 5,21 5,12 5,03 4,95 4,87
8 6,33 6,21 6,09 5,97 5,86 5,75 5,64 5,53 5,43 5,33
9 6,95 6,80 6,66 6,52 6,38 6,25 6,12 6,00 5,88 5,76
10 7,54 7,36 7,19 7,02 6,86 6,71 6,56 6,42 6,28 6,14
11 8,09 7,89 7,69 7,50 7,32 7,14 6,97 6,81 6,65 6,50
12 8,62 8,38 8,16 7,94 7,74 7,54 7,34 7,16 6,98 6,81
13 9,12 8,85 8,60 8,36 8,13 7,90 7,69 7,49 7,29 7,10
14 9,59 9,29 9,01 8,75 8,49 8,24 8,01 7,79 7,57 7,37
15 10,04 9,71 9,40 9,11 8,83 8,56 8,30 8,06 7,83 7,61
16 10,46 10,11 9,77 9,45 9,14 8,85 8,58 8,31 8,06 7,82
17 10,86 10,48 10,11 9,76 9,43 9,12 8,83 8,54 8,28 8,02
18 11,25 10,83 10,43 10,06 9,71 9,37 9,06 8,76 8,47 8,20
19 11,61 11,16 10,73 10,34 9,96 9,60 9,27 8,95 8,65 8,36
20 11,95 11,47 11,02 10,59 10,19 9,82 9,46 9,13 8,81 8,51
21 12,28 11,76 11,28 10,84 10,41 10,02 9,64 9,29 8,96 8,65
22 12,58 12,04 11,54 11,06 10,62 10,20 9,81 9,44 9,10 8,77
23 12,88 12,30 11,77 11,27 10,81 10,37 9,96 9,58 9,22 8,88
24 13,15 12,55 11,99 11,47 10,98 10,53 10,10 9,71 9,33 8,98
25 13,41 12,78 12,20 11,65 11,15 10,67 10,23 9,82 9,44 9,08
26 13,66 13,00 12,39 11,83 11,30 10,81 10,35 9,93 9,53 9,16
27 13,90 13,21 12,57 11,99 11,44 10,94 10,46 10,03 9,62 9,24
28 14,12 13,41 12,75 12,14 11,57 11,05 10,57 10,12 9,70 9,31
29 14,33 13,59 12,91 12,28 11,70 11,16 10,66 10,20 9,77 9,37
30 14,53 13,76 13,06 12,41 11,81 11,26 10,75 10,27 9,83 9,43
31 14,72 13,93 13,20 12,53 11,92 11,35 10,83 10,34 9,89 9,48
32 14,90 14,08 13,33 12,65 12,02 11,43 10,90 10,41 9,95 9,53
33 15,08 14,23 13,46 12,75 12,11 11,51 10,97 10,46 10,00 9,57
34 15,24 14,37 13,58 12,85 12,19 11,59 11,03 10,52 10,05 9,61
35 15,39 14,50 13,69 12,95 12,27 11,65 11,09 10,57 10,09 9,64
36 15,54 14,62 13,79 13,04 12,35 11,72 11,14 10,61 10,13 9,68
37 15,67 14,74 13,89 13,12 12,42 11,78 11,19 10,65 10,16 9,71
38 15,80 14,85 13,98 13,19 12,48 11,83 11,23 10,69 10,19 9,73
39 15,93 14,95 14,06 13,26 12,54 11,88 11,28 10,73 10,22 9,76
40 16,05 15,05 14,15 13,33 12,59 11,92 11,31 10,76 10,25 9,78
41 16,16 15,14 14,22 13,39 12,65 11,97 11,35 10,79 10,27 9,80
42 16,26 15,22 14,29 13,45 12,69 12,01 11,38 10,81 10,29 9,82
43 16,36 15,31 14,36 13,51 12,74 12,04 11,41 10,84 10,31 9,83
44 16,46 15,38 14,42 13,56 12,78 12,08 11,44 10,86 10,33 9,85
45 16,55 15,46 14,48 13,61 12,82 12,11 11,47 10,88 10,35 9,86
46 16,63 15,52 14,54 13,65 12,85 12,14 11,49 10,90 10,36 9,88
47 16,71 15,59 14,59 13,69 12,89 12,16 11,51 10,92 10,38 9,89
48 16,79 15,65 14,64 13,73 12,92 12,19 11,53 10,93 10,39 9,90
49 16,86 15,71 14,68 13,77 12,95 12,21 11,55 10,95 10,40 9,91
50 16,93 15,76 14,72 13,80 12,97 12,23 11,57 10,96 10,41 9,91
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VERVIELFALTIGERTABELLE (Anlage zu 8§ 13 Abs. 3 WertV)
Restnutzungs- Bel einem Zinssatz in Héhe von
dauer von ... 55 6 6,5 7 7,5 8 8,5 9 9,5 10

Jahren V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. V.H. Vv.H. Vv.H. Vv.H.
51 17,00 15,81 14,76 13,83 13,00 12,25 11,58 10,97 10,42 9,92
52 17,06 15,86 14,80 13,86 13,02 12,27 11,60 10,99 10,43 9,93
53 17,12 15,91 14,84 13,89 13,04 12,29 11,61 11,00 10,44 9,94
54 17,17 15,95 14,87 13,92 13,06 12,30 11,62 11,01 10,45 9,94
55 17,23 15,99 14,90 13,94 13,08 12,32 11,63 11,01 10,45 9,95
56 17,28 16,03 14,93 13,96 13,10 12,33 11,64 11,02 10,46 9,95
57 17,32 16,06 14,96 13,98 13,12 12,34 11,65 11,03 10,47 9,96
58 17,37 16,10 14,99 14,00 13,13 12,36 11,66 11,04 10,47 9,96
59 17,41 16,13 15,01 14,02 13,15 12,37 11,67 11,04 10,48 9,96
60 17,45 16,16 15,03 14,04 13,16 12,38 11,68 11,05 10,48 9,97
61 17,49 16,19 15,05 14,06 13,17 12,39 11,68 11,05 10,48 9,97
62 17,52 16,22 15,07 14,07 13,18 12,39 11,69 11,06 10,49 9,97
63 17,56 16,24 15,09 14,08 13,19 12,40 11,70 11,06 10,49 9,98
64 17,59 16,27 15,11 14,10 13,20 12,41 11,70 11,07 10,49 9,98
65 17,62 16,29 15,13 14,11 13,21 12,42 11,71 11,07 10,50 9,98
66 17,65 16,31 15,14 14,12 13,22 12,42 11,71 11,07 10,50 9,98
67 17,68 16,33 15,16 14,13 13,23 12,43 11,71 11,08 10,50 9,98
68 17,70 16,35 15,17 14,14 13,24 12,43 11,72 11,08 10,50 9,98
69 17,73 16,37 15,19 14,15 13,24 12,44 11,72 11,08 10,51 9,99
70 17,75 16,38 15,20 14,16 13,25 12,44 11,73 11,08 10,51 9,99
71 17,78 16,40 15,21 14,17 13,25 12,45 11,73 11,09 10,51 9,99
72 17,80 16,42 15,22 14,18 13,26 12,45 11,73 11,09 10,51 9,99
73 17,82 16,43 15,23 14,18 13,27 12,45 11,73 11,09 10,51 9,99
74 17,84 16,44 15,24 14,19 13,27 12,46 11,74 11,09 10,51 9,99
75 17,85 16,46 15,25 14,20 13,27 12,46 11,74 11,09 10,51 9,99
76 17,87 16,47 15,26 14,20 13,28 12,46 11,74 11,10 10,52 9,99
e 17,89 16,48 15,26 14,21 13,28 12,47 11,74 11,10 10,52 9,99
78 17,90 16,49 15,27 14,21 13,29 12,47 11,74 11,10 10,52 9,99
79 17,92 16,50 15,28 14,22 13,29 12,47 11,75 11,10 10,52 9,99
80 17,93 16,51 15,28 14,22 13,29 12,47 11,75 11,10 10,52 10,00
81 17,94 16,52 15,29 14,23 13,30 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
82 17,96 16,53 15,30 14,23 13,30 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
83 17,97 16,53 15,30 14,23 13,30 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
84 17,98 16,54 15,31 14,24 13,30 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
85 17,99 16,55 15,31 14,24 13,30 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
86 18,00 16,56 15,32 14,24 13,31 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
87 18,01 16,56 15,32 14,25 13,31 12,48 11,75 11,10 10,52 10,00
88 18,02 16,57 15,32 14,25 13,31 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
89 18,03 16,57 15,33 14,25 13,31 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
90 18,03 16,58 15,33 14,25 13,31 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
91 18,04 16,58 15,33 14,26 13,31 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
92 18,05 16,59 15,34 14,26 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
93 18,06 16,59 15,34 14,26 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
94 18,06 16,60 15,34 14,26 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
95 18,07 16,60 15,35 14,26 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
96 18,08 16,60 15,35 14,26 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
97 18,08 16,61 15,35 14,27 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
98 18,09 16,61 15,35 14,27 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
99 18,09 16,61 15,35 14,27 13,32 12,49 11,76 11,11 10,52 10,00
100 18,10 16,62 15,36 14,27 13,32 12,49 11,76 11,11 10,53 10,00
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ANLAGE 6 WERTR 2002
Ermittlung der Brutto-Grundflache (BGF)
1 Auszug ausder DIN 277 /1987

11 Begriffe
Brutto-Grundflache (BGF)
Die Brutto-Grundflache ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks.

Nicht dazu gehoren die Grundfl&chen von nicht nutzbaren Dachflachen und von konstruktiv bedin-
gen Hohlrdumen, z. B.

- in belUfteten Déachern oder

- Uber abgehangten Decken.
Die Brutto-Grundfl&che gliedert sich in Konstruktions-Grundfl&che und Netto-Grundfléache.
1.2 Ber echnungsgrundlagen
121 Allgemeines

Grundfléchen und Rauminhalte sind nach ihrer Zugehorigkeit zu folgenden Bereichen getrennt zu
ermitteln:

- Bereicha:
Uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,

- Bereichb:
Uberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Héhe umschl ossen,

- Beraichc:
nicht Uberdeckt.

Sie sind ferner getrennt nach Grundrissebenen, z. B. Geschossen, und getrennt nach unterschiedli-
chen Hohen zu ermitteln.

Waagerechte Flachen sind aus ihren tatsachlichen Mal3en, schrégliegende Fléchen ausihrer senk-
rechten Projektion auf eine waagerechte Ebene zu berechnen.

Grundfléchen sind in m2, Rauminhalte in m3 anzugeben.
13 Berechnung von Grundflachen
Brutto-Grundflache

Fir die Berechnung der Brutto-Grundflache sind die aul3eren Mal3e der Bauteile einschliefdich Be-
kleidung, z. B. Putz, in Ful3bodenhthe anzusetzen. Konstruktive und gestalterische Vor- und Riick-
spriinge an den Aul¥enflachen bleiben dabel unberiicksichtigt.

Brutto-Grundfldchen des Bereichs b sind an den Stellen, an denen sie nicht umschlossen sind, bis
zur senkrechten Projektion ihrer Uberdeckungen zu rechnen. Brutto-Grundflachen von Bauteilen

-75-



ANLAGE 6 WERTR 2002

(Konstruktions-Grundfl&chen), die zwischen den Bereichen aund b liegen, sind zum Bereich a zu-
rechnen.

2 Erlauterungen
Abbildung:
nutzbares Dachgeschoss
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Die Normal herstellungskosten (NHK 2000) wurden auf der Grundlage der DIN 277 von 1987 ab-
geleitet; sie beziehen sich auf die nach dieser Norm zu berechnenden Brutto-Grundfléache (BGF)
bzw. Brutto-Rauminhalt (BRI).

Nach der DIN 277 / 1987 ergibt sich die Brutto-Grundflache (BGF) aus der Summe der Grundfl&-
chen der Bereiche @, b und c. Die drei Bereiche sind in der DIN 277 / 1987 definiert und stellen sich
in dem Beispielsfall wiefolgt dar:

- Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller H6he umschlossen
In der Abb.: Kellergeschoss (KG); Erdgeschoss (EG), 1. und 2. Obergeschoss (OG),
ausgebautes und nicht ausgebautes Dachgeschoss

- Bereich b: Gberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen
In der Abb.: Durchfahrt im Erdgeschoss, Uberdachter Balkon bzw. Loggiaim 1. OG
sowie Uberdachter Teil der Terrasseim 2. OG
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- Bereich c: nicht Uberdeckt
In der Abb.: nicht Gberdeckter Balkon im 2. OG (Dachtberstande werden nicht lotrecht
projiziert) bzw. nicht Uberdachte Terrasse im 2. OG

Nicht berticksichtigt bei der Ermittlung der Brutto-Grundfléche (BGF) werden:

Kriechkeller (1),

Kellerschéachte (2),

Aul3entreppe (3),

nicht nutzbare Dachfl&chen (auch Zwischendecken). (4).

Auf die BGF anzurechnen sind jedoch die verbleibenden nicht ausgebauten Dachréume.

Die Nor malher stellungskosten 2000 (NHK 2000) berticksichtigen jedoch nur die Brutto-
Grundflache (BGF) der Bereiche aund b aller Grundrissebenen eines Bauwerks. Der Bereich ¢
wird mit den Normal herstellungskosten 2000 nicht gesondert erfasst, da der Bereich ¢ in der Regel
kostenanteilsméaldig unbedeutsam ist. Sofern dieser Bereich von Bedeutung (K ostenanteil mehr als
1%) ist, muss er zusétzlich (als besonders zu veranschlagendes Bauteil oder Uber den Gebaudemix
als Nebennutzflache mit geringen Kosten) erfasst werden. Insoweit andert sich nichts gegentiber der
bisherigen Wertermittlungspraxis, z. B. die Balkone a's,, besonders zu veranschlagende Bauteile*
wertmaldig gesondert zu erfassen.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundflacheist folgendes zu beachten:

a) Maldgebend sind die dul3eren Abmessungen der begrenzenden Bauteile, und zwar deren
fertige Aul3enfléachen, d.h. z. B. die Aul3enflache der Putzhaut der Wandbekleidungen, der
Brustungen und der Gitter, Die Messung ist in Ful3bodenhohe, d.h. in der Ebene der FulZboden-
oberflache vorzunehmen.

b) Vor-und Rickspringeder Grundrissflachen sowie Profilierungen bleiben unberticksich-
tigt, um das Messen und Berechnen zu vereinfachen. Im einzelnen sind dies: konstruktive Ele-
mente wie tragende Pfeiler, Mauerverstdrkungen oder gestalterische Mal3nahmen zur Belebung
der Fassadenstruktur wie Mauereinziehungen, Profile der Bekleidungselemente u.a., sofern die
Netto-Grundfl&che der dadurch verursachten Versetzung der Aul3enbegrenzungslinien (Vor-
und Ruckspriinge) nicht folgt und keine Vergrof3erung oder Verkleinerung der Netto-
Grundfl&che damit verbunden ist.

c) Zur Brutto-Grundflache gehéren nicht die Flachen, die keine nutzbaren Grundrissebenen von
Geschossen, Zwischengeschossen, Dachgeschossen oder Dachfléchen sind, z. B. Kriechkeller,
Zwischenrdume bei Kaltdachern, Flachen von Hohlrdumen zwischen Gelande und Unterflache
des Bauwerkes sowie Flachen nicht begehbarer oder nicht nutzbarer Dachflachen (z. B. Flache
von Flachdachern, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, Dachfl&chen, die nur bei Instand-
setzungen bzw. zur Schornsteinreinigung u.&. betreten werden).

Die in den Gebaudetypenbl dttern ausgewiesenen Normal herstellungskosten differenzieren u.a. nach
Gebauden mit und ohne ausgebautem Dachgeschoss. Sollte z. B., wiein der Abbildung dargestellt,
ein Dachgeschoss nur teilwei se ausgebaut sein oder eine zusétzliche Ebene (nutzbar und zugang-
lich) in einem Steildach (ausgebauter Spitzboden) vorhanden sein, sind Zu- und Abschlége von den
Normal herstellungskosten (NHK 2000) oder eine Berechnung im Gebaude-Mix erforderlich.
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NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN 2000
NHK 2000

gemald den Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen vom 01.12.2001 (BS 12 — 63 05 04 — 30/1)

Gebaudekatalog der Normalher stellungskosten

Inhaltsver zeichnis

Gebaudetyp Beschreibung Seite
1 Einfamilien-Wohnhd&user, freistehend

Ausstattungsstandar ds fir Gebaudetypen 1.01 —1.33......ccccevererieeiererene e s 82
1.01 Keller-, Erdgeschoss, voll ausgebautes DaChgeSChOSS........c.cvvieeirrierere e 83
1.02 Keller-, Erdgeschoss, nicht gebautes DachgeSChOSS........cocvvvevieeeerercr e 83
1.03 Keller-, Erdgeschoss, FIaChdaCh ..........ccvciiiiieecce et s 83
111 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes DachgesChoSS .........cocvveierererieeie e 84
112 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes DachgesChoSS.........ccoovieieierieneenieree e 84
1.13 Keller-, Erd-, Obergeschoss, FlaChdaCh ..o s 84
121 Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert..........oooooeieiiii i, 85
1.22 Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert.........ooovvvevevecce v, 85
1.23 Erdgeschoss, Flachdach, nicht UNterkellert ..o 85
131 Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert ..........ccoovvvviivvvvieecccceneenn, 86
1.32 Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert...........ccooovvivvviiiceccccenennn, 86
1.33 Erd-, Obergeschoss, Flachdach, nicht unterkellert...........oovvveiieeciese e 86
2 Einfamilien-Reihenhduser (jeweilsunterteilt in Kopf- und Mittelhaus)

Ausstattungsstandar ds fir Gebaudetypen 2.01 —2.33......ccooiiiriinirieere e 87
2.01 Keller-, Erdgeschoss, voll ausgebautes DaChgeSChOSS........coueieieririieierie e 88
2.02 Keller-, Erdgeschoss, nicht gebautes DachgeSChOSS........cccvvveeeeeeere e 88
2.03 Keller-, Erdgeschoss, FIaChdaCh ..........ccviiierieecc e 88
211 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes DachgesChoss .........cccvcvvvieeeereeie v 89
212 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes DachgesChOss........cccovvvvvecveeeeeseesese e 89
213 Keller-, Erd-, Obergeschoss, FIaChdaCh ..........ccccueviiiiicicececc s 89
221 Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert..........coooeieiiiiiine e, 90
2.22 Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert...........coooveiiiiiiiiniininceee, 0
2.23 Erdgeschoss, Flachdach, nicht unterkellert 90
231 Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert ... vevceecceceneenn, 91
2.32 Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert...........ccoovvivvvivcceccccenennn, 91
2.33 Erd-, Obergeschoss, Flachdach, nicht unterkellert...........oovvveireeceneres e 91

NHK 2000
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311

3.12

3.13

321

3.22

3.23

3.32

3.33

3.42

3.53

3.73

M ehrfamilien-Wohnhauser

Ausstattungsstandar dsfiir Gebaudetypen 3.11 —3.73.....ccccccvvvevveceenennns

Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss

KOPFNAUS ...t et b
IMITEEINAUS. ... .eviie ettt e et e e s eaa e e s sba e e s s bt e e s sensnnessares
[ (SRS (1= 010 IR

Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss

0] o)1 7= 1S
LTS ] = T
[ S (< 1< 0o

Keller-, Erd-, Obergeschoss, Flachdach

0] o)1 7= 1S
IMITEEINAUS. ......eveie ittt s et e s s e e e e s sba e e s s bbe e s sensneessarns
[ (1S (01 010 [T

Keller-, Erd-, 2 Obergeschosse, voll ausgebautes Dachgeschoss

KOPFNAUS ...t et b b
MITEEINAUS. ...ttt et sb s sabe s sbeesnresans
S (< 1< 0o

Keller-, Erd-, 2 Obergeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss

0] o)1 7= 1
LTS ] = T
[ (1S (1= 010 [T

Keller-, Erd-, 2 Obergeschosse, Flachdach

KOPFNAUS ...t e b
IMITEEINAUS. ......evei ettt e et e s s e ae e e s s e e e s s bt e e s snsneessares
[ (1S (1S 010 IR

Keller-, Erd-, 3 Obergeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss

S0 o)1 7= 1
LTS ] = T
[ S (< 1< 0o

Keller-, Erd-, 3 Obergeschosse, Flachdach

KOPFNAUS ...t e b
Y L] T 0 SRR
[ (1S (1= 010 IR

Keller-, Erd-, 4-5 Obergeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss

(0] o) 7= 1 S
L= ] = T
S (< 1< 0o

Keller-, Erd-, 5 Obergeschosse, Flachdach

KOPFNAUS ...t e b
IMITEEINAUS. ... .evii ittt e s s et e e e s eaa e e s sba e e s s bbe e s sssneessanes
[ (1S (1= 010 [T

Keller-, Erd-, 7-10 Obergeschosse, Flachdach

KOPFNAUS ...ttt
LS ] = T
S (< 1< o
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Ausstattungsstandar dSTUN TYP 4ueeeeiiie st er e eneeeeneesre e 104
4 Gemischt genutzte Wohn- und GESChEfISNALSES ..........ecvereerererese e e seese e enas 105
Ausstattungsstandar dsSfUr TYP 5.1 — 5.3 ..ot e 106
5 Verwaltungsgebaude
51 1- bis 2-geschossig, nicht unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach............cccocooiiiiiiiiininiccee, 107
52 2- bis 5-geschossig, unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach.............cooeieiiiiiniiiiineceee 107
53 6- und mehrgeschossig, FIaChdach...........ccoo e 107
Ausstattungsstandar dSTUN TYP 67 .oveviieiececeeeeeeser st e e e sreneenre e 108
6 R8N 1= o 7= 1o SRS 109
7 LTS ot 01570 1< 0 7= 110 L= 109
Ausstattungsstandar dsfUr TYP 8 — L0...ccviicereeeeierere e e sae et e e sresre e 110
8 Gemeindezentren, BUrGEINAUSE ........covcviie et st e et snesneeneeneenes 111
9 Saalbauten, Veranstal tUNGSZENIIEN. ..ottt st bbb ae e e e e besee e sreeneenes 111
10 Vereins- und Jugendneime, TAQESSEELLEN ...........eieriieiieriene et se et e b saeeneens 111
Ausstattungsstandar dSTUr TYP 11 - 14 ...ttt sae b saeas 112
11 Kindergarten, KindertagesStaITEN .........coi ettt sbe e e 113
12 S 0= o 1SS TSP 113
13 BEIUFSSCRUIEN. ...ttt bbbt e s 113
14 HochsChulen, UNIVEISITEIEN ........cccoiiiiiieserese bbb st 113
Ausstattungsstandar dSTUr TYP 15 - 16 .ouvivieieeiceerere et sa e sne e sne e 114
15 Personal- und SChwesSternWORNNEIME..........ccoiiiiiee e e 115
16 ARENWORNNNBIMIE ...ttt ettt e e se et e et sb e s heeae e e e se e beseesbesaeensaneans 115
Ausstattungsstandar dSTUF TYP 7. oot e b e e b e e saeas 116
17 AllgemMEINE KIaNKENNEUSEY .. .....co.eiieii ettt ettt et e bt sbesae e e e e e e seesbesaesaeeneens 117
Ausstattungsstandar dSTUF TYP 8ot e se e e e saeas 118
18 [ [0 0= ST TRPSI 119
Ausstattungsstandardsflr TYP 19 - 20 ....cciieieeeeerere et se e sne e e 120
19 I 11 TES 7= = o SO STPPTRPSPRPRSN 121
20 TUN- UNA SPOITNAIHTEN ... er e e e e sresresneeneeneens 121
Ausstattungsstandar dSTUF TYP 2.ttt et b e e e e be e sneas 122
21 Funktionsgebaude flr SPOrtanagen ..... ..ot e 123
Ausstattungsstandar dSTUr TYP 22 - 23 ...t s sneas 124
22 [ = L= 0= o RSSO 125
23 KUP= UNA HEITDEOES ..ottt bttt et 125
Ausstattungsstandar dSTUN TYP 24......cciceie et se e srenrenne e 126
24 Kirchen, Stadt- und Dorfkirchen, Kapell€n...........ccoeviiiiieii e 127
Ausstattungsstandar dSTUN TYP 25 - 27 .ot sne s re e 128
25 BINKAUFSIMEIKEE ...ttt bbb bbbt b e et e b e se et e s b se et e s aeebe e e eneas 129
26 KaUF- UNO WEFENNELSEY ......coeiiiieiiteieeiieee ettt sttt et et e et et sb e s st e se et et e sbesbeebesaesbeennaneas 129
27 AUSSEE TUNGSGEDAUAR..... .ttt bttt bt bt ae et e e seesbesbesaesbesaeeneenean 129
Ausstattungsstandar dsflr Typ 28.1 —28.2, 29........ooi ittt 130
28 Parkhduser, Tiefgaragen, Kfz-Stellplédtze
28.1 Mehrgeschossig, offene Ausfiihrung ohne LUftungsaniage .........cccveeeeeevenene s 131
28.2 Mehrgeschossig, geschlossene Ausfiihrung mit LUftuNgSaniage........oveveveerereseseeeee e 131
NHK 2000
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29 JLILL {0 T= = o SRS
(G2 = oL 4 S
Ausstattungsstandar dsflr TYP 30.1 — 30.2....cceeeeiererireresereeee e e see e se e see e sresresneeneeneens

30 Industriegebéaude, Werkstétten

30.1 OhNE BUr0- UNA SOZIAITIEKL. ........eiuiieeeeeeeie ettt e sb e e b e s

30.2 Mit BUrO- UNA SOZIAITIEKL ..ottt e b et et sbe e e
Ausstattungsstandar dsflr TYP 311 — 3L .t sb e e

31 Lagergebaude

311 L= 1= T S

31.2 R AT 01 = SRR

313 Warmlager mit BUro- Und SOZIaltraKt ...........cuevvererinisecesisceeeses e e e se s eneens
Ausstattungsstandardsfir Typ 32.1 —32.2 e

32 Reithallen und Pferdestélle

321 REITNAITEN ..ttt e e bt bt e heehe e e et e se e e b e s beebesb e e e e nbeseeebesaeene et eneas

32.2 L= 0 1= = | L TSP

33 L andwirtschaftliche Betriebsgebaude *

Ausstattungsstandar dsflr TYP 33.1.1 —33.1.4.....cceeoerireiesereeeeeesee e e e se e seesees e sresre e sneeneens

331 Rinderstélle

33.1.1 KBIDEISEAITE ...ttt ettt b ekttt b e

33.1.2 Jungvieh-, Mastbullen- und Milchviehstélle ohne Melkstand............cccoovveeeererenc s

33.1.3 Milchviehstélle mit Melkstand und MilChlagEr .........ccveeeieeererece s

33.14 Melkstand mit Milchlager und Nebenrdumen als Einzelgebaude.........ccoovevevevercevenceve e,
Ausstattungsstandar dsflr TYP 33.2.1-33.2.4 ...ttt st se

33.2 Schweinestélle

33.21 FErKE AU ZUCHESIAIT @ ...ttt e et e b ae e neas

33.2.2 MBSESCRWEINESIAI© ...ttt e et et b et b e et e e et e e besaeene e e eneas

33.23 Zuchtschweinestélle (Deck-, Warte- und Abferkelbereich) ...

33.24 Abferkelstall als EiNZEIGEDAUAE..........cceveie e e eeens
Ausstattungsstandardsflr Ty 33.3.1-33.3.4 ...cce et

333 Geflligelstélle

3331 Mastgefliigel, Bodenhaltung (Hahnchen, PUtEN, GANSE)........cccvvvieiiiecieece e neenee e

33.3.2 Legehennen, BOAENNEITUNG ........co.oiiiiiieee ettt et sbe e e

3333 Legehennen, VOl ErenNaltUNG ...........cooie ittt e e e bbb e neas

33.34 Legehennen, KE&FIGNAITUNG .........ooiiiieee et ettt et s sbe e e
Ausstattungsstandar dsflr TYP 33.4.1-33.4.4 ...t

334 Landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen

334.1 Landwirtschaftliche Mehrzweckhall€n ... e

334.2 SCheunen ONNE SEAITEI .........oiieiee bbb

! Die Gebéaudetypen 32.1 bis 33.4.2 wurden durch die Arbeitsgruppe ,Landwirtschaftliche NHK 2000“ erarbeitet. Dieser
Arbeitsgruppe gehorten je ein Vertreter der Bundesforschungsanstalt fiir Landwirtschaft, der Hessischen und der Nieder-
sachsischen Landgesellschaft, ein 8.b.V. Sachverstandiger, ein Architekt und Vertreter des Bundesministeriums fir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen (BMVBW) an (vgl. auch GuG 2001, S. 326).
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Anlage 7 WertR 2002
EINFAMILIEN - WOHNHAUSER; FREISTEHEND TYP1.01-1.33
AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben stark gehoben
Mauerwerk mit Putz oder [Wérmedammputz, Verblendmauerwerk, Naturstein
Fugenglattstrich und Waérmedammverbund- Metallbekleidung,
Anstrich system, Sichtmauerwerk |V orhangfassade, hoher
Fassade mit Fugenglattstrich, Wérmedammstandard
mittlerer Warmedamm-
standard
Holz, Einfachverglasung [Kunststoff, Rollladen, Aluminium, raumhohe Verglasung,
Isolierverglasung Sprossenfenster, grof3e Schiebeelemente,
Fenster Sonnenschutzvorrichtung, |elektr. Rollladen,
Waérmeschutzverglasung  |Schallschutzverglasung
Betondachpfannen (untere [Betondachpfannen Tondachpfannen, grof3e Anzahl von
Preiskl.), Bitumen-, (gehobene Preiskl.), Schiefer-, Metallein- Oberlichtern, Dachaus- und
i Kunststofffolienabdich- mittlerer Warmedamm- deckung, hoher Wéarme- Dachaufbauten mit hohem
Décher tung, keine Warme- standard dammstandard Schwierigkeitsgrad,
déammung Dachausschnitte in Glas
1 Bad mit WC, Installation |1 Bad mit Dusche und 1-2 Béader, Gaste-WC mehrere grof3ziigige Béder,
Sanitar auf Putz Badewanne, Gaste-WC, tlw. Bidet, Whirlpool,
Installation unter Putz GasteWC
| nnenwand- Olfarbanstrich, Fliesen (2,00 m) Fliesen raumhoch, Naturstein, aufwendige
bekleidung der Fliesensockel (1,50 m) gro¥formatige Fliesen Verlegung
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Teppich, PVC, Fliesen, Fliesen, Parkett, Naturstein, aufwendige
Linoleum, PVC (untere Linoleum (mittlere Preiskl.)| Betonwerkstein Verlegung
Bodenbelge Preiskl.) Nassrdume |Nassraume: Fliesen Nassrdume: grof¥formatige [Nassrdume: Naturstein
PVC, Fliesen Fliesen
Fullungsturen, Turblédtter  |Kunststoff-/ Hol ztur- Turbl&tter mit massivere Ausfihrung,
. und Zargen gestrichen, blétter, Holzzargen, Edelholzfurnier, Glasturen, |Einbruchschutz
Innenturen Stahlzargen Glastiraus-schnitte Holzzargen
Einzel6fen, elektr. Mehrraum-Warmluft- Zentralheizung/ Zentralheizung und
Speicherheizung, Boiler fir |[kachel ofen, Zentralhei zung | Pumpenheizung mit Fuflbodenheizung,
_ Warmwasser mit Radiatoren Flachheizkdrpern oder Klimaanlagen,
Heizung (Schwerkraftheizung) FuRbodenheizung, Solaranlagen
Warmwasserbereitung
zentral
je Raum 1 Lichtauslass und |je Raum 1-2 Lichtauslasse |je Raum mehrere aufwendige Installation,
1-2 Steckdosen, Installation|und 2-3 Steckdosen, Lichtauslésse und Sicherheitseinrichtungen
Elektro- tlw. auf Putz Installation unter Putz Steckdosen,
installation informationstechnische

Anlagen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer

NHK 2000
WERTR

16%

60 - 100 Jahre
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Anlage 7

Einfamilien - Wohnhauser, freistehend

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fir diese
Gebéaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

WertR 2002

Typ 1.01 - 1.03

NHK 2000
WERTR

PN

Typ 1.01 Keller-, Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,85 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 410 - 425 430 - 440 440 - 475 475 - 500 505 - 530 535 - 580 580
mittel 470 - 485 490 - 500 500 - 540 540 - 575 575 - 605 610 - 660 660
gehoben 540 - 560 565 - 580 580 - 625 625 - 660 665 - 700 700 - 760 760
stark gehoben| 740 - 765 770 - 785 790 - 850 855 - 900 905 - 955 955-1035 | 1040

N

Typ 1.02 Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,70 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 340 - 350 355 - 360 365 - 390 390 - 415 415 - 435 440 - 475 475
mittel 385 - 400 400 - 410 415 - 440 445 - 470 470 - 495 500 - 540 540
gehoben 440 - 455 460 - 470 470 - 505 510 - 540 540 - 570 575 - 620 625
stark gehoben | 590 - 610 615 - 625 630 - 675 680 - 715 720 - 760 760 - 825 830

Typ 1.03 Keller-, Erdgeschoss, Flachdach

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m

A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 420 - 435 440 - 450 450 - 485 485- 515 515- 545 550-595 | 595
mittel 475 - 490 495 - 505 505 - 545 550 - 580 580 - 615 615-665 | 670
gehoben 535- 555 560 - 570 575- 615 620 - 650 655 - 690 690- 750 | 750
sark gehoben | 695 - 720 725 - 740 740 - 800 800 - 850 850 - 895 900-975 | 975

NHK 2000
WERTR
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Anlage 7

WertR 2002
Einfamilien - Wohnhauser, freistehend Typ 1.11-1.13
Normalherstellungskosten (ohne B benkosten) ent: hend Kost 300 und
400 DIN 27671993 einschlieich 16% Mehrwertstouer, Preisstand 2000 NHK 2000
WERTR

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

<O

Typ 1.11 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss . ~
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 445 - 460 465 - 475 475 - 505 510 - 540 545 - 575 575 - 625 625
mittel 515- 530 535 - 545 550 - 585 590 - 625 630 - 660 660 - 720 720
gehoben 615 - 640 640 - 655 655 - 700 705 - 750 750 - 790 790 - 865 865
stark gehoben| 780 - 810 810 - 830 835 - 890 895 - 950 955 - 1000 1005 - 1095 | 1100
Typ 1.12 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 400 - 415 420 - 425 430 - 455 460 - 485 490 - 515 515 - 560 565
mittel 465 - 480 480 - 490 490 - 525 530 - 565 565 - 595 595 - 645 650
gehoben 555 - 575 580 - 590 590 - 635 635 - 675 675- 715 715- 775 780
stark gehoben | 705 - 730 730 - 745 750 - 800 805 - 855 860 - 900 905 - 985 990
Typ 1.13 Keller-, Erd-, Obergeschoss, Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 435 - 450 455 - 465 470 - 495 500 - 530 535 - 560 565 - 610 615
mittel 505 - 520 525 - 535 535- 575 575 - 615 615 - 645 650 - 705 705
gehoben 605 - 625 630 - 640 645 - 685 690 - 735 735- 775 775 - 845 850
stark gehoben | 765 - 795 795 - 810 815 - 875 875-930 935 - 980 985- 1070 | 1075
NHK 2000 84

WERTR



Anlage 7

Einfamilien - Wohnhauser, freistehend

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und

400 DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

WertR 2002

Typ 1.21-1.23

NHK 2000
WERTR

N

Typ 1.21 Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert - —
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 490 - 510 510 - 520 525 - 565 570 - 600 600 - 635 635 - 690 690
mittel 555 - 580 580 - 590 590 - 640 640 - 675 680 - 715 715 - 780 780
gehoben 665 - 690 695 - 710 710 - 765 770 - 810 815 - 860 865 - 935 940
stark gehoben 905 - 940 945 - 960 965 - 1040 1045- 1105 | 1110-1165 | 1170- 1270 | 1275
Typ 1.22 Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert - —
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 375-390 395 - 400 405 - 430 435 - 455 460 - 485 490 - 525 530
mittel 435 - 450 450 - 460 465 - 495 500 - 525 525 - 560 565 - 605 610
gehoben 520 - 535 540 - 555 560 - 595 600 - 630 635 - 675 675 - 730 730
stark gehoben | 685 - 710 710 - 725 730- 780 785 - 830 830 - 885 885 - 955 960
Typ 1.23 Erdgeschoss, Flachdach, nicht unterkellert _ L
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 615 - 640 645 - 650 655 - 710 710 - 755 755 - 795 795 - 865 870
mittel 705 - 735 735 - 750 755 - 820 820 - 865 870- 910 915 - 990 995
gehoben 835 - 870 870 - 890 890 - 965 965 - 1020 1025- 1075 | 1080- 1175 | 1175
stark gehoben | 1065 - 1115 | 1120- 1140 | 1140-1235 | 1235-1305 | 1310-1385 | 1385- 1505 | 1505
NHK 2000 85
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Anlage 7

Einfamilien - Wohnhauser, freistehend

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und

400 DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

WertR 2002

Typ 1.31-1.33

NHK 2000
WERTR

N

Typ 1.31 Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert | B
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 475 - 490 495 - 500 505 - 540 545 - 580 580 - 615 615 - 665 670
mittel 550 - 565 570 - 580 580 - 625 630 - 665 665 - 705 705 - 765 765
gehoben 655 - 630 680 - 695 695 - 750 750 - 800 800 - 845 850 - 920 920
stark gehoben 835 - 860 865 - 880 885 - 950 955 - 1010 1015- 1075 | 1075-1165 | 1170
Typ 1.32 Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,85 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 410 - 425 430 - 445 445 - 480 480 - 505 510- 535 540 - 585 585
mittel 475 - 490 495 - 510 515 - 550 555 - 585 590 - 620 620 - 670 675
gehoben 570 - 590 595 - 615 615 - 660 665 - 700 705 - 740 745 - 805 810
stark gehoben | 725 - 755 755 - 780 780 - 835 840 - 890 895 - 940 945 - 1020 | 1025
Typ 1.33 Erd-, Obergeschoss, Flachdach, nicht unterkellert . L
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 495 - 515 515 - 525 525 - 565 570 - 600 605 - 635 640 - 695 695
mittel 570 - 590 595 - 605 610 - 650 655 - 690 695 - 730 735 - 795 800
gehoben 680 - 710 710 - 725 730 - 780 785 - 830 835 - 8380 880 - 960 960
stark gehoben | 865 - 900 905 - 920 925 - 990 995 - 1050 1055- 1115 | 1120-1215 | 1215
NHK 2000 86
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tlw. auf Putz

Putz

Innenwandbekleidung der
Nassraume

Olfarbanstrich, Fliesensockel (1,50 m)

Fliesen (2,00 m)

Holzdielen, Nadelfilz, Linoleum, PVC

Teppich, PVC, Fliesen, Parkett,

Bodenbel age (untere Frei sklasse) Nassraume: L|n0|eym (mlttl_ere Preisklasse)
PVC, Fliesen Nassr aume: Fliesen
N Fullungstiren, Turbl&tter und Zargen Kunststoff-/ HolztUrbl &tter, Holzzargen,
Innentlren gestrichen, Stahlzargen Glastiirausschnitte
] Einzel 6fen, elektr. Speicherheizung, Zentralheizung, Warmwasserbereitung
Heizung Boiler fiir Warmwasser zentral

Elektroinstallation

je Raum 1 Lichtauslass und 1-2
Steckdosen, Installation tlw. auf Putz

jeRaum 1 - 2 Lichtausldsseund 2 - 3
Steckdosen, Installation unter Putz

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer

NHK 2000
WERTR

14%

60 - 100 Jahre

Anlage 7 WertR 2002
EINFAMILIEN - REIHENHAUSER TYP201-233
AUSSTTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel
Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz,
Fassade Fugenglattstrich und Anstrich Warmedammverbundsystem, mittlerer
Waérmedammestandard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Rollladen, Isolierverglasung
Fenster
Betondachpfannen (untere Preisklasse), |Betondachpfannen (gehobene
Dacher Bitumen-, Kunstoff-folienabdichtung | Preisklasse), mittlerer Warme-
ddmmstandard
L 1 Bad mit WC, Gaste WC, Installation  |1-2 Bader, Gaste-WC, Installation unter
Sanitér
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Anlage 7 WertR 2002

Einfamilien - Reihenhauser Typ 2.01 - 2.03
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400
DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese Gebaudetypen

siehe Tabelle "Ausstattungsstandards"

Typ 2.01 Keller-, Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,85 m

A;fnadt;lrjggs- vor 1925 | 1925 bis 1945 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 445 - 465 470 - 480 480 - 515 520 - 545 550 - 580 585 - 630 635
Kopfhaus mittel 470 - 495 500 - 510 510 - 550 555 - 580 585 - 620 620 - 670 675
Mittethaus einfach 440 - 460 465 - 470 475-510 510 - 535 540 - 575 575 - 625 625
Mittethaus mittel 465 - 490 490 - 500 505 - 540 545 - 570 575- 610 610 - 660 665

f,/\\\ : ,_.f"ﬁ‘“m N

Typ 2.02 Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m

A‘;’fna;;‘r‘ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000

Kopfhaus einfach 405 - 425 425 - 435 440 - 470 475 - 495 500 - 530 530-575 | 580

Kopfhaus mittd 435 - 455 460 - 470 470 - 505 510 - 530 535- 570 570-620 | 620

Mittelhaus dinfach 400 - 420 420 - 430 435 - 465 465 - 490 495 - 520 525-570 | 570

Mittelhaus mitte 430 - 450 455 - 465 465 - 500 500 - 530 530 - 565 565-610 | 615
Typ 2.03 Keller-, Erdgeschoss, Flachdach

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m

A;’fna;;‘r‘ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 455-480 | 480-490 | 495-530 | 535-560 | 565-595 | 600-650 | 650
Kopfhaus mittl 480-505 | 505-520 | 520-560 | 565-590 | 595-630 | 630-685 | 685
Mitdhausantach | 450-475 | 475-485 | 490-525 | 525-555 | 560-590 | 595-640 | 645
Mittelhaus mittel 475-500 | 500-510 | 515-555 | 560-585 | 585-620 | 625-675 | 680

NHK 2000 88
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Anlage 7 WertR 2002

Einfamilien - Reihenhauser Typ 2.11 - 2.13
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400
DIN 276/1993 einschlielich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fir diese Gebaude* -~ .

siehe Tabelle "Ausstattungsstandards” /\\\ ] //\ =
- % 1 .

Typ 2.11 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m

A;?naggl:zgsjs- vor 1925 | 1925 bis 1945 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 510 - 535 535 - 550 555 - 595 595 - 625 625 - 665 670 - 725 725
Kopfhaus mittel 530 - 560 565 - 580 580 - 625 625 - 655 655 - 700 700 - 760 760
Mittethaus einfach 505 - 530 535 - 545 550 - 590 590 - 620 620 - 660 665 - 720 720
Mittethaus mittel 530 - 560 560 - 575 575 - 620 620 - 650 650 - 695 695 - 755 755

P P B

Typ 2.12 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m

A;s:nagg:zgs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 [ 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000

Kopfhaus einfach 470 - 495 500 - 510 510 - 550 555 - 580 580 - 620 620 - 670 675

K opfhaus mittel 490 - 515 515 - 530 530 - 570 575 - 600 600 - 640 645 - 695 700

Mittelhaus einfach 470 - 495 495 - 505 505 - 545 550 - 575 575 - 615 615 - 665 670

Mittelhaus mittel 485 - 510 515 - 525 525 - 565 570 - 595 595 - 635 640 - 690 695
Typ 2.13 Keller-, Erd-, Obergeschoss, Flachdach

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m

A;’fna;;‘r‘ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 515-540 | 540-555 | 560-600 | 605-630 | 630-675 | 675-730 | 735
Kopfhaus mittl 540-570 | 57/0-585 | 585-630 | 630-660 | 660-705 | 710-765 | 770
Mittahaus einfach 510-535 | 540-550 | 555-595 | 600-625 | 630-670 | 670-725 | 730
Mittelhaus mittel 535-565 | 570-580 | 580-625 | 625-655 | 655-700 | 705-760 | 765

NHK 2000 89
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Anlage 7 WertR 2002

Einfamilien - Reihenhauser Typ 2.21 - 2.23

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400
DIN 276/1993 einschlie3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese Gebaudetypen

siehe Tabelle "Ausstattungsstandards"
r/\ 1/ \\\ : -

Typ 2.21 Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m

A;S:nagg:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 550 - 580 580 - 595 595 - 640 645 - 670 675- 720 720- 780 785
K opfhaus mittel 585 - 620 620 - 635 635 - 685 685 - 720 720 - 765 770 - 835 840
Mittelhaus einfach 540 - 570 570 - 585 585 - 630 630 - 660 660 - 705 710 - 765 770
Mittelhaus mittel 575 - 605 610 - 625 625 - 670 675 - 705 705 - 780 780 - 820 825
f,«r” HH /_." MH_
Typ 2.22 Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m

A;S:nagg:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 [ 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000

Kopfhaus einfach 510 - 535 535 - 550 555 - 595 595 - 625 625 - 665 670 - 725 725

K opfhaus mittel 555 - 585 585 - 600 600 - 645 650 - 675 680 - 725 725 - 785 790

Mittelhaus einfach 500 - 525 525 - 540 540 - 585 585 - 610 615 - 655 655 - 710 715

Mittelhaus mittel 545 - 575 575 - 590 590 - 635 640 - 665 670- 710 715- 775 775
Typ 2.23 Erdgeschoss, Flachdach, nicht unterkellert

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m

A;’fna;;‘r‘ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 575-605 | 610-625 | 625-670 | 675-705 | 705-755 | 755-820 | 825
Kopfhaus mittl 615-650 | 650-665 | 670-720 | 720-755 | 755-805 | 810-880 | 880
Mittahaus einfach 570-600 | 600-615 | 615-660 | 665-695 | 695-740 | 745-805 | 810
Mittelhaus mittel 610-640 | 645-660 | 660-710 | 715-745 | 750-795 | 800-870 | 870

NHK 2000 90

WERTR



Anlage 7 WertR 2002

Einfamilien - Reihenhauser Typ 2.31 - 2.33
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400
DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese Gebaudetypen

siehe Tabelle "Ausstattungsstandards” /\\\ _— /,,\\ -

Typ 2.31 Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m

A;fnadt;l:ggs- vor 1925 | 1925 bis 1945 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 540 - 570 575-585 590 - 635 635 - 665 665 - 710 710-770 775
Kopfhaus mittel 575 - 605 605 - 620 620 - 670 670 - 700 705 - 750 750 - 815 820
Mittethaus einfach 535 - 565 570 - 580 585 - 625 630 - 655 660 - 705 705 - 765 765
Mittethaus mittel 570 - 600 600 - 615 615 - 660 665 - 695 695 - 740 745 - 805 810

Typ 2.32 Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,85 m

A;s:nagg:zgs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 [ 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000

Kopfhaus einfach 485 - 510 515 - 525 525 - 570 570 - 595 595 - 635 640 - 690 695

K opfhaus mittel 510 - 535 535 - 550 555 - 595 595 - 625 625 - 665 670 - 725 725

Mittelhaus einfach 480 - 505 505 - 520 520 - 560 565 - 590 590 - 630 630 - 685 685

Mittelhaus mittel 500 - 525 530 - 540 545 - 585 590 - 615 615 - 655 660 - 715 715
Typ 2.33 Erd-, Obergeschoss, Flachdach, nicht unterkellert

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m

A;’fna;;‘r‘ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 585-615 | 615-630 | 635-680 | 685-715 | 715-765 | 765-830 | 835
Kopfhaus mittl 610-640 | 645-660 | 660-710 | 715-745 | 750-795 | 800-870 | 870
Mittahaus einfach 575-605 | 610-625 | 625-670 | 675-705 | 705-755 | 755-820 | 825
Mittelhaus mittel 605-635 | 635-650 | 655-705 | 705-735 | 740-790 | 790-860 | 860

NHK 2000 o1

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
MEHRFAMILIEN - WOHNHAUSER TYP3.11-3.73
AUSSTATTUNGSSTANDARD

K ostengruppe einfach mittel gehoben

Mauerwerk mit Putz oder Wérmeddmmputz, Verblendmauerwerk,
Fugenglattstrich und Anstrich  [Wérmeddmmverbundsystem, Metallbekleidung,

Fassade Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
Fugenglattstrich und Anstrich,  |Wérmedammstandard
mittlerer Wérmedammstandard

Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Isolierverglasung Aluminium, Rollladen,
Sonnenschutzvorrichtungen,
Fenster Warmeschutzverglasung,
aufwendige Fenster-
konstruktionen
Betondachpfannen (untere Betondachpfannen (gehobene | Tondachpfannen, Schiefer-,
Dacher Preiskl.), Bitumen-, Preisklasse), mittlerer Metalleindeckung, hoher
Kunststofffolienabdichtung Wéarmeddmmestandard Waérmedammestandard
- 1 Bad mit WC, Installation auf |1 Bad mit WC, Géste-WC, 1 Bad mit Dusche und

Sanitar Putz Installation unter Putz Badewanne, Gaste-WC

|nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch
bekleidung der

Nassraume

Holzdielen, Nadelfilz, Linoleum, | Teppich, PV C, Fliesen, grof¥formatige Fliesen, Parkett,
. PV C (untere Preisklasse) Linoleum (mittlere Preisklasse) |Betonwerkstein, Nassraume
Bodenbelage Nassraume: PVC, Fliesen Nassrdume: Fliesen grolformatige Fliesen
. Fillungsturen, Turbl&tter und Kunststoff-/ Holztirbl &tter, Tirblatter mit Edelhol zfurnier,
Innentiiren Zargen gestrichen Stahlzargen Glastiiren, Holzzargen
Einzel 6fen, elektr. Mehrraum-Warmluftkachel ofen, | Zentralheizung/ Pumpen-
. Speicherheizung, Boiler fr Zentralheizung mit Radiatoren  |heizung mit Flachheizkorpern,
Heizung Warmwasser (Schwerkrafthei zung) Warmwasserbereitung zentral

Elektroinstallation

je Raum 1 Lichtauslass und 1-2
Steckdosen, |nstallation auf Putz

je Raum 1-2 Lichtauslasse und
2-3 Steckdosen, Installation
unter Putz

aufwendige Installation,
informationstechnische Anlagen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

14%

60 - 80 Jahre

Gesamtnutzungsdauer

NHK 2000
WERTR

92



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und

400 DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese

Gebéaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezuglich der Grundrissart und der durchschnittlichen WohnungsgroRe

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE

von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.11

NHK 2000
WERTR

O

Typ 3.11 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 495 - 520 520 - 535 535-575 580 - 605 605 - 645 650 - 705 705
mittel 510 - 540 540 - 550 555 - 595 600 - 625 625 - 670 670 - 730 730
gehoben 560 - 590 590 - 605 610 - 655 655 - 685 685 - 735 740 - 800 800
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 490 - 515 515-530 530- 570 570 - 595 600 - 640 640 - 695 700
mittel 505 - 530 535- 545 550 - 590 590 - 620 620 - 660 665 - 720 725
gehoben 555 - 585 585 - 600 600 - 645 650 - 680 680 - 730 730 - 790 795
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdohe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 500 - 530 530 - 545 545 - 585 590 - 615 615 - 655 660 - 715 720
mittel 520 - 545 550 - 565 565 - 605 610 - 635 640 - 680 680 - 740 745
gehoben 570 - 600 600 - 615 615 - 665 665 - 700 700 - 745 750 - 810 815
NHK 2000 93

WERTR



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.12

NHK 2000
WERTR

N

Typ 3.12 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 450 - 475 475 - 490 490 - 525 530 - 550 555 - 590 595 - 640 645
mittel 470 - 490 495 - 505 505 - 545 545 - 570 575 - 610 615 - 665 665
gehoben 515 - 540 540 - 555 555 - 600 600 - 625 630 - 670 675 - 730 735
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 445 - 470 470 - 480 485 - 520 520 - 545 550 - 585 585 - 635 635
mittel 465 - 490 490 - 500 505 - 540 545 - 565 570 - 610 615 - 660 660
gehoben 510 - 535 535 - 550 550 - 590 595 - 620 625 - 665 665 - 725 725
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdohe 2,90 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 460 - 485 485 - 495 500 - 535 540 - 560 565 - 600 605 - 655 655
mittel 475 - 500 505 - 515 515 - 555 555 - 580 585 - 620 625 - 675 680
gehoben 520 - 550 550 - 565 565 - 610 610 - 635 640 - 680 685 - 745 745
NHK 2000 94

WERTR



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(D) Grundrissart

(D) WohnungsgroRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.13

NHK 2000
WERTR

Typ 3.13 Keller-, Erd-, Obergeschoss, Flachdach
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 545 - 585 585 - 610 615 - 655 655 - 715 715
mittel - - 560 - 605 605 - 635 635 - 675 680 - 740 740
gehoben - - 615 - 665 665 - 700 700 - 745 750 - 810 815
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach - - 540 - 575 580 - 605 610 - 650 650 - 705 710
mittel - - 555 - 600 600 - 625 630 - 670 675- 730 735
gehoben - - 610 - 655 660 - 690 690 - 740 740 - 805 805
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 555 - 595 595 - 620 625 - 665 670- 725 730
mittel - - 570 - 615 615 - 645 645 - 690 690 - 750 755
gehoben - - 625 - 675 675 - 710 710 - 760 760 - 825 825
NHK 2000 95

WERTR



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebéaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.21

NHK 2000
WERTR

N

Typ 3.21 Keller-, Erdgeschoss, 2 Obergeschosse, voll ausgebautes Dachgeschoss
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 510 - 540 540 - 550 555 - 595 600 - 625 625 - 670 670 - 730 730
mittel 535 - 565 565 - 580 580 - 625 625 - 655 655 - 705 705 - 765 765
gehoben 580 - 610 615 - 630 630 - 680 680 - 715 715 - 765 765 - 830 830
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 505 - 530 535- 545 550 - 590 590 - 620 620 - 660 665 - 720 725
mittel 530 - 560 560 - 575 575 - 620 620 - 650 650 - 695 700 - 755 760
gehoben 575 - 605 605 - 620 625 - 670 670 - 705 705 - 755 755 - 820 820
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdohe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 520 - 545 550 - 560 565 - 605 610 - 635 640 - 680 680 - 740 745
mittel 545 - 575 575 - 590 595 - 635 640 - 670 670- 715 720 - 780 780
gehoben 590 - 625 625 - 640 640 - 690 695 - 725 730- 775 780 - 845 845
NHK 2000 9%

WERTR



Anlage 7 WertR 2002

Mehrfamilien - Wohnhauser Typ 3.22

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

NHK 2000
WERTR

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

N

(C) Grundrissart - Einspénner 1,05
- Zweispanner 1,00
- Dreispanner 0,97
- Vierspanner 0,95
(D) WohnungsgroRe von 50 m2 BGF/ WE = 35m2WF/ WE 1,10
von 70 m2BGF/ WE = 50 m2 WF/ WE 1,00
von 135 m2 BGF/ WE =100 m2WF/ WE 0,85

Typ 3.22 Keller-, Erdgeschoss, 2 Obergeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 470 - 490 495 - 505 505 - 545 545 - 570 575- 610 615 - 665 665
mittel 490 - 525 525 - 530 530- 570 575 - 600 600 - 640 645 - 700 700
gehoben 530 - 560 560 - 575 580 - 620 625 - 650 655 - 700 700 - 760 760
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 460 - 485 490 - 500 500 - 540 540 - 565 565 - 605 605 - 655 660
mittel 485 - 510 515 - 525 525 - 565 570 - 590 595 - 635 635 - 690 690
gehoben 525 - 555 555 - 565 570 - 605 615 - 640 645 - 685 690 - 750 750
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdohe 2,90 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 475 - 500 505 - 515 515 - 555 555 - 580 585 - 620 625 - 675 680
mittel 500 - 525 525 - 540 540 - 580 585 - 610 610 - 650 655 - 710 715
gehoben 540 - 570 570 - 585 585 - 630 635 - 660 665 - 710 710- 770 775
NHK 2000 97

WERTR



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.23

NHK 2000
WERTR

Typ 3.23 Keller-, Erdgeschoss, 2 Obergeschosse, Flachdach
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 560 - 605 605 - 635 635- 675 680 - 740 740
mittel - - 590 - 635 635 - 665 670 - 715 715- 775 780
gehoben - - 640 - 690 690 - 725 725 - 775 775 - 840 845
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach - - 555 - 600 600 - 625 630 - 675 675 - 730 735
mittel - - 585 - 630 630 - 660 660 - 710 710- 770 770
gehoben - - 635 - 680 680 - 715 720 - 765 770 - 830 835
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 570 - 615 615 - 645 645 - 690 690 - 750 755
mittel - - 600 - 645 650 - 680 680 - 730 730 - 790 795
gehoben - - 650 - 705 705 - 735 740 - 790 790 - 855 860
NHK 2000 98

WERTR



Anlage 7 WertR 2002

Mehrfamilien - Wohnhauser Typ 3.32

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

NHK 2000
WERTR

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

T

(C) Grundrissart - Einspénner 1,05
- Zweispanner 1,00
- Dreispanner 0,97
- Vierspanner 0,95
(D) WohnungsgroRe von 50 m2 BGF/ WE = 35m2WF/ WE 1,10
von 70 m2BGF/ WE = 50 m2 WF/ WE 1,00
von 135 m2 BGF/ WE =100 m2WF/ WE 0,85

Typ 3.32 Keller-, Erdgeschoss, 3 Obergeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,90 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 480 - 505 505 - 520 520 - 560 560 - 585 590 - 625 630 - 680 685
mittel 505 - 530 530 - 545 545 - 585 590 - 615 615 - 655 660 - 715 720
gehoben 545 - 575 575 - 590 505 - 635 640 - 670 670 - 715 720 - 780 780
Grol3block- und Plattenbauweise Typ IW 62 540 - 550 [Baujahre 1961 - 1971
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 475 - 500 500 - 510 515 - 555 555 - 580 580 - 620 620 - 675 675
mittel 495 - 525 525 - 535 540 - 580 580 - 610 610 - 650 650 - 710 710
gehoben 540 - 570 575 - 585 590 - 635 635 - 665 665 - 710 715 - 775 775
Grol3block- und Plattenbauweise Typ IW 62 535-545 |Baujahre 1961 - 1971
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdohe 2,90 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 490 - 515 515 - 530 530 - 570 570 - 595 600 - 640 640 - 695 700
mittel 510 - 540 540 - 550 555 - 595 600 - 625 625 - 670 670 - 730 730
gehoben 555 - 585 585 - 600 600 - 645 650 - 680 680 - 730 730 - 790 795
NHK 2000 99

WERTR



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebéaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.33

NHK 2000
WERTR

Typ 3.33 Keller-, Erdgeschoss, 3 Obergeschosse, Flachdach
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 570 - 610 615 - 640 640 - 685 685 - 745 750
mittel - - 595 - 640 645 - 670 675- 720 725 - 785 785
gehoben - - 645 - 695 700 - 730 735 - 780 785 - 850 850
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach - - 560 - 605 605 - 635 635 - 675 680 - 740 740
mittel - - 590 - 635 635 - 665 670- 715 715- 775 780
gehoben - - 640 - 685 690 - 720 725-770 775 - 840 840
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 580 - 620 625 - 650 655 - 700 700 - 760 760
mittel - - 610 - 655 655 - 685 685 - 735 740 - 800 800
gehoben - - 655 - 710 710 - 745 745 - 795 795 - 865 865
NHK 2000 100

WERTR



Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fiir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.42

NHK 2000
WERTR

Typ 3.42 Keller-, Erdgeschoss, 4-5 Obergeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 530 - 570 570 - 595 600 - 640 640 - 695 700
mittel - - 555 - 600 600 - 625 630 - 670 675 - 730 735
gehoben - - 605 - 650 650 - 680 685 - 730 735 - 795 795
Grof3block- und Plattenbauweise Typ QD 58/60 P 2-11 535-545 [Baujahre 1959 - 1964
Grof3block- und Plattenbauweise Typ IW 62 P 2-11 530-540 [Baujahre 1961 - 1971
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 525 - 565 565 - 590 595 - 630 635 - 685 690
mittel - - 550 - 590 505 - 620 625 - 665 665 - 725 725
gehoben - - 600 - 645 645 - 675 680 - 725 730 - 790 790
Grof3block- und Plattenbauweise Typ QD 58/60 P 2-11 530- 545 [Baujahre 1959 - 1964
Grofblock- und Plattenbauweise Typ IW 62 P 2-11 525-535 [Baujahre 1961 - 1971
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 540 - 580 580 - 610 610 - 650 650 - 710 710
mittel - - 565 - 610 610 - 640 640 - 680 685 - 745 745
gehoben - - 615 - 660 660 - 690 695 - 740 745 - 805 810
NHK 2000 101
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Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE
von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

1,10
1,00
0,85

WertR 2002

Typ 3.53

NHK 2000
WERTR

Typ 3.53 Keller-, Erdgeschoss, 5 Obergeschosse, Flachdach
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,00 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 575 - 615 620 - 645 650 - 690 695 - 755 755
mittel - - 600 - 645 650 - 680 680 - 730 730 - 790 795
gehoben - - 650 - 705 705 - 735 740 - 790 790 - 855 860
Grof3block- und Plattenbauweise Typ IW 65 585-595 [Baujahre 1969 - 1974
Grof3block- und Plattenbauweise Typ IW 66 P 2-6 585-590 [Baujahre 1968 - 1975
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,00 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 570 - 610 615 - 640 640 - 685 685 - 745 750
mittel - - 505 - 640 645 - 670 675 - 720 725 - 785 785
gehoben - - 645 - 690 695 - 730 730- 780 780 - 845 850
Grof3block- und Plattenbauweise Typ IW 65 575-580 [Baujahre 1969 - 1974
Grof3block- und Plattenbauweise Typ IW 66 P 2-6 580 - 585 [Baujahre 1968 - 1975
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,00 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 585 - 625 630 - 655 660 - 705 710 - 765 770
mittel - - 615 - 660 660 - 690 695 - 740 745 - 805 810
gehoben - - 665 - 715 720 - 750 750 - 800 805 - 870 875
NHK 2000 102
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Anlage 7

Mehrfamilien - Wohnhauser

WertR 2002

Typ 3.73

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fir diese
Gebdaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

KORREKTURFAKTOREN

bezlglich der Grundrissart und der durchschnittlichen Wohnungsgro3e

(C) Grundrissart

(D) WohnungsgroRe

Einspanner
Zweispanner
Dreispanner
Vierspanner

von 50 m2 BGF/ WE

von 70 m2BGF/ WE
von 135 m2 BGF/ WE

1,05
1,00
0,97
0,95

NHK 2000
WERTR

35 m2WF/ WE
50 m2 WF/ WE
100 m2 WF/ WE

1,10
1,00
0,85

Typ 3.73 Keller-, Erdgeschoss, 7-10 Obergeschosse, Flachdach
KOPFHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,00 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 595 - 640 645 - 670 675 - 720 725 - 785 785
mittel - - 625 - 675 675 - 710 710 - 760 760 - 825 825
gehoben - - 680 - 730 735 - 765 770 - 820 825 - 890 895
Grol3block- und Plattenbauweise Typ IW 66 P 2-11 565-570 [Baujahre 1973 - 1975
MITTELHAUS
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,00 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 590 - 635 635 - 665 670 - 715 715 - 775 780
mittel - - 620 - 670 670 - 705 705 - 750 755 - 815 820
gehoben - - 670 - 725 725 - 760 760 - 810 815 - 8380 885
Grol3block- und Plattenbauweise Typ IW 66 P 2-11 565 - 575 |Baujahre 1973 - 1975
FREISTEHEND
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,00 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 605 - 650 655 - 685 685 - 735 735 - 795 800
mittel - - 640 - 685 690 - 720 725 - 770 775 - 840 840
gehoben - - 690 - 745 745 - 780 780 - 835 835 - 905 910
NHK 2000 103
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Anlage 7 WertR 2002
GEMISCHT GENUTZTE WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER TYP4
mit im Mittel %/, Gewerbeflache und /;Wohnflache

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz, Verblendmauerwerk,
Fugenglattstrich und Anstrich Warmedammverbundsystem, Metallbekleidung,
Fassade Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
Fugenglattstrich und Anstrich, Warmedammestandard
mittlerer Warmedammstandard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Isolierverglasung Aluminium, Rollladen,
Sonnenschutzvorrichtung,
Fenster Wérmeschutzverglasung,
aufwendige Fensterkonstruktion
Wellfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-,
Blecheindeckung, Bitumen-, Waéarmedammstandard Metalleindeckung,
Dacher Kunststofffolienabdichtung Gasbetonfertigteile,
Stegzementdielen, hoher
Warmedammestandard
L 1 Bad mit WC, Installation auf 1 Bad mit WC, seperates Gaste- |1 - 2 Béder
Sanitér Putz WC, Installation unter Putz
Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch
I nnenwand-
bekleidung der
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Linoleum, |Teppich, PVC, Fliesen, Linoleum |grof¥formatige Fliesen, Parkett,
PV C (untere Preiskl.) (mittlere Preiskl.) Nassraume: Betonwerkstein, aufwendige
. Nassraume: PVC Fliesen Verlegung Nassraume:
Bodenbelége beschichtete Sonderfliesen,
grof¥formatige Fliesen
Fillungsturen, Tarblatter und Kunststoff-/ Holztlrbl dtter, beschichtete oder furnierte
| nnentiiren Zargen gestrichen Stahlzargen Tirblétter, Glastiiren, Holzzargen
Einzel 6fen, elektr. Mehrraum-Warmluftkachel ofen, |Zentralheizung/Pumpenheizung
. Speicherheizung, Boiler fur Zentralheizung mit Radiatoren mit Flachheizkérpern, Klima oder
Heizung Warmwasser (Schwerkraftheizung) L iftungsanlage,
Warmwasserbereitung zentral
je Raum 1 Lichtaudassund 1- 2 [jeRaum 1 Lichtauslassund 2 - 3 |aufwendige Installation,
] ) Steckdosen, Installation auf Putz | Steckdosen, Blitzschutz, Sicherheitseinrichtungen,
Elektroinstallation Installation unter Putz Solaranlage, informations-
technische Anlagen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000

WERTR

14%

60 - 80 Jahre
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Anlage 7

Gemischt genutzte Wohn- und

Geschaftshauser

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und

400 DIN 276/1993 einschlie3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

WertR 2002

Typ 4

NHK 2000
WERTR

3- bis 4-geschossig, unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach

Typ 4
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,10 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 530 - 550 555 - 565 570 - 610 615 - 650 650 - 685 690 - 745 750
mittel 770 - 800 805 - 825 825 - 890 895 - 945 945 - 1000 1000 - 1085 | 1085
gehoben - - - 1170-1235 | 1240-1305 | 1310-1420 | 1425
NHK 2000 105
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Anlage 7 WertR 2002
VERWALTUNGSGEBAUDE TYP5.1-53
AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben stark gehoben
Skel ett-, einfache Wéande, Holz-, L eichtbetonwande mit Schwerbetonplatten, Glasverkleidung,
F |Fachwerk-, Blech-, Faserzement- Warmedammung, Beton- |V erblendmauerwerk, Ausfachung tber 30 cm
a |Rahmen- bekleidung Sandwich-Elemente, Spaltklinker, Ausfachung
Ausfachung 12 bis25cm  |bis30cm
s |bau
s Mauerwerk mit Putz oder  [Wéarmedammputz, Verblendmauerwerk, Naturstein
a mit Fugenglattstrichund  [Warmedammverbund- Metallbekleidung,
. Anstrich system, Sichtmauerwerk |V orhangfassade, hoher
d [Massivbau mit Fugenglattstrichund  [Wéarmedammstandard
e Anstrich, mittlerer
Wérmedémmstandard
Holz, Einfachverglasung [Holz, Kunststoff, Aluminium, Rollladen, raumhohe Verglasung,
Isolierverglasung Sonnenschutzvorrichtung, |grof3e Schiebeelemente,
Fenster Warmeschutzverglasung  |elektr. Rollladen,
Schallschutzverglasung
Wellfaserzement-, Betondachpfannen, Tondachpfannen, Schiefer-,|grofRe Anzahl von
Blecheindeckung, mittlerer Metalleindeckung, hoher  [Oberlichtern, Dachaus- und
Dacher Bitumen-, Kunststoff- Wérmedémmstandard Wérmedédmmstandard Dachaufbauten mit hohem
folienabdichtung Schwierigkeitsgrad,
Dachausschnittein Glas
einfache und wenige ausreichende Anzahl von | Toilettenréume in guter grof3zligige Toilettenanla-
Sanitar Toilettenrdume, I nstallation | Toilettenraumen, Ausstattung gen mit Sanitéreinrichtun-
auf Putz Installation unter Putz gen, gehobener Standard
| nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch Naturstein, aufwendige
bekleidung der Verlegung
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Teppich, PVC, Fliesen, groRformatige Fliesen, Naturstein, aufwendige
Linoleum, PVC (untere Linoleum (mittlere Preiskl.) |Parkett, Betonwerkstein Verlegung
Bodenbel&ge Preiskl.) Nassraume: Fliesen Nassrdume: groformatige [Nassraume Naturstein
Nassrdaume: PVC Fliesen, beschichtete
Sonderfliesen
Fullungstiren, Turblétter  [Kunststoff-/ Holztirbl &tter, | TUrbl &tter mit massive Ausfihrung,
.. und Zargen gestrichen Stahlzargen Edelholzfurnier, Glastiiren, |Einbruchschutz, rollstuhl-
Innenttren Holzzargen gerechte Bedienung,
Automatiktiren
Einzel 6fen, elektr. Zentralheizung mit Zentralheizung/Pumpen-  |FuRbodenheizung, Klima-
. Speicherheizung, Boiler fir |Radiatoren heizung mit Flachheiz- und sonstige rauml uft-
Heizung Warmwasser (Schwerkraftheizung) korpern, Warmwasser- technische Anlagen
bereitung zentral
je Raum 1 Lichtauslass und |je Raum 1 - 2 Lichtausl&sse|je Raum mehrere aufwendige Installation,
Elektro- 1 - 2 Steckdosen, und 2 - 3 Steckdosen, Lichtaud@sse und Steck-  [Sicherheitseinrichtungen
. i Installation auf Putz informationstechnische dosen, Fensterbankkanal
installation

Anlagen, Installation auf
Putz

mit EDV-V erkabelung

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Verwaltungsgebaude Typ 5.1
Verwaltungsgebaude Typ 5.2
Verwaltungsgebaude Typ 5.3
Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000
WERTR

14%
15%
17%
50 - 80 Jahre
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Anlage 7

Verwaltungsgebaude

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und

400 DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

WertR 2002

Typ 5.1-5.3

NHK 2000

WERTR

Typ 5.1 1- bis 2-geschossig, nicht unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2
Ausstattungs- . . . . .
standards vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach - - 745 - 805 805 - 850 855 - 900 905 - 980 985
mittel - - 875 - 940 940 - 1000 1000 - 1055 | 1055- 1145 | 1150
gehoben - - 1070- 1150 | 1155-1225 | 1225-1290 | 1295- 1405 | 1405
Typ 5.2 2- bis 5-geschossig, unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,40 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 890 - 955 955 - 1015 1015- 1070 | 1075-1165 | 1165
mittel 985 - 1025 1025- 1050 | 1055-1135 | 1135-1205 | 1210-1275 | 1275-1385 | 1385
gehoben 1185-1235 | 1240-1265 | 1270-1365 | 1370-1450 | 1455-1535 | 1540- 1670 | 1670
stark gehoben - - - 1620- 1715 | 1720-1815 | 1815-1975 | 1975
Typ 5.3 6- und mehrgeschossig, unterkellert, Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,40 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel - - 1345-1450 | 1450- 1540 | 1540-1630 | 1630-1770 | 1770
gehoben - - 1680 - 1810 | 1810-1920 | 1920-2030 | 2030-2205 | 2210
stark gehoben - - - - 2275 - 2405 | 2405- 2615 | 2615
NHK 2000 107
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Anlage 7 WertR 2002
BANK - UND GERICHTSGEBAUDE TYP 6-7
AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe mittel gehoben stark gehoben
Skelett-, L eichtbetonwande mit Schwerbetonplatten, Glasverkleidung, Ausfachung
F Fachwerk- Wéarmeddmmung, Beton- Verblendmauerwerk, Spaltklinker,|Uber 30 cm
a " |Sandwich-Elemente, Ausfachung |Ausfachung bis 30 cm
Rahmen- 11 pis 25 om
S |bau
S Wérmeddmmputz, Verblendmauerwerk, Naturstein
a Waéarmeddmmverbundsystem, Metallbekleidung,
d [Massivbau |Schtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
e Fugenglattstrich und Anstrich, Waérmedammestandard
mittlerer Wéarmedammstandard
Holz/Kunststoff, | solierverglasung|Aluminium, Rollladen, raumhohe Verglasung, grof3e
Fenster Sonnenschutzvorrichtung, Schiebeelemente, elektr. Roll-
Warmeschutzverglasung laden, Schallschutzverglasung
Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-, grofe Anzahl von Oberlichtern,
. Warmedammstandard Metalleindeckung, hoher Dachaus- und Dachaufbauten mit
Déacher Wérmedammestandard hohem Schwierigkeitsgrad,
Dachausschnitte in Glas
ausreichende Anzahl von Toilettenrdume in guter grof3ziigige Toilettenanlagen mit
Sanitar Toilettenrdumen, Installation Ausstattung Sanitéreinrichtungen, gehobener
unter Putz Standard
I nnenwand- Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch Naturstein, aufwendige Verlegung]
bekleidung der
Nassrdume
Teppich, PVC, Fliesen, Linoleum |grof¥formatige Fliesen, Parkett, Naturstein, aufwendige Verlegung]
(mittlere Preiskl.) Nassrdume: Betonwerkstein Nassrdume Naturstein
Bodenbel age Fliesen Nassraume: grofformatige
Fliesen, beschichtete
Sonderfliesen
Kunststoff-/ Holztlrbl dtter, Tarbl&tter mit Edelholzfurnier, massivere Ausfiihrung,
. Stahlzargen Glastiiren, Holzzargen Einbruchschutz, rollstuhlgerechte
Innentlren Bedienung, Automatiktiiren
Zentralheizung mit Radiatoren Zentralheizung/ Pumpenheizung  |Fubodenheizung, Klima- und
Heizung (Schwerkraftheizung), Boiler fir |mit Flachheizkorpern, sonstige raumlufttechnische
Warmwasser Warmwasserbereitung zentral Anlagen
jeRaum 1 - 2 Lichtausldsseund [je Raum mehrere Lichtauslasse  |aufwendige Installation,
Elektro- 2 - 3 Steckdosen, und Steckdosen, Fensterbankkanal | Sicherheitseinrichtungen
installation informationstechnische Anlagen, |mit EDV-Verkabelung
Installation unter Putz

Baunebenkosten (entsprechend K ostengruppe 700 DIN 276 )

Bankgebaude

Gerichtsgebaude

Gesamtnutzungsdauer :

Bankgebaude

Gerichtsgebaude

N

HK 2000
WERTR

18%
16%

50 - 80 Jahre
60 - 80 Jahre
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Anlage 7 WertR 2002
Bank- und Gerichtsgebaude Typ 6-7
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

WERTR

Typ 6 BANKGEBAUDE
2- bis 6-geschossig, unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 4,40 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel - - 1410- 1520 | 1525-1610 | 1615-1705 | 1705- 1855 | 1855
gehoben - - 1625-1750 | 1755-1810 | 1815-1965 | 1965-2135 | 2135
stark gehoben - - - - 2955 - 3120 | 3120-3390 | 3395
Typ 7 GERICHTSGEBAUDE
2- bis 6-geschossig, unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,50 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel 1075-1120 | 1125-1150 | 1155-1240 | 1245-1320 | 1320- 1395 | 1395- 1515 | 1515
gehoben 1260 - 1315 | 1315-1345 | 1350- 1455 | 1455-1545 | 1545-1630 | 1635-1775 | 1775
NHK 2000 109

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
GEMEINDE- UND VERANSTALTUNGSZENTREN,
BURGERHAUSER, SAALBAUTEN, VEREINS- UND TYP 8-10
JUGENDHEIME, TAGESSTATTEN
AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Skelett-, einfache Wande, Holz-, Blech-, |Leichtbetonwénde mit Schwerbetonplatten,
F |Fachwerk- Faserzementbekleidung Warmedammung, Beton- Verblendmauerwerk, Spaltklinker,
a |Rah ' Sandwich-Elemente, Ausfachung [Ausfachung bis 30 cm
men- 12 his25cm
S [bau
S Mauerwerk mit Putz oder mit Warmedammputz, V erblendmauerwerk,
a Fugenglattstrich und Anstrich Warmedammverbundsystem, Metallbekleidung, hoher
d |Massivbau Sichtmauerwerk mit Fugenglatt- |Warmedammstandard
strich und Anstrich, mittlerer
e R -
Wéarmedammstandard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, |solierverglasung Aluminium, Rollladen,
Fenster Sonnenschutzvorrichtung,
Waérmeschutzverglasung
WEéllfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-,
Dacher Blecheindeckung, Bitumen-, Wéarmedammstandard Metalleindeckung, hoher
Kunststofffolienabdichtung Waéarmedammstandard
einfache und wenige ausreichende Anzahl von grof3ziigige Toilettenrdume in
Sanitar Toilettenrdume, Installation auf | Toilettenraumen, Installation guter Ausstattung
Putz unter Putz
Innenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch
bekleidung der
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Linoleum, |Teppich, PVC, Fliesen, Linoleum [grof¥formatige Fliesen, Parkett,
PVC (untere Preiskl.) (mittlere Preiskl.) Nassréume: Betonwerkstein
Bodenbelage Nassréume: PVC Fliesen Nassrdaume: grofformatige
Fliesen, beschichtete
Sonderfliesen
. Fillungsturen, Tarblé&tter und Kunststoff-/ Hol ztlirbl étter, Turbl&tter mit Edelholzfurnier,
Innenturen Zargen gestrichen Stahlzargen Glastiiren, Holzzargen
Einzel6fen, elekir. Zentralheizung mit Radiatoren Zentralheizung/ Pumpenheizung
] Speicherheizung, Boiler fir (Schwerkraftheizung) mit Flachheizkérpern, Klima-
Heizung Warmwasser oder L iiftungsanlage,
Warmwasserbereitung zentral
je Raum 1 Lichtauslassund 1- 2 [jeRaum1- 2 Lichtausldsseund |aufwendige Installation,
Elektro- Steckdosen, Installation auf Putz |2 - 3 Steckdosen, informations- | Sicherheitseinrichtungen,
installation technische Anlagen, Installation  |Solaranlage
unter Putz

Baunebenkosten (entsprechend K ostengruppe 700 DIN 276 )
Gemeindezentren, Blrgerhduser
Saalbauten, Veranstaltungszentren
Vereins-, Jugendheime, Tagesstatten
Gesamtnutzungsdauer :
Gemeindezentren, Blrgerhduser
Saalbauten, Veranstaltungszentren
Vereins-, Jugendheime, Tagesstatten

NHK 2000

WERTR

16%
18%
16%

40 - 80 Jahre
60 - 80 Jahre
40 - 80 Jahre
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Gemeinde- und Veranstaltungszentren, Typ 8- 10

Vereins- und Jugendheime

Normalherstellungskosten (ohne B benkosten) ent: hend Kost 300 und

400 DIN 276/1093 einschliefich 16% Mehwertsteuer, Proisstand 2000 NHK 2000
WERTR

Typ 8 GEMEINDEZENTREN, BURGERHAUSER
1- bis 3-geschossig, unterkellert bzw. teilunterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshohe 4,55 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 915 - 985 990 - 1050 1050- 1105 | 1110-1205 | 1205
mittel - - 1010- 1090 | 1090- 1155 | 1160-1220 | 1225-1330 | 1330
gehoben - - 1160- 1245 | 1250- 1325 | 1325- 1400 | 1400-1520 | 1525
Typ 9 SAALBAUTEN,VERANSTALTUNGSZENTREN
1- bis 3-geschossig, unterkellert bzw. teilunterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 4,75 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 980 - 1055 1055- 1120 | 1125-1185 | 1185-1285 | 1290
mittel 1205- 1255 | 1255-1285 | 1290-1390 | 1390-1475 | 1475-1560 | 1560 - 1695 | 1695
gehoben - - 1625- 1750 | 1755-1860 | 1860- 1960 | 1965-2135 | 2140
Typ 10 VEREINS-UND JUGENDHEIME, TAGESSTATTEN
1- bis 2-geschossig, unterkellert bzw. teilunterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshohe 4,00 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 775 - 835 840 - 885 890 - 940 940 - 1020 | 1025
mittel - - 855 - 925 925 - 980 980 - 1035 1040 - 1125 | 1130
gehoben - - 1000- 1075 | 1080- 1140 | 1145-1210 | 1210-1315 | 1315
NHK 2000 111
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KINDERGARTEN, KINDERTAGESSTATTEN, SCHULEN, TYP 11- 14
BERUFSSCHULEN, HOCHSCHULEN, UNIVERSI TATEN

AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel gehoben
Mauerwerk mit Putz oder Wéarmedédmmputz, Verblendmauerwerk,
Fugenglattstrich und Anstrich Wéarmedé@mmverbundsystem, Metallbekleidung, hoher
Sichtmauerwerk mit Wérmedémmstandard
Fassade Fugenglattstrich und Anstrich,
Holzbekleidung, mittlerer
Wérmedédmmstandard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Isolierverglasung Aluminium, Rollladen,
Fenster Sonnenschutzvorrichtung,
Waérmeschutzverglasung
Wellfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-,
. Blecheindeckung, Bitumen-, Waéarmedammstandard Metalleindeckung, Gasbeton-
Décher K unststofffolienabdichtung fertigteile, Stegzementdielen,
hoher Warmedammstandard
einfache Toilettenanlagen, ausreichende Toilettenanlagen,  |gut ausgestattete Toil ettenanlagen
Sanitar Installation auf Putz Duschraume, Installation unter und Duschréume
Putz
| nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch
bekleidung der
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Linoleum, |Teppich, PVC, Fliesen, Linoleum |grof¥formatige Fliesen, Parkett,
PVC (untere Preiskl.) (mittlere Preiskl.) Nassrdume: Betonwerkstein Nassraume
Bodenbeldge Nassrédume: PVC Fliesen grof¥formatige Fliesen,
beschichtete Sonderfliesen
Fallungstiiren, Turbl&tter und Kunststoff-/ Holztirbl &iter, beschichtete oder furnierte
I nnentiiren Zargen gestrichen Stahlzargen Tirbl&tter und Zargen,
Glasausschnitte, Glastlren
Einzel 6fen, elektr. Zentralheizung mit Radiatoren Zentralheizung,
Heizung Speicherheizung, Boiler fir (Schwerkraftheizung), Warmwasserbereitung zentral
Warmwasser Verbrihschutz *
je Raum 1 Lichtauslassund 1- 2 |jeRaum1- 2 Lichtausldsseund |je Raum mehrere Lichtaudasse
. . Steckdosen, Fernseh-/ 2 - 3 Steckdosen, Blitzschutz, und Steckdosen,
Elektroinstall ation |Rradicanschiuss, Installation auf ~ |Installation unter Putz informati onstechnische Anlagen
Putz

* nur bei Kindergérten und Kindertagesstétten

Baunebenkosten (entsprechend K ostengruppe 700 DIN 276 )

Kindergarten, Kindertagesstatten 14%
Schulen 14%
Berufsschulen 15%
Hochschulen, Universitaten 16%
Gesamtnutzungsdauer :

Kindergarten, Kindertagesstatten 50- 70 Jahre
Schulen und Berufsschulen 50 - 80 Jahre
Hochschulen, Universitéten 60 - 80 Jahre

NHK 2000 112
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Kindergarten, Schulen, Hochschulen Typ 11 - 14
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

WERTR
Typ 11 KINDERGARTEN,KINDERTAGESSTATTEN
eingeschossig, nicht- bzw. teilunterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut)
oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,80 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 855 - 920 925 - 980 980 - 1035 1035- 1125 | 1125
mittel - - 930 - 1000 1005- 1060 | 1065-1125 | 1125-1220 | 1225
gehoben - - 1185-1275 | 1280- 1355 | 1360-1435 | 1435-1560 | 1560
Typ 12 SCHULEN
2- bis 3-geschossig, unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 4,20 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 815- 845 850 - 870 875 - 940 940 - 1000 1000 - 1055 | 1055 - 1145 | 1150
mittel 925 - 960 965 - 990 995 - 1065 1070- 1135 | 1135-1200 | 1200-1305 | 1305
gehoben 1005- 1045 | 1045-1070 | 1075-1155 | 1160-1230 | 1230-1300 | 1305-1415 | 1415
Typ 13 BERUFSSCHULEN
1- bis 3-geschossig, unterkellert bzw. teilunterkellert, Dach geneigt
(nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,85 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 805 - 835 835 - 855 860 - 925 925 - 985 985 - 1040 1040- 1130 | 1130
mittel 925 - 960 965 - 990 990 - 1065 1065- 1130 | 1135-1195 | 1200- 1300 | 1305
gehoben 1035-1080 | 1080- 1110 | 1110-1195 | 1200-1270 | 1270-1340 | 1345-1460 | 1460
Typ 14 HOCHSCHULEN, UNIVERSITATEN
2- bis 4-geschossig, unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 4,20 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel 1125-1165 | 1170-1200 | 1205-1295 | 1295-1375 | 1375-1455 | 1455-1580 | 1580
gehoben 1340- 1395 | 1395- 1435 | 1435-1545 | 1550-1640 | 1645-1735 | 1740-1885 | 1890
NHK 2000 113
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PERSONAL-UND SCHWESTERNWOHNHEIME, ALTENHEIME

WertR 2002

TYP15-16

AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel gehoben stark gehoben =
Mauerwerk mit Putz oder  |Warmedammputz, Warme- |V erblendmauerwerk, Naturstein
Fugenglattstrich und dammverbundsystem, Vorhangfassade, hoher
Fassade Angtrich mittlerer Warmedamm- Waérmedammstandard,
standard, Sichtmauerwerk [ Metallbekleidung
mit Fugenglattstrich®
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Aluminium, Rollladen, raumhohe Verglasung,
Isolierverglasung Sonnenschutzvorrichtung,  |grofie Schiebeelemente,
Fenster Waérmeschutzverglasung elektr. Rollladen,
Schallschutzverglasung
Wellfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer| Tondachpfannen, Schiefer-, |grof3e Anzahl von
Blecheindeckung, Bitumen{Warmedammstandard Metalleindeckung, Oberlichtern, Dachaus- und
Dacher , Kunststoff- Gasbetonfertigteile, Dachaufbauten mit hohem
folienabdichtung Stegzementdielen, hoher Schwierigkeitsgrad,
Wéarmedédmmstandard Dachausschnitte in Glas
WC und Béderanlage mehrere WCs und je Raum ein Duschbad mit  |je Raum ein Duschbad mit
Sanitar geschossweise, Duschbéder je Geschoss,  |WC, behi ndertengerechtl), WC in guter Ausstattung
' Waschbecken im Raum, Installation unter Putz Verbrithschutz?
Installation auf Putz
|nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch, Naturstein, aufwendige
bekleidung der gro¥formatige Fliesen Verlegung
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Teppich, PVC, Fliesen, groRformatige Y Fliesen, Naturstein, aufwendige
Linoleum, PVC (untere Linoleum (mittlere Preiskl.) | parkett, Betonwerkstein Verlegung
Bodmbelége Preiskl.) Nassrdume Fliesen Nassraume: groRformatige |Nassraume: Naturstein
Nassraume: PVC Fliesen, beschichtete
Sonderfliesen
Fullungstiren, Turbl&tter Kunststoff-/ Holzturbl&tter, |TUrbl&tter mit Edelholz- massive Ausfihrung,
N und Zargen gestrichen Stahlzargen furnier, Glas-, Automatik- |Einbruchschutz
Innentdren turen, Holzzargen, roll-
stuhlgerechte Bedienung®
Einzel 6fen, elektr. Mehrraum-Warmluft- Zentralheizung/ Pumpen- | Fufbodenheizung,
. Speicherheizung, Boiler fir |Kachelofen, Zentralhei-zung|heizung mit Flachheiz- Klimaanlagen
Heizung Warmwasser mit Radiatoren kérpern, Warmwasser-
(Schwerkraftheizung) bereitung zentral
je Raum 1 Lichtauslassund |je Raum 1 - 2 Lichtaus- je Raum mehrere Lichtaus- |aufwendige Installation,
1 - 2 Steckdosen, Fernseh-/ |lasse und 2 - 3 Steck- dosen, |l&sse und Steckdosen, Sicherheitseinrichtungen
_El ektro'_ Radioanschluss (je Fernseh- / Radio-anschluss, [informationstechnische
installation Geschoss)?, Installation auf |Blitzschutz, Installation Anlagen
Putz unter Putz
Gemeinschaftskiiche 2 Aufzugsanlage, Aufzugsanlage, Balkonje |Aufzugsanlage,
Gemeinschaftseinrich- Raum, Pantry-K tiche?, Mllschlucker, zentrale
SonStige tungen 2)’ Einbauktiichen 2 Fitnessraum 2)l zentrale Einrichtungen: Zl.fSéIZ”Ch
Einbauten Einrichtungen Y Gemein- 2B. Hydrotherapie, Cafe

schaftsrsume ”, Therapie-
und Gymnastikraume ¥

1) nur Altenwohnheime

2) nur Personal- und Schwesternwohnheime

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Personal- und Schwesternwohnheime
Altenwohnheime
Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000
WERTR

14%
15%
40 - 80 Jahre
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Personal- und Schwesternwohnheime, Typ 15- 16
Altenwohnheime
Normalherstellungskosten (ohne B benkosten) ent: hend Kost 300 und
400 DIN 27671993 einachiefich 16% Mehnwertsteuer, preissand 2000 NHK 2000

WERTR

Typ 15 PERSONAL-UND SCHWESTERNWOHNHEIME
2- bis 6-geschossig, unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,95 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 630 - 650 655 - 670 675 - 725 730 - 770 770 - 815 815 - 885 885
mittel 775 - 805 810 - 830 830 - 895 895 - 950 950 - 1000 1005- 1090 | 1095
gehoben 855 - 890 890 - 910 915 - 985 985 - 1045 1050 - 1105 | 1110-1200 | 1205
Typ 16 ALTENWOHNHEIME
2- bis 4-geschossig, unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,35 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 720 - 750 750 - 770 770 - 830 830 - 880 885 - 930 935-1010 | 1015
mittel 845 - 875 880 - 900 905 - 970 975 - 1030 1035-1090 | 1095-1185 | 1190
gehoben 930 - 970 970 - 995 995 - 1075 1075- 1140 | 1140-1205 | 1210-1310 | 1310
stark gehoben | 1050-1090 | 1095-1120 | 1125-1210 | 1210-1285 | 1285-1355 | 1360- 1475 | 1480
NHK 2000 115
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ALLGEMEINE KRANKENHAUSER TYP 17
QUERSCHNITTSDATEN FUR GESAMTANLAGE

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz, V erblendmauerwerk,
Fugenglattstrich und Anstrich Warmedammverbundsystem, Metallbekleidung,

Fassade Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
Fugenglattstrich und Anstrich, Waéarmedammstandard
mittlerer Warmedammstandard

Holz, Einfachverglasung Kunststoff, |solierverglasung Aluminium, Rollladen,
Fenster Sonnenschutzvorrichtung,
Wérmeschutzverglasung
WEéllfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-,
Blecheindeckung, Bitumen-, Wéarmedammstandard Metalleindeckung,
Dacher Kunststofffolienabdichtung Gasbetonfertigteile,
Stegzementdielen, hoher
Waéarmedammstandard
Toilettenanlage und Duschrdume |mehrere Toilettenanlagen und tlw. Duschbéder je 1 oder 2
L geschossweise, Installation auf Béader je Geschoss, tlw. Toiletten |Zimmer

Sanitar Putz je Zimmer, Installation unter Putz

Innenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch

bekleidung der

Nassraume

Holzdielen, Linoleum, PVC PVC, Fliesen, Linoleum (mittlere |Fliesen, Parkett, Betonwerkstein
Bodenbel age (untere Preiskl.) Preiskl.) Nassrdume: Fliesen |Nassrdume: beschichtete
Nassraume: PVC Sonderfliesen
. Fullungstiren, Turbl&tter und Kunststoff-/ Hol ztUrbl atter, bessere Ausfuihrung, Glasturen,
Innentdiren Zargen gestrichen Stahlzargen Holzzargen
elektr. Speicherheizung, Boiler fur|Lufterhitzer, Lufterhitzer mit Sammelheizung mit separater

Hei zung Warmwasser zentraler Kesselanlage, Kesselanlage, Klimaanlage

Sammelheizung, Fernheizung
je Raum 1 Lichtauslassund 1- 2 |jeRaum 1 Lichtauslassund 2 -5 [je Raum mehrere Lichtausldsse
. . Steckdosen, Installation auf Putz | Steckdosen, Fernseh-/ und Steckdosen, informations-

Elektroinstallation Radioanschluss, Installation unter [technische Anlagen

Putz

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer :

N

HK 2000

WERTR

20%

40 - 60 Jahre
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Anlage 7

Allgemeine Krankenhauser
Querschnittsdaten fur Gesamtanlage

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlie3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

WertR 2002

Typ 17

NHK 2000
WERTR

Typ 17 2- bis 6-geschossig, unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdohe 4,10 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 1060 - 1100 | 1105-1130 | 1135-1220 | 1225-1295 | 1295- 1370 | 1370- 1490 | 1490
mittel 1355-1410 | 1415-1450 | 1450- 1565 | 1565- 1660 | 1660- 1755 | 1755-1905 | 1910
gehoben 1670-1740 | 1740-1785 | 1785-1925 | 1930- 2045 | 2045-2160 | 2160- 2350 | 2350
NHK 2000 117
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HOTELS TYP 18
AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben stark gehoben
Mauerwerk mit Putz oder  [Warmedammputz, Verblendmauerwerk, Naturstein
Fugenglattstrich und Warmedammverbund- Metallbekleidung,
Anstrich system, Sichtmauerwerk  |Vorhangfassade, hoher
Fassade und Anstrich, einfache Wéarmedammestandard
Bekleidung, mittlerer
Wérmedédmmstandard
Holz, Einfachverglasung  [Kunststoff, Aluminium, Rollladen, raumhohe Verglasung,
Fenster Isolierverglasung Sonnenschutzvorrichtung, |grof3e Schiebeelemente,
Warmeschutzverglasung  |elektr. Rollladen,
Schallschutzverglasung
Wellfaserzement-, Betondachpfannen, Tondachpfannen, Schiefer-, |groRe Anzahl von
Blecheindeckung, mittlerer Metalleindeckung, Oberlichtern, Dachaus- und
Dicher Bitumen-, Kunststoff- Waéarmedammstandard Gasbetonfertigteile, Dachaufbauten mit hohem
folienabdichtung Stegzementdielen, hoher | Schwierigkeitsgrad,
Wéarmedammstandard Dachausschnitte in Glas
WC und Béderanlage mehrere WCs und Zimmer mit Duschbad und |Zimmer mit Dusch- und
L geschossweise, Duschbéder je Geschoss, [WC Wannenbad und WC,
Sanitar Waschbecken im Raum,  |Installation unter Putz Sanitareinrichtungen,
Installation auf Putz gehobener Standard
|nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch, Naturstein, aufwendige
bekleidung der grof¥formatige Fliesen Verlegung
Nassraume
Holzdielen, Nadelfilz, Teppich, PVC, Fliesen, grof¥formatige Fliesen, Naturstein, aufwendige
Linoleum, PVC (untere Linoleum (mittlere Preiskl.)|Betonwerkstein Verlegung
Bodenbel age Preiskl.) Nassraume: Fliesen Nassraume: groféformatige |Nassrdume: Naturstein
Nassraume: PVC Fliesen, beschichete
Sonderfliesen
Fullungstiren, Turblétter  |Kunststoff-/ Holztur- Turbl&tter mit Edelholz- massive Ausfihrung,
Innentiiren und Zargen gestrichen blétter, Stahlzargen furnier, Glasturen, Stiltiren
Holzzargen
Einzel6fen, elektr. M ehrraum-Warml uft- Zentralheizung/ Pumpen-  |FuRbodenheizung,
. Speicherheizung, Boiler fur |Kachelofen, Zentral- heizung mit Flachheiz- Klimaanlage
Heizung Warmwasser heizung mit Radiatoren korpern, Warmwasser-
(Schwerkrafthei zung) bereitung zentral
je Raum 1 Lichtauslassund [je Raum 1 - 2 Lichtausés- |je Raum mehrere aufwendige Installation,
. 1 - 2 Steckdosen, Fernseh-/ |se und 2 - 3 Steckdosen, Lichtauslasse und Sicherheitseinrichtungen
Elektroin- Radioanschluss je Blitzschutz, je Raum Fern- | Steckdosen,
stallation Geschoss, Installation auf  [seh- und Radioanschluss,  |informationstechnische
Putz Installation unter Putz Anlagen
zentrale Einrichtungen, Aufzugsanlage, Balkon je |Aufzugsanlage, zentrae
Gastraum Raum, Brandmelder, Einrichtungen: z. B. grof3e
. Sprinkler, zentrale Konferenzraume, Ballséle,
SQnStI ge Einrichtungen: z. B. Sondereinrichtungen, z. B.
Einbauten Konferenzraume, Friseur

Schwimmbad, Sauna,
zusétzl. Restaurant

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000
WERTR

18%
40 - 80 Jahre
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Anlage 7 WertR 2002
Hotels Typ 18
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

WERTR

Typ 18 2- bis 6-geschossig, unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,40 m
A‘;’fna;;‘r’ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 675 - 700 700 - 715 720 - 775 775 - 820 825 - 870 870 - 945 945

mittel 875- 910 915 - 935 935- 1010 1010- 1070 | 1070-1130 | 1135-1230 | 1235

gehoben 1135-1180 | 1180-1210 | 1215-1310 | 1310-1385 | 1390-1465 | 1470- 1595 | 1595

stark gehoben | 1395- 1450 | 1455-1490 | 1495-1610 | 1610-1705 | 1710-1805 | 1805- 1965 | 1965
NHK 2000
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TENNISHALLEN, TURN- UND SPORTHALLEN TYP19-20
AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Skel ett-, einfache Wande, Holz-, Blech-, |Leichtbetonwéande mit Schwerbetonplatten,
F |Fachwerk- Faserzementbekleidung Wérmedammung, Beton- Verblendmauerwerk, Spaltklinker,
a |Rah ' Sandwich-Elemente, Ausfachung |Ausfachung bis30 cm
men- 12 bis 25 cm
S [bau
S Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz, Verblendmauerwerk,
a Fugenglattstrich und Anstrich Wérmedammverbundsystem, Vorhangfassade,
d Massivbau Sichtmauerwerk mit Metallbekleidung, hoher
e Fugenglattstrich und Anstrich, Wéarmeddmmestandard
mittlerer Wérmedédmmstandard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Isolierverglasung Aluminium, Rollladen,
Fenster Sonnenschutzvorrichtung,
Warmeschutzverglasung
Wellfaserzementeindeckung, Papp-", PVC-?, Blechein- Papp-", PVC-?, Blechein-
Blecheindeckung 2, Bitumen-?, deckung”, Betondachpfannen?,  |deckung®, Tondachpfannen?,
. K unststofffolienabdichtung 2 mittlerer Warmeddmmstandard | Schiefer-?, Metalleindeckung®,
Dacher Gasbetonfertigteile?,
Stegzementdielen?, hoher
Wérmedédmmstandard
einfache Toilettenanlagen mit ausreichende Toilettenanlagen gut ausgestattete Toiletten-
Sanitar Duschmdglichkeit, Installation auf|und Duschraume, Installation anlagen und Duschrdume
Putz unter Putz
| nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) raumhohe Fliesen
bekleidung der
Nassraume
Beton  oder Asphaltbeton ¥, Estrich ¥ oder Gussasphalt auf ~ [fléchenstatische
oberflachenbehandelt 2, Beton”, Teppichbelag ¥, PVC? | FuRbodenkonstruktion”,
Bodenbelage  |Holzdielen ? Spezialteppich mit
Gummigranul atauflage”,
Schwingboden?
2 Fullungstiren, Turbl&tter und Kunststoff-, Holztlirbl atter, bessere Ausfuihrung, Glasturen,
Innenttiren Zargen gestrichen Stahlzargen Holzzargen
Einzel6fen, Lufterhitzer mit Lufterhitzer mit Warmetauscher  |Luftheizung mit Auf3enluft- und
Heizung Direktbefeuerung mit zentraler Kesselanlage Umluftregelung,
Luftqualitétsregeltechnik
besondere Sauna Restaurant, grof3e Saunaanlage,
. Solarium
Einbauten

1) nur Tennishalen  2) nur Turn- und Sporthallen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

14%

Gesamtnutzungsdauer : 30-50Jahre

NHK 2000
WERTR
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WertR 2002

Anlage 7
Tennishallen, Turn- und Sporthallen Typ 19 - 20
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlie3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000
WERTR
Typ 19 TENNISHALLEN
eingeschossig, nicht unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 6,00 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 400 - 430 430 - 455 455 - 480 485 - 525 525
mittel - - 470 - 505 510 - 535 540 - 570 570 - 620 620
gehoben - - - - 620 - 655 655 - 710 715
Typ 20 TURN- UND SPORTHALLEN
eingeschossig, unterkellert, Dach flach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 7,00 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 760 - 820 820 - 865 870 - 920 920 - 995 1000
mittel - - 920 - 990 990 - 1050 1055- 1110 | 1115-1210 | 1210
gehoben - - 980 - 1055 1060- 1120 | 1125-1185 | 1190-1290 | 1290
NHK 2000 121

WERTR



Anlage 7

WertR 2002

FUNKTIONSGEBAUDE FUR SPORTANLAGEN TYP21

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz, Verblendmauerwerk,
Fugenglattstrich und Anstrich  |Wé&rmedédmmverbundsystem, Metallbekleidung,

Fassade Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
Fugenglattstrich und Anstrich, Wérmeddmmestandard
mittlerer Warmedammstandard

Holz, Einfachverglasung Kunststoff, |solierverglasung Aluminium, Rollladen,

Fenster Sonnenschutzvorrichtung,

Warmeschutzverglasung
Wellfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-,
) Blecheindeckung, Bitumen-, |Wé&rmedammstandard Metalleindeckung, Gasbeton-
Décher K unststofffolienabdichtung fertigteile, Stegzementdielen,
hoher Warmeddmmestandard
einfache Toilettenanlage, ausreichende Toilettenanlagen,  |gut ausgestattete Toiletten-

Sanitar Installation auf Putz Duschraume, Installation unter anlagen und Duschrdume
Putz

|nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch

bekleidung der

Nassraume

Holzdielen,Nadelfil z, Teppich,PVC, Fliesen, Linoleum |grof¥formatige Fliesen, Parkett,
. Linoleum, PVC (untere (mittlere Preiskl.) Nassrdume: Betonwerkstein Nassr dume:

Bodenbelage Preiskl.) Fliesen beschichtete Sonderfliesen

Nassraume: PVC
Fullungstiren, Turblétter und |Kunststoff-/ Holztrbl &ter, beschichtete oder furnierte
Innentiiren Zargen gestrichen Stahlzargen Turblé&tter und Zargen,
Glasausschnitte, Glastiiren
Einzel6fen, elektr. Zentralheizung mit Radiatoren Zentralheizung,
Heizung Speicherheizung, Boiler fir (Schwerkraftheizung) Warmwasserbereitung zentral

Warmwasser

Elektroinstallation

je Raum 1 Lichtauslass und
1 - 2 Steckdosen, Installation
auf Putz

jeRaum 1 Lichtauslassund 2 - 3
Steckdosen, Blitzschutz,
Installation unter Putz

je Raum mehrere Lichtauslésse
und Steckdosen, informations-
technische Anlagen

Baunebenkosten (entsprechend K ostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer:

NHK 2000
WERTR

14%

40 - 60 Jahre
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Anlage 7

Funktionsgebaude fir Sportanlagen

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

WertR 2002

Typ 21

NHK 2000

WERTR

Typ 21
1- bis 2-geschossig, nicht unterkellert, Dach geneigt (nicht ausgebaut) oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 3,30 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 620 - 665 670 - 705 710 - 750 750 - 810 815
mittel - - 785 - 845 845 - 895 900 - 950 950-1030 | 1030
gehoben - - 1080- 1165 | 1165-1235 | 1235-1305 | 1310- 1420 | 1420
NHK 2000 123

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
HALLENBADER, KUR- UND HEILBADER TYP22-23
AUSSTATTUNGSSTANDARD
K ostengruppe einfach ¥ mittel gehoben stark gehoben
Skelett-, einfache Wande, Holz-, L el chtbetonwande mit Schwerbetonpl atten, Verblendmauerwerk,

E |Fachwerk- Blech-, Faserzement- Warmedammung, Beton-  |Ausfachung bis 30 cm Glasverkleidung,
Rah -b' bekleidung Sandwich-Elemente, Spaltklinker, Ausfachung
a men-bau Ausfachung 12 bis 25 cm tiber 30 cm
S
s Mauerwerk mit Putz oder  [Warmedammputz, Warme- |V erblendmauerwerk, Naturstein
a Fugenglattstrich und dammverbundsystem, Metallbekleidung,
. Angtrich Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
d | Massivbau Fugengl attstrich und Warmedammstandard
€ Anstrich, mittlerer
Wérmedédmmstandard
Fenster Holz, Einfachverglasung  |Holz” K unststoff, Aluminium, Rollladen, raumhohe Verglasung,
Isolierverglasung Sonnenschutzvorrichtung, |grof3e Schiebeelemente,
Warmeschutzverglasung  |elektr. Rollladen,
Schallschutzverglasung
Dacher Wellfaserzement-, Betondachpfannen, Tondachpfannen, Schiefer-,|groe Anzahl von
Blecheindeckung, Bitumen{mittlerer Warmedamm- Metalleindeckung, Oberlichtern, Dachaus- und
, Kunststoff- standard Gasbetonfertigteile, Dachaufbauten mit hohem
folienabdichtung Stegzementdielen, hoher | Schwierigkeitsgrad,
Wérmedémmstandard Dachausschnitte in Glas
Sanitar einfache Toilettenanlagen |ausreichende Toiletten- gut ausgestattete grof3ziige Toilettenanla-gen,
und Duschréaume, anlagen und Duschrdume, | Toilettenanlagen und Sanitéreinrichtungen,
Installation auf Putz Installation unter Putz Duschrdume gehobener Standard
Innenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch, Naturstein, aufwendige
bekleidung der grof¥formatige Fliesen Verlegung
Nassraume
Bodenbelage Fliesen, Linoleum, PVC PVC, Fliesen, Linoleum grof¥formatige Fliesen, Naturstein, aufwendige
(untere Preiskl.) (mittl. Preiskl.) Betonwerkstein Verlegung
Nassrédume: PVC Nassréaume: Fliesen Nassraume: groféformatige |Nassrdume: grofl¥formatige
Fliesen, beschichtete Fliesen, Naturstein
Sonderfliesen
Innentiren Fullungstiren, Turblétter  |Kunstoff-/ Holztlrbl&tter, |bessere Ausfiihrung, massivere Ausfihrung,
und Zargen gestrichen Stahlzargen Glastiiren, Holzzargen Einbruchschutz,
Automatiktiren
Heizung Lufterhitzer mit Lufterhitzer mit zentraler  |Sammelheizung mit aufwendige Heiztechnik
Direktbefeuerung, elektr. [Kesselanlage bzw. an separater Kesselanlage
Speicherheizung K esselanlage des Betriebs
angeschlossene Sammel-
heizung, Fernheizung
besondere Solarien, Massageraume, | Sprungbecken?,
Einbauten Sauna, separates Wellenbad®, Restaurant”
Kinderbecken”, Imbiss”,
Therapieraume®

1) nur Hallenbader  2) nur Kur- und Heilbader

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Hallenbader
Kur- u. Heilbader

Gesamtnutzungsdauer:

Hallenbader
Kur- u. Heilbader

NHK 2000
WERTR

16%
18%

40 - 70 Jahre
60 - 80 Jahre
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Anlage 7 WertR 2002

Hallenbader, Kur- und Heilbader Typ 22 - 23

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und

400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000
WERTR

Typ 22 HALLENBADER
eingeschossig, teilunterkellert, Dach flach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 7,25 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 1055- 1135 | 1140-1205 | 1210-1275 | 1275-1385 | 1385
mittel - - 1390- 1500 | 1505-1590 | 1595-1685 | 1685-1830 | 1835
gehoben - - 1540- 1655 | 1660- 1755 | 1760-1860 | 1860 - 2020 | 2025
stark gehoben - - - - 2115-2235 | 2235-2430 | 2430
Typ 23 KUR- UND HEILBADER
eingeschossig, teilunterkellert, Dach flach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 4,20 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel 1930-2010 | 2010-2065 | 2065-2225 | 2230-2360 | 2365-2495 | 2500- 2715 | 2720
gehoben 2145-2235 | 2235-2290 | 2295- 2475 | 2475-2625 | 2630- 2775 | 2780 -3020 | 3020
stark gehoben - - - - 2945 - 3110 | 3115-3380 | 3385
NHK 2000 125

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
KIRCHEN, STADT- UND DORFKIRCHE, KAPELLE TYP 24
AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel gehoben
Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz, Verblendmauerwerk,
Fugenglattstrich und Anstrich Warmedammverbundsystem, Metallbekleidung,
Fassade Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
Fugenglattstrich und Anstrich, Warmedammestandard
mittlerer Warmedammstandard
Holz-Rechteckform, Steingewande, Betonfenster, Bleiverglasung mit Schutzglas,
Einfachverglasung gotische/ romanische Form, farbige Mal3werkfenster
Fenster Isolierverglasung, farbige Glaser,
Ornamentglas
Betondachpfannen ohne Unter- | Tondachpfannen, Kunstschiefer  |Kupfer-, Schiefer-, Metall-
décher und Warmeddmmung eindeckung auf Verschalung und
Dacher Waérmedammung, Dachaufbauten,
Dachbekrénung, Biberschwénze
Bodenbelage Holzdielen, Fliesen Betonwerkstein, Sandstein Marmor, Granit
. Holz mit Blechbeschlégen massive Holzttiren aufwendig Bronzetlren, schmiedeeiserne
Innentlren verarbeitet, Stahlglastiiren Turen
Warmluftheizung, 1 Ausblas- Warmluftheizung mit mehreren  |FuRbodenheizung mit
6ffnung, Elektroheizung im Ausblasoffnungen, Regelungs-  |Warmetrégern Wasser, Luft
Heizung Gestiihl, Nachtspeicherheizung, [technik, zentrale (Hypokaustenheizung) als
dezentrale Warmwasser- Warmwasserversorgung Kombination mit
versorgung Warmluftheizung
wenige Lichtauslésse und ausreichende Lichtausldsseund  |ausreichende Lichtauslasse und
Steckdosen, 1 Stromkreisiauf, Steckdosen, mehrere Steckdosen, mehrere
Elektroinstallation |'nstallation auf Putz Stromkreid@ufe, Installation unter | Stromkreislaufe mit Kraft-
Putz stromanschluss, aufwendige
Sicherheitsanlagen, Blitzschutz

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000

WERTR

16%

60 - 80 Jahre
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Anlage 7 WertR 2002
Kirchen, Stadt-und Dorfkirche, Kapelle Typ 24
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

WERTR

Typ 24 eingeschossig, nicht unterkellert bzw. teilunterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 4,75 m

A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 765 - 795 795 - 815 815 - 8380 880 - 930 935 - 985 990- 1075 | 1075
mittel 1040- 1080 | 1085-1110 | 1115-1200 | 1200-1275 | 1275-1345 | 1345- 1465 | 1465
gehoben - - - 1360 - 1440 | 1445- 1525 | 1525- 1655 | 1660
NHK 2000 127

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
EINKAUFSMARKTE, KAUF- UND WARENHAUSER, TYP 25-27
AUSSTEL LUNGSGEBAUDE

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Skel ett-, einfache Wande, Holz-, Blech-, |Leichtbetonwéande mit Schwerbetonplatten, Verblend-
F Fachwerk- Faserzementbekleidung Wérmedammung, Beton- mauerwerk, Spaltklinker,
a |Rrah ' Sandwich-Elemente, Ausfachung [Ausfachung bis 30 cm
men- 12 bis 25 cm
S |bau
S Mauerwerk mit Putz oder mit Warmedammputz, Wérmedamm- |V erblendmauerwerk, Metall-
a Fugenglattstrich und Anstrich verbundsystem, Sichtmauerwerk |bekleidung, Vorhangfassade,
d [Massivbau mit Fugenglattstrich und Anstrich, |hoher Warmeddmmstandard
e mittlerer Wérmedamme-standard
Holz, Stahl, Einfachverglasung  [Kunststoff, Holz*, Aluminium, Rollladen,
Fenster Isolierverglasung Sonnenschutzvorrichtung,
Warmeschutzverglasung
Wellfaserzement-, Blechein- Betondachpfannen, mittlerer Tondachpfannen, Schiefer-,
deckung, Bitumen-, Kunststoff-  |Wérmeddmmstandard Metalleindeckung,
Dacher folienabdichtung Gasbetonfertigteile,
Stegzementdielen, hoher
Wéarmeddmmestandard
einfache und wenige ausreichende Anzahl von groRziigige Toilettenrdumein
Sanitar Toilettenraume, Installation auf | Toilettenréaumen, Installation guter Ausstattung

Putz

unter Putz

Innenwandbekl ei Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch
dung der
Nassraume
PVC, Linoleum, Holzdielen beschichteter Estrich, Gussasphalt |Fliesen, Holzpflaster,
. Nassrdume: PVC Nassraume: Fliesen Betonwerkstein
Bodenbelage Nassrdume: grof¥formatige
Fliesen
Einzel6fen, elektr. Speicher- Lufterhitzer, Lufterhitzer mit Zentralhei zung/Pumpenheizung
. heizung, Boiler fir Warmwasser [Anschluss an zentrale mit Flachheizkérpern, Klima-
Heizung K esselanlage, Fernheizung oder Liftungsanlage, Warm-
wasserbereitung zentral
Elektro- einfache Installation auf Putz ausreichende Installation unter aufwendige Installation,
installation Putz Sicherheitseinrichtungen

* nur Ausstellungsgebaude

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Einkaufsmarkte

Kauf- und Warenhauser
Ausstellungsgebaude

Gesamtnutzungsdauer :

Einkaufsmarkte

Kauf- und Warenhauser
Ausstellungsgebaude

NHK 2000
WERTR

14%
15%
14%

30 -50Jahre
40 - 60 Jahre
30 - 60 Jahre
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Anlage 7 WertR 2002

Einkaufsmarkte, Kauf- und Warenhauser, Typ 25 - 27

Ausstellungsgebaude

Normalherstellungskosten (ohne B benkosten) ent: hend Kost 300 und

400 DIN 276/1093 einschliefich 16% Mehwertsteuer, Proisstand 2000 NHK 2000
WERTR

Typ 25 EINKAUFSMARKTE
eingeschossig, nicht unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 4,20 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 490 - 530 530 - 560 560 - 590 505 - 645 645
mittel - - 660-710 | 710-750 | 755-810 | 815-865 | 865
gehoben - - - - 850 - 895 900 - 975 980
Typ 26 KAUF- UND WARENHAUSER
3- bis 6-geschossig, unterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 4,45 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach 735 - 765 765 - 785 785 - 845 850 - 895 900 - 950 955-1035 | 1035
mittel 865 - 900 905 - 925 925 - 995 1000- 1055 | 1060- 1120 | 1120-1215 | 1220
gehoben 1145-1190 | 1195-1225 | 1230-1325 | 1325-1410 | 1410-1485 | 1485- 1615 | 1615
Typ 27 AUSSTELLUNGSGEBAUDE
2- bis 4-geschossig, unterkellert bzw. teilunterkellert, Dach geneigt oder Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshohe 4,50 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel - - 1125-1210 | 1210-1280 | 1285-1355 | 1360- 1475 | 1475
gehoben - - - - 1615- 1705 | 1705-1850 | 1855
NHK 2000
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Anlage 7

PARKHAUSER, TIEFGARAGEN, KFZ - STELLPLATZE

WertR 2002

TYP28.1-28.2,29

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel
F Skelett-, Sichtbeton, Mauerwerk mit Putz oder
a Fachwerk-, Fugenglattstrich und Anstrich, einfache
Verkleidung
s |Rahmen-
s |bau?
a Betonwénde, Mauerwerk mit Putz oder Sichtbeton, Sichtmauerwerk®/ Mauerwerk® mit
d |Massivbay |Fugenglattstrich und Anstrich Putz oder Fugenglattstrich und Anstrich, einfache
e Verkleidung”
Fenster einfache Metallgitter begriinte” Metallgitter, Glasbausteine
Flachdach bzw. Uberbauung befahrbares Flachdach (Dachparkdeck),
Dacher ungedémmtz), Oberflachenentwasserung, begriintes|
Flachdach® bzw. Uberbauung?
Bodenbelage ~ |Rohbeton Rohbeton”, Estrich, Gussasphalt
Strom- und Wasseranschluss, I nstallation auf Putz Sprink|eran|agez)’ Strom- und Wasseranschl u$l),
Installation L 6schwasserleitungen”, Installation auf Putz”
Treppenhaus Personenaufzug, Videouberwachung,
Rufanlagen”, Brandmelder”, Beschallung®,
b(_aw_ndere Toilettenanlagen”, Rauch- und Warmeabzugs-
Einrichtungen anlagenz), mechanische Be- und Entliftungs-
anlagen?

1) nur Parkhduser  2) nur Tiefgaragen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Parkhéuser Typ 28.1
Parkhauser Typ 28.2
Tiefgaragen Typ 29

Gesamtnutzungsdauer :
Parkhauser Typ 28.1
Parkhéuser Typ 28.2
Tiefgaragen Typ 29

NHK 2000
WERTR

10%
11%
12%

50 Jahre
50 Jahre
50 Jahre bzw. wie Uber bauung

130



Anlage 7

Parkhauser, Tiefgaragen,
Kfz- Stellplatze

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Typ 28.1

PARKHAUSER
mehrgeschossig, offene Ausfihrung ohne Luftungsanlage

WertR 2002

Typ 28.1-28.2, 29

NHK 2000

WERTR

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,65 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel - - 305 - 425 425 - 450 450 - 475 475 -515 520
Typ 28.2 PARKHAUSER
mehrgeschossig, geschlossene Ausfiihrung mit Luftungsanlage
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshdhe 2,65 m
A‘;fna;;‘;ggs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
mittel - - 485 - 520 525 - 555 555 - 585 585 - 635 640
Typ 29 TIEFGARAGE
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m
A‘;’fna;;‘:ggs vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
einfach - - 425 - 455 460 - 485 485 - 515 515 - 555 560
mittel - - 550 - 590 595 - 630 630 - 665 665 - 725 725
Anhang KFZ-STELLPLATZE
Kleingaragen, freistehend 230-255 €/ m2BGF
Kellergaragen 435-460 €/ m2BGF
Carports 130- 155 €/ m2BGF
NHK 2000 131

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
INDUSTRIEGEBAUDE, WERKSTATTEN TYP30.1-30.2
MIT UND OHNE BURO- UND SOZIALTRAKT

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Skelett-, einfache Wande, Holz-, Blech-, |Leichtbetonwénde mit Schwerbetonplatten, Ausfachung
F |Fachwerk- Faserzementbekleidung Warmedammung, Beton- bis30 cm
a |Ranmen- ' Sandwich-Elemente, Ausfachung
men 12 bhis25cm
S |bau
S Mauerwerk mit Putz oder Warmedammputz, V erblendmauerwerk,
a Fugenglattstrich und Anstrich Warmedammverbundsystem, Metallbekleidung,
d |Massivbau Sichtmauerwerk mit Vorhangfassade, hoher
e Fugenglattstrich und Anstrich, Warmedammstandard
mittlerer Warmedammstandard
Holz/Stahl, Einfachverglasung Kunststoff, |solierverglasung, Aluminium, aufwendige
Fenster Glasbausteine Fensterkonstruktion
Weéllfaserzement-, Betondachpfannen, mittlerer Metalleindeckung, hoher
Dacher Blecheindeckung, Bitumen-, Warmedammestandard Warmedammestandard
Kunststofffolienabdichtung
. Rohbeton, Anstrich Estrich, Gussasphalt, PVC Betonwerkstein, Verbundpflaster,
Bodenbelége Klinker
Einzel6fen, elekir. L ufterhitzer, Sammelheizung, Sammelheizung mit separater
He zung Speicherheizung, Boiler fir Fernheizung Regeltechnik, Luftheizung mit
Warmwa$er2) Umluftregelung
je Raum 1 Lichtauslassund 1- 2 |jeRaum1- 2 Lichtausdsseund |je Raum mehrere Lichtauslésse
Steckdosen, Installation auf Putz |2 - 3 Steckdosen, und Steckdosen
Elektro- ) . .
inctall ati informationstechnische Anlagen,
n 1on Installation (tiw.”)unter Putz
einfache Toilettenanlage, wenige |ausreichende Toilettenanlagen,  |grof3ziigige Toilettenanlagen und
Sanitar 2) Duschen, Installation auf Putz mehrere Duschen, Installation tlw.|Duschrdume, Installation unter
auf Putz Putz
| nnenwand- Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m) Fliesen raumhoch
bekleidung der
Nassraume 2
Sonsti ge Kochmoglichkeit, Spiile Teekiiche Einbauktiche, Aufenthaltsraum
Einbauten 2

1) ohne Buro- und Sozialtrakt 2) mit Buro- und Sozialtrakt

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

ohne Biro- und Sozialtrakt 12%

mit BUro- und Sozialtrakt 14%

Gesamtnutzungsdauer : 40 - 60 Jahre
NHK 2000 132

WERTR



Anlage 7

Industriegebaude, Werkstatten

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

WertR 2002

Typ 30.1 - 30.2

NHK 2000

WERTR

Typ 30.1 ohne Blro- und Sozialtrakt
Kosten des Brutto-Rauminhalts in €/m3
Ausstattungs- . . . . .
sandards vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach - - 80-85 90- 90 95-95 100 - 105 110
mittel - - 110- 120 120- 125 130- 130 135- 145 145
gehoben - - 130- 140 140 - 145 150 - 155 160- 170 170
Typ 30.2 mit Blro- und Sozialtrakt
Kosten des Brutto-Rauminhalts in €/ms3
Ausstattungs- . . . . .
Sandards vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach - - 115- 120 125- 125 130- 135 135- 145 150
mittel - - 150 - 155 160 - 165 170 - 175 180 - 190 195
gehoben - - 170- 180 180 - 190 195 - 205 205 - 220 225
NHK 2000 133

WERTR



Anlage 7 WertR 2002
LAGERGEBAUDE TYP311-313
AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel
= Skelett-, einfache Wénde, Holz-, Blech-, L eichtbetonwande mit Warmeddmmung, Beton-
a Fachwerk- Faserzementbekleidung Sandwich-Elemente, Ausfachung 12 bis 25 cm
s [Rahmen-
S bau
a |Massivbau [Mauerwerk mit Putz oder Fugenglattstrich und Wéarmeddmmputz, Wéarmeddmmverbundsystem,
d Anstrich Sichtmauerwerk mit Fugenglattstrich und Anstrich,
e mittlerer Wérmeddmmstandard
Fenster Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Glasbausteine, Isolierverglasung
Dacher Wellfaserzement-, Blecheindeckung, Bitumen-, Betondachpfannen, mittlerer Warmedammstandard
Kunststofffolienabdichtung
Bodenbelage Rohbeton, Anstrich Estrich, Gussasphalt, Verbundpflaster ohne
Unterbau
Heizung 1) Luftheizung mit Direktbefeuerung Zentraheizung
Installation Strom- und Wasseranschluss, Installation auf Putz |Strom- und Wasseranschluss, Installation auf Putz
Sanitar 2) einfache Toilettenanlage, wenige Duschen, ausreichende Toil ettenanl agen, mehrere Duschen,
Installation auf Putz Installation tiw. auf Putz
Innenwandbe-  [Olfarbanstrich Fliesensockel (1,50 m)
kleidung der
Nassraume ?
Sonstige Kochmdglichkeit, Spiile 2) Teekiiche
Einbauten 2

1) entfallt bei Kaltlager

2) nur bel Warmlager mit Blro- und Sozialtrakt

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Kaltlager
Warmlager

Warmlager mit Sozialtrakt

Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000
WERTR

9%
10%
11%

40 - 60 Jahre




Anlage 7 WertR 2002
Lagergebaude Typ 31.1-31.3
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000

WERTR
Typ 31.1 KALTLAGER
Kosten des Brutto-Rauminhalts in €/m3
Ausstattungs- . . . . .
standards vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach - - 60 - 60 65 - 65 70-70 75-75 80
mittel - - 110- 115 120- 125 125-130 135- 140 145
Typ 31.2 WARMLAGER
Kosten des Brutto-Rauminhalts in €/m?3
Ausstattungs- . . . . .
standards vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach - - 75- 80 80-85 85-90 90 - 95 100
mittel - - 125- 135 135- 145 145 - 150 155 - 165 165
Typ 31.3 WARMLAGER MIT BURO- UND SOZIALTRAKT
Kosten des Brutto-Rauminhalts in €/m3
Ausstattungs- . . . . .
standards vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach - - 120 - 125 125- 130 135- 140 140 - 150 155
mittel - - 160- 170 175-180 185- 190 195 - 210 215
NHK 2000 135

WERTR



Anlage 7

REITHALLEN UND PFERDESTALLE

WertR 2002

TYP321-322*

REITHALLEN TYP 321
AUSSTATTUNGSSTANDARD
K ostengruppe einfach mittel gehoben
Tretschicht al's Schittung auf Tretschicht als Schiittung auf Tretschicht al's Schiittung auf
Hallenboden gewachsenem Boden Tragschicht aus Lehm Tragschicht aus Schotter und Sand/
Lehm- Zwischenschicht
Verbretterung oder Stahlblech- Sandwichelemente auf | Stahlbetonstitzen und
Blechverkleidung auf Holztragwerk, |Holz- oder Stahlrahmen, Ziegelmauerwerk, Holzfenster,
AulBenwande Lichtflachen aus K unststoff- Lichtflachen aus Kunststoff- Holztiiren und Holztore
Doppel stegplatten Doppelstegplatten
| snd Mauerwerk zwischen Halle und Mauerwerk, Putz, Tapete im
nnenwande Nebenrdumen Reiterstibchen
Holzbinder auf Stahl- oder Stahlblech- Sandwichelemente auf [Holzbinder, Pfetten, Sparren,
Déacher Stahlbetonstiitzen, Faserzement- Holz- oder Stahlrahmen Hartschaumdémmung,
wellplatten auf Holzpfetten Betondachsteine, Tonpfannen
Sanitsr Toiletten, Waschbecken Toiletten, Waschbecken Dusenrohrberegnung, Toiletten und
Duschanlagen
Heizung keine WW-Zentralheizung in WW-Zentralheizung in
Nebenrdumen Nebenréumen, L ufterhitzer
Elektro- Leuchtenin Halleund WC Leuchtenin Halleund WC Leuchtenin Halle, WC,
installation Reiterstiibchen und Triblne
PFERDESTALLE TYP 322
AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben
Beton- Verbundsteine mit Einstreu |Beton mit Einstreu im Tierbereich  [Beton mit Gussasphalt und Einstreu
Hallenboden - . o :
im Tierbereich im Tierbereich
Brettschalung oder Mauerwerk oder Hintermauerwerk, Dammung und
Aulenwande Bohlenbekleidung auf Holztragwerk,|Blockhol zbauweise, Lichtplatten,  |Verblendmauerwerk, Hol zfenster
Lichtplatten Holztlren und Holztiiren
. Mauerwerk Mauerwerk und Putz Mauerwerk, Putz, Anstrich, Fliesen
Innenwéande
am Waschplatz
Holztragwerk, Pappdach oder Holz- oder Stahitragwerk, Leimhol zhinder, Betondachsteine,
Décher BitumenwelIplatten FaserzementwelIplatten Tonpfannen, Dammung
Abtrennung aus Holz Holz- Bohlenwande in U-Eisen Hartholz- Bohlenwénde in U-Eisen
Aufstallung und Gitteraufsatz aus verzinktem
Stahl
Krippen und Selbsttrankebecken, Krippen und Heuraufen, Krippen und Heuraufen,
.. Handf iitterung Selbsttrankebecken, HandfUtterung  |Kraftfutterautomat mit individueller
Fitterung . .
Zuteilung und automatischer
Zuteilung
Entmistung Schubkarrenentmistung Schlepperentmistung ;.r:ubstange.n- oder
zugentmistung
freie Entliftung, Windnetze oder freie Luftung, Zuluftklappen, Abluft | Zwangsl Uftung, Unterdruck,
L iftung senkrechte Verbretterung mit durch Lichtkuppelfirst mit Abluftschéchte mit Ventilatoren
L uftschlitzen in Wanden Abluftoffnung
. Strom- und Wasseranschluss Strom- und Wasseranschluss Strom- und Wasseranschl uss,
Installation Waschplatz mit Solarium

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Gesamtnutzungsdauer :

NHK 2000
WERTR

12%
30 Jahre

136



Anlage 7 WertR 2002

Reithallen und Pferdestélle Typ 32.1-32.2
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000
WERTR
Typ 32.1 REITHALLEN eingeschossig, Dach geneigt
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 90% / 10%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, Traufhdhe .
—— 5.00 m S5 cebiudenige 0T L
e 9571970 bis 1984|1985 bis 1999 2000 %S ?EG‘?{O € 1000m 10
h———
einfach 155-165 | 170-180 | 180 ss 1500 0,95
mittel 170 - 180 185 - 200 200
gehoben 205 - 215 220 - 240 240

Typ 32.2 PFERDESTALLE eingeschossig, Dach geneigt
(Kennzahl: 15 bis 20 m? BGF/Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 70% / 30%

Kosten der Brutto-Grundflache in €/mz2, .

— Traufhdhe 3,50 m E S CebudenrdR 250 1R 11

usstattungs-1 1920 pis 1984|1985 bis 1999| 2000 & 5 CRAUCRIOE sy 10

standards =< (BGF) 750 1P 0.95
einfach 240 - 260 260 - 280 280 § & !
mittel 345 - 365 370 - 400 400
gehoben 410 - 425 430 - 480 480

NHK 2000 137

WERTR



Anlage 7

RINDERSTALLE

WertR 2002

TYP3311-33.14*

AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach (mit Einstreu) mittel (ohne Einstreu) gehoben (ohne Einstreu)
Bodenplatten Betonboden Betonboden, Kunststoff- Betonboden mit Gussasphalt,
und beschichtung imsl;ﬂ)el kstand und Fliesenbelag im m)el kstand und
Bodenbelage Milchlagerraum Milchlagerraum
Brettschalung auf Hol ztragwerk, Holzbohlen auf Holztragwerk, Mauerwerk oder Holz-Blockbohlen,
Kunststoff-Windnetze Doppelsteg-Lichtplatten alsLicht-  |Kunststofffenster, Hol ztiren,
AuRenwande und Luftoffnung, Gilllekanalwénde | Giillekanalwénde aus Stahlbeton
aus Beton-Schalungssteinen ¥22  |923
I And Mauerwerk Mauerwerk mit Anstrich Mauerwerk mit Fliesenbelag im
nnenwanae Melkraum und Milchlagerraum®?
Decken Holzbal kendecke ¥ Stahlbetondecke ¥
Tragwerk aus Holz mit AufRen- und | Tragwerk aus stiitzenfreien Tragwerk aus stitzenfreien Holz-
Innenstiitzen, Eindeckung mit Stahlrahmen, Eindeckung mit Leimbindern, Eindeckung mit
Déacher Profilblech oder Bitumenwellplatten |Faserzementwel | platten Betondachsteinen oder Tonpfannen,

Licht- und Luftungsfirst regulierbar

Krippen Laufgange 2% und Gruppen- Laufgange Y% und Gruppen-
baukonstruktive buchten fiir Mastbullen ? aus Beton- |buchten fir Mastbullen® aus Beton-
Einbauten Spfal tenbodenel ementen, Spgl tenbodenel ementen_,

Krippenschalen aus Polyesterbeton  |Krippenschalen aus Steinzeug

Stand-, Buchten- und Gummimatten in Liegeboxen?®  |Stall-Matraize oder Wasserbetten in

Boxenabtrennung aus Holz, und auf Spaltenboden in Liegeboxen®®, Gummimatten auf
Aufstallung lF);)e;ssgitter aus verzinktem Stahlrohr (12t i1 enbuchten 2, Buchten- und 2Spaltenboden in Mastbullen-buchten

Boxenbiigel sowie Fressgitter aus ), Boxenabtrennungen und
verzinktem Stahlrohr 923 Fressgitter aus verzinktem Stahlrohr

Trénkebecken Trankeautomat ¥, Kraftfutter- Trankeautomat ¥, Kraftfutter-
Fitterung Abruffiitterung ?¥, Trankewannen  [Abruffitterung 2, Trankewannen

23 mit Wasseranwarmung >

Schlepperentmistung Seilzugschieber oder Faltschieber  |selbstfahrender Dungschieber fur

Entmistung fcl;r planbefestigte L.:aufgér]ge,” pl?nbefesti gtg .Lauf%]énge,
Ullepumpe und Ruhrgerét fir Gullepumpe furr Spulverfahren
Kanéle und Lagerréume
freie Liftung, Offenfrontstall freie LUftung, Traufe-First, Zwangsl tftung, Unterdruck,
L Uftung Windnetze mit Jalousien, Licht- und [Abluftschachte und Ventilatoren
L iftungsfirst
Paralld melkstand ®?, Fischgréatenmelkstand mit Karussal- oder Tandemmelkstand
d 2 34 s Abnahmeautomatik, mit Abnahmeautomatik,
Milchentzug I;L?chgratenmel kstand ™, Milchtank Milchmengenmessung, Milchmengenmessung,
und Lagerung Tiererkennung, Milchtank mit Tiererkennung, Nachtreibehilfe,

Kihlung @

Milchtank mit Vorkiihlung 3%

1) nur bei Kaberstallen 2) nur bei Rinderstallen ohne Melkstand

3) nur bel Milchviehstallen mit Melkstand 4) nur bei Melkgebauden

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Gesamtnutzungsdauer :

AURENANLAGEN

Rauhfutter - Fahrsilo
Kraftfutter - Hochsilo
Beton - Guillebehalter

NHK 2000

WERTR

12%
30 Jahre

60 - 100 € m3 Nutzraum
170 - 350 € m3 Nutzraum
30- 60 €/ m3Nutzraum
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Anlage 7

Rinderstalle

WertR 2002

Typ 33.1.1 - 33.1.4

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400

DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

KALBERSTALLE
(Kennzahl: 4,00 - 4,50 m2 BGF/ Tier)

Typ 33.1.1

Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 70% / 30%

NHK 2000

WERTR

eingeschossig, ohne Gillekanéale, Dach geneigt

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2,
Traufhohe 3,00 m % ~ GebaudegroRe 100 e 1,1
Ausstattungs- . . F & (BGF) 150 m? 10

standards 1970 bis 1984|1985 bis 1999' 2000 x E 250 m2 0,95
einfach 320 - 345 350 - 370 370 e < Unterbau Glullekandle
mittel 355 - 375 380 - 415 415 g L (Tiefe 1,00 m) 1,05
gehoben 430 - 440 445 - 500 500
Typ33.1.2 RINDERSTALLE eingeschossig, ohne Gillekanéale, Dach geneigt

Jungvieh-, Mastbullen- und Milchviehstalle ohne Melkstand
(Kennzahl: 5,00 - 9,00 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 80% / 20%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, Gebsudegroe 500 e 11
Traufhdhe 3,50 m % 2 (BGF) 750 m2 1:0
Ausstattungs- . . I = 1000 1@ 0.95
standards 1970 bis 1984|1985 bis 1999] 2000 S '
- . =
einfach 195-205 | 210-225 | 225 gy Unterbau Glllekande = 1.2

- o X (Tiefe 1,00 m)
mittel 215 - 225 230 - 250 250 v Gllelagerraum 1,4
gehoben 255 - 265 270 - 300 300 (Tiefe 2,00 m)
Typ33.1.3 MILCHVIEHSTALLE eingeschossig, ohne Gullekanile, Dach geneigt

mit Melkstand und Milchlager
(Kennzahl: 10,00 - 15,00 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 70% / 30%
Kosten der Bruttq.-Grundeéche in €/m2, . GebaudegroRe 1000 n? 11
Traufhohe 3,50 m T z (BGF) 1500 m2 1,0
AusStattungs-|; o701 1 98411985 bis 1999| 2000 o 2000 e 095

standards © = Unterbau Gillekangle 12
einfach 215 - 225 240 - 250 250 r < : ’

- o X (Tiefe 1,00 m)
gehoben 285 - 295 300 - 340 340 (Tiefe 2,00 m)
Typ33.1.4 MELKSTAND eingeschossig, ohne Gillekanéale, Dach geneigt

mit Milchlager und Nebenraumen als Einzelgebaude
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 60% / 40%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2,
Traufhohe 3,00 m '%_C é 200 e 11
_ GebéaudegroiRe
Ausstatungs- 526 i 19841985 bis 1999| 2000 52 T (BGR)  ssome 10
standards £ ¥
einfach 620 - 675 680 - 720 720 Su 500 n¥ 0,95
mittel 670 - 735 740 - 800 800
gehoben 825 - 855 860 - 960 960
NHK 2000 139

WERTR



Anlage 7

SCHWEINESTALLE

WertR 2002

TYP33.21-33.24*

AUSSTATTUNGSSTANDARD

Blecheindeckung oder
Bitumenwellplatten

Kostengruppe einfach (mit Einstreu) mittel (ohne Einstreu) gehoben (ohne Einstreu)
Betonboden Betonboden der Giillekanéle und der [Betonboden der Gillekanéle und der
Bodenplatten Stall-, Gang- und Nebenflachen mit | Stallflachen mit geschlossener
und geschlossener Oberfléche, Estrich  |Oberflache, Estrich mit
Bodenbel age mit Warmedammung im Tierbereich |Warmedammung im Tierbereich
Brettschalung auf Hol ztragwerk, Hintermauerwerk, Innenanstrich, Hintermauerwerk, Innenputz,
. Kunststoff-Windnetze oder Dammung, AulRenbekleidung aus  |Anstrich, Dammung und
Aullenwande  |poppelstegplatten Holz oder Profilblech, Gilllekanal- |Vormauerziegel, Giillekanalwande
wande aus Beton-Schalungssteinen |aus Beton
Mauerwerk Mauerwerk mit Anstrich, Mauerwerk mit Putz und Anstrich
Innenwande Kungtstoffpaneele al's oder Fliesenbelag im Tierbereich®?
Abteiltrennung
Tragwerk aus Holz mit Holzauf3en- |Holz-Dachbinder, Eindeckung mit  |Holz-Dachbinder, Betondachsteine
Dacher und Innenstlitzen oder Stahlrahmen, |Faserzementwellplatten, oder Tonpfannen, Warmeddmmung

Wéarmeddmmung aus
Hartschaumpl atten

aus Schaumglas und Beschichtung

baukonstruktive

Futtertroge

perforierte Buchtenflachen aus
Kunststoffrosten ¥¥¥, Beton-

perforierte Buchtenflachen aus
Kunststoffrosten ¥3*, Beton-

Einbauten Spaltenboden Y2? | Futtertroge aus | Spaltenboden Y27, Gussroste 97,
Polyesterbeton Futtertrége aus Steinzeug
Buchtenabtrennung und Buchtenabtrennungen aus K unststoff|Buchtenabtrennungen aus
Aufeall Einzelstande ¥, ausverzinktem |92, Einzelstande aus verzinktem  |Betonfertigteilen Y2, Einzelstande
u ung Stahirohr Stahirohr %, gedammte Ruhekisten |aus verzinktem Stahirohr 3%,
12)9) geddmmie Ruhekisten V2%
Bei3nippeltranken, Becken- Bei Rnippeltranken, Becken- Becken-Selbsttrénken,
Selbsttranke ¥, Trocken- Sdlbsttranke 29, Breifutterautomaten| FlUssi gf itterung mit Sensor-
Fitterung Futterautomat V2%, Troge fr mit Futter-Fordersystem %2, steverung ™2, Sauenabruffitterung
Handfitterung 3% Trockenfiitterung mit fur Trocken- oder Flussigfutter 2,
Volumendosierer 3% TrogfUtterung mit dosierter
Futterzuteilung *
Entmist Schubstange Absperrschieber fir Staukanale oder | Absperrschieber flr Staukanal e oder
ntmistung Wannen, Gullerohre, Pumpe Wannen, Glillerohre, Pumpe
freie LUftung, Traufe-First, Zwangsl iftung, Unterdruck, Zwangsl iftung, Gleichdruck, Zu-
Windnetze mit Jalousie, Steuerung |Rieselkénéle oder Porendecke, und Abluftschéchte sowie zentraler
L Uftung und Verstelleinrichtung V2% oder ~ [Abluft mit Ventilatoren, Abluftschacht mit Ventilatoren fur
Bretter mit Luftschlitzen punktférmige Schachte Unterdrucksystem
Heizung in Ruhekisten und Betten  (Gas- oder Elektrostrahler #?, Gas-  |beheizbare Liegeflachen ¥, ww-
Heizung H23) Lufterhitzer 929 Heizung mit Heizrohrenin

Stallabteilen

1) nur bei Ferkelaufzuchtstallen 2) nur bei Mastschweinestéllen  3) nur bei Sauenstéllen  4) nur bei Abferkelstéllen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Gesamtnutzungsdauer :

AURENANLAGEN

Fertigfutter - Hochsilo
Beton - Gullebehalter

NHK 2000
WERTR

12%
30 Jahre

170 - 350 € m3 Nutzraum
30- 60€/ m3Nutzraum
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02

Schweinestalle Typ 33.2.1-33.24

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400 N H K 2000
DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 W E RT R

Typ 33.2.1 FERKELAUFZUCHTSTALLE eingeschossig, ohne Giillekanéale, Dach geneigt
(Kennzahl: 0,45 - 0,65 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 75% / 25%

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, , chaLdenr 6
.. x » GebaudegroRe 400 nv? 11
— Traufhéhe 3,00 m 2 (BGF) 600 m?2 10
95711970 bis 1984|1985 bis 1999] 2000 ik 800 0,95
standards T < Unterbau Gilllekangle 1,2
- < ’
einfach 300 - 325 330 - 350 350 Su (Tiefe 0,80 m)
mittel 335 -355 360 - 390 390
gehoben 405 - 415 420 - 470 470

Typ 33.2.2 MASTSCHWEINESTALLE  eingeschossig, ohne Giillekanéale, Dach geneigt
(Kennzahl: 0,90 - 1,30 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 70% / 30%

Kosten der Brutto-Grundflache in €/mz2,
Traufhdhe 3,00 m x> Geba?gg%me 1388 mz 1(1)
- D W m i
AUSSIAUNGS-| 1970 bis 1984( 1985 bis 1999| 2000 o 1500 e 0.95
standards w .9 N -
einfach 260 - 285 290 - 305 | 305 % % Unterbau Glllekandle 1,2
_ O (Tiefe 0,80 m)
mittel 290 - 305 310 - 340 340 N Giillelagerraum 1,25
gehoben 350 - 360 365-410 | 410 (Tiefe1,50m)

Typ 33.2.3 ZUCHTSCHWEINESTALLE eingeschossig, ohne Gilllekanale, Dach geneigt
Deck-, Warte- und Abferkelbereiche
(Kennzahl 4,5 - 5,00 m2 BGF /Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 65% / 35%

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, . GebaudegroRe 500 m? 11
Traufhéhe 3,00 m £z (BGF) 1000 m? 1.0
- Fox
AuSSIallungs-| 1 974 is 1984|1985 bis 1999 2000 e 1500 ¥ 095
standards € L Unterbau Gillekansle 11
einfach 325 - 355 360 - 380 380 o (Tiefe 0,80 m)
mittel 365 - 385 390-425 | 425 x Gg!gageégaum 12
gehoben 440 - 455 460-510 | 510 (Tiefe 1,50 m)
Typ 33.2.4  ABFERKELSTALLE eingeschossig, ohne Gilllekanale, Dach geneigt

als Einzelgebaude
(Kennzahl 6,30 - 6,50 m2 BGF/ Tier)

Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 60% / 40%

WERTR

Kosten der Brutto-Grundflache in €/mz2, .
Traufhéhe 3,00 m % = Gebaudegrofide 200 @ 1,1
Ausstattungs- o (BGF) 400 m? L0
1970 bis 1984|1985 bis 1999] 2000 i © 600 n? 0,95
standards & < Unterb Glillekansle 1,1
- < nterbau )
einfach 345 - 375 380 - 405 405 3 0 (Tiefe 0,80 m)
mittel 385 - 410 415 - 450 450
gehoben 465 - 485 490 - 540 540
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Anlage 7 WertR 2002
GEFLUGELSTALLE TYP333.1-3334*
AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel gehoben
Bodenplatten Betonboden Betonboden Betonboden
und
Bodenbelége
Brettschalung auf Hol ztragwerk, Holzbohlen auf Holztragwerk, Mauerwerk mit Innen- und
Innenbekleidung aus profilierten Alujlnnenbekleidung aus AuRenputz bzw. Aul3en-
. Blechen, dazwischen Ddmmung aus |Faserzementplantafeln, dazwischen |Verblendung oder Beton-Fertigteile
Aulenwande Mineralwolle Dammung aus Mineralwolle, mit Kerndammung,
Doppelsteg-Lichtplatten aus Kunststofffenster
Kunststoff
Innenwande Mauerwerk Mauerwerk Mauerwerk
Tragwerk aus Holz, Eindeckung aus |Stahlrahmen als Tragwerk, Holz-Dachbinder, Eindeckung aus
Profilblech oder Bitumenwellplatten |Eindeckung mit Betondachsteinen oder Tonpfannen,
Dacher Faserzementwel I platten, Warmedammung aus Schaumglas
Warmedammung aus und Beschichtung
Hartschaumplatten
K otkésten aus Holz 2, Wintergarten [Kotkasten aus Metall und K otkasten aus Metall und
a's Scharraume, Legenester Kunststoffrosten ?, Legenester mit  |Kunststoffrosten 2 Abrollnester mit
Aufstallung Austrieb, Eiersammelanlage Austrieb, Eiersammelanlage,
Eierverpackungsanlage
3 Nippeltranken 29, Nippeltranken mit Cups, Nippeltranken mit Cups,
Futterung Trogkettenfiitterung Trogkettenfiitterung Trogkettenfiitterung
) Schlepperentmistung 22 K otbandentmistung, Léngs- und bel Uiftete K otbandentmistung, Léangd
Entmistung Querforderer 239 und Querforderer ¥
freie Luftung Zwangsliftung, Zwangsl iftung,
Unterdruckverfahren, Gleichdruckverfahren,
L Uftung Zuluftelemente, Abluft mit Zuluftelemente, Abluftschachte mit
Ventilatoren, punktférmige Schéachte|Ventilatoren sowie zentraler
Abluftschacht
Gas-Lufterhitzer Gas-Lufterhitzer Gas-L ufterhitzer mit
Heizung Temperaturfihler und
Klimacomputer

1) nur bei Mast in Bodenhaltung 2) nur bei Hennen-Bodenhaltung  3) nur bei Hennen-Volierenhaltung 4) nur bei Hennen-K &fighaltung

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)
Gesamtnutzungsdauer:

AURENANLAGEN

Fertigfutter - Hochsilo
Mistlager

NHK 2000
WERTR

12%
30 Jahre

170 - 350 € m3 Nutzraum
60 - 100 €/ m3 Nutzraum
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Anlage 7

Geflugelstalle

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Typ 33.3.1

Hahnchen, Puten, Génse
(Kennzahl 0,05 - 0,06 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 80% / 20%

WertR 2002

Typ 33.3.1 - 33.3.4

NHK 2000
WERTR

MASTGEFL UGEL Bodenhaltung, eingeschossig, Dach geneigt

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, L Gebéudegroe 500 11
. pd )

K Traufhéhe 3,00 m E n (BGF) 900 m2 1.0
usstattungs-| 1976 pis 1084|1985 bis 1999| 2000 i 18001 0,95
standards £ p

einfach 195 - 210 215 - 225 225 Su

mittel 215 - 225 230 - 250 250

gehoben 255 - 265 270 - 300 300

Typ 33.3.2 LEGEHENNEN Bodenhaltung, eingeschossig, Dach geneigt

(Kennzahl 0,15 - 0,20 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300 /400 = 70% / 30%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, ¢ > GebaudegroRe 500 m? 11
Traufhohe 3,00 m E % (BGF) 850 m2 1,0
R 1200 ¥ 0,95

AuSS e uP9%1 1970 bis 1984|1985 bis 1999 2000 AN
standards o ¢ Kotgrube Tiefe1,00m 1,1

einfach 280 - 300 305 - 325 325 X

mittel 310 - 325 330 - 360 360

gehoben 370 - 385 390 - 430 430

Typ 33.3.3 LEGEHENNEN Volierenhaltung, eingeschossig, Dach geneigt

(Kennzahl 0,07 - 0,10 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 50% / 50%

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2,

Traufhohe 3,00 m & z 500 @ 11
AU uP9%1 1970 bis 1984|1985 bis 1999 2000 % é COUGD® gmome 10
einfach 405 - 435 440 - 470 470 é £ 1200 m? 0,95
mittel 445 - 475 480 - 520 520
gehoben 535 - 555 560 - 625 625
Typ 33.34 LEGEHENNEN Kéafighaltung, eingeschossig, Dach geneigt
(Kennzahl 0,05 - 0,07 m2 BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 45% / 55%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, T > ) ) 300 @ 11
Traufhdhe 3,00 m E %J Geb?géeg)roge
Ausstattungs- . . &t 900 m 10
1970 bis 1984|1985 bis 1999 2000 x <
standards O 1800 m? 0,95
einfach 495-540 | 545-575 575 D <
mittel 550 - 585 590 - 640 640 Y
gehoben 660 - 685 690 - 770 770 Y

1) ab 2001 in Deutschalnd nicht mehr genehmigungsfahig

NHK 2000
WERTR
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Anlage 7

LANDWIRTSCHAFTLICHE MEHRZWECKHALLEN,

WertR 2002

SCHEUNEN TYP334.1-334.2*
LANDWIRTSCHAFTLICHE MEHRZWECKHALLEN TYP334.1
AUSSTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel gehoben

Bodenplatte und

Beton.Verbundpflastersteine

Betonboden

Betonboden mit verdichteter
Oberflache oder Gussasphalt

Bodenbel&ge
AuRenwand Brettschalung oder Blechbekleidung | Stahlrahmen mit Ausmauerung oder [Mauerwerk mit Stahlbetonstiitzen
uisenwanade auf Holztragwerk Stahl-Sandwichelementen oder Beton-Fertigteilen
| And keine Leichtbauweise Mauerwerk mit Stahlbetonstiitzen
nnenwanade oder Beton-Fertigteilen
Holztragwerk mit Eindeckung aus  |Faserzementwellplatten auf Holz-Dachbinder auf Stahl- oder
Dach Profilblech oder Bitumenwellplatten |Hol zpfetten und Stahlrahmen, Stahlbetonstiitzen, Betondachsteine
acher Lichtplatten oder Tondachpfannen
Elektro- Leuchten Leuchten, Steckdosen L euchten, Steckdosen
installation
SCHEUNEN OHNE STALLTEIL TYP 334.2
AUSSTATTUNGSSTANDARD
K ostengruppe einfach mittel gehoben
Bodenplatten Lehmboden Verbundpflastersteine Betonboden
und
Bodenbelége
AuRenwande Verbretterung auf Holzfachwerk Holzfachwerk mit Ausmauerung Ziegel- oder Natursteinmauerwerk
Innenwande Holzstutzen Holz- Fachwerk mit Ausmauerung |Ziegelmauerwerk
Decken keine Holzbalkendecke Massivdecke
Holztragwerk mit Pappdach auf Holztragwerk mit Eindeckung aus  |Holztragwerk mit Eindeckung aus
Dacher Schalung oder Blecheindeckung Faserzementwel I platten Betondachsteinen oder Tonpfannen
Elektro- keine Leuchten Leuchten und Geréte-
installation Anschlussdosen

Baunebenkosten(entsprechend K ostengruppe 700 DIN 276)
Gesamtnutzungsdauer :
landwirtschaftliche M ehrzweckhallen
Scheunen ohne Stallteil

AURENANLAGEN

Waschplatz (4,00 x 5,00 m)

10-12%

40 Jahre
40 - 60 Jahre

4.000 - 5.000 €/ Stck.

mit Kontrollschacht und Olabscheider

Vordach
am Hauptdach angeschleppt

Hofbefestigung
aus Beton- Verbundsteinen

NHK 2000
WERTR

80 - 100 €/ m2
40 - 50 €/ m2
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Anlage 7

Landwirtschaftliche

WertR 2002

Typ 33.4.1-33.4.2

Mehrzweckhallen,Scheunen

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlief3lich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 N H K 2000
WERTR
Typ 3341 LANDWIRTSCHAFTLICHE MEHRZWECKHALLEN
eingeschossig, Dach geneigt
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 = 95% / 5%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/ m2, Traufhdhe 5,50 m
AUSSEIITOT | vor 1925 | 1925 bis 1945 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1099 | 2000

einfach - - - 155 - 165 165- 175 180 - 190 190
mittel - - - 170- 175 180 - 190 195 - 210 210
gehoben - - - 200 - 205 210 - 220 225 - 270 270

x> 250 e 1,1

5 o Gebaudegr6iRe

E E (,fg,:) 500 m? 1,0

G & 750 m? 0,95

N
Typ 33.42 S CHEUNE N ohne Stallanteil ¥

eingeschossig, Dach geneigt
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300/ 400 =95% / 5%
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m2, Traufhdhe 5,00 m
Ausstattungs- . . . . .

Sandards vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 160 - 170 170 - 180 180 - 190 190 - 200 - - -
mittel 200 - 210 210 - 220 220 - 230 230 - 240 - - -
gehoben 220 - 240 240 - 260 260 - 280 280 - 300 - - -
1) wirtschaftlich nutzbare Stallteile werden mit Typ 32.2 - 33.3.4 bewertet

xr - 250 e 1,1
e x Gebaudegr 63e
é o (,fg,:) 500 m? 1,0
X
5 & 750 me 0,95
N
NHK 2000 145
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ANLAGE 8 A WERTR 2002
TABELLE ZUR BERECHNUNG DER WERTMINDERUNG WEGEN ALTERS
VON GEBAUDEN NACH ROSSIN V.H. DESHERSTELLUNGSWERTS
R&StSZLZ;rJngS- Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) in Jahren
Jahre 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
0 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1 86 93 95 96 97 98 98 98 98 99
2 72 86 90 93 94 95 96 96 97 97
3 60 79 86 89 91 93 94 94 95 96
4 48 72 81 86 88 90 92 93 93 94
5 38 66 76 82 86 88 90 91 92 93
6 28 60 72 79 83 86 88 89 90 91
7 20 54 68 75 80 83 86 87 89 90
8 12 48 64 72 77 81 84 86 87 88
9 6 43 60 69 75 79 82 84 86 87
10 38 56 66 72 76 80 82 84 86
11 33 52 63 69 74 78 80 82 84
12 28 48 60 67 72 76 79 81 83
13 24 44 57 64 70 74 77 79 81
14 20 41 54 62 68 72 75 78 80
15 16 38 51 60 66 70 74 76 79
16 12 34 48 57 64 68 72 75 77
17 9 31 45 55 62 67 70 73 76
18 6 28 43 52 60 65 69 72 75
19 3 25 40 50 58 63 67 71 73
20 22 38 48 56 61 66 69 72
21 20 35 46 54 60 64 68 71
22 17 33 44 52 58 63 66 69
23 14 30 42 50 56 61 65 68
24 12 28 40 48 54 60 64 67
25 10 26 38 46 53 58 62 66
26 8 24 36 44 51 57 61 64
27 6 22 34 43 50 55 60 63
28 4 20 32 41 48 54 58 62
29 2 18 30 39 46 52 57 61
30 16 28 38 45 51 56 60
31 14 26 36 43 49 54 58
32 12 24 34 42 48 53 57
33 10 23 33 40 47 52 56
34 9 21 31 39 45 50 55
35 7 20 30 38 44 49 54
36 6 18 28 36 43 48 52
37 4 16 27 35 41 47 51
38 3 15 25 33 40 46 50
39 1 13 24 32 39 44 49
40 12 22 31 38 43 48
41 11 21 29 36 42 47
42 9 20 28 35 41 46
43 8 18 27 34 40 45
44 7 17 25 33 39 44
45 6 16 24 31 38 43
46 4 14 23 30 36 42
47 3 13 22 29 35 41
48 2 12 21 28 34 40
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ANLAGE 8 A WERTR 2002

R&StSZLZ;rJngS- Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) in Jahren

Jahre 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
49 1 11 20 27 33 39
50 10 18 26 32 38
51 9 17 25 31 37
52 8 16 24 30 36
53 7 15 23 29 35
54 6 14 22 28 34
55 5 13 21 27 33
56 4 12 20 26 32
57 3 11 19 25 31
58 2 10 18 24 30
59 1 9 17 23 29
60 8 16 22 28
61 7 15 21 27
62 6 14 20 26
63 6 13 20 25
64 5 12 19 24
65 4 11 18 24
66 3 10 17 23
67 2 9 16 22
68 1 9 15 21
69 1 8 14 20
70 7 14 20
71 6 13 19
72 6 12 18
73 5 11 17
74 4 10 16
75 3 10 16
76 3 9 15
a4 2 8 14
78 1 8 13
79 1 7 13
80 6 12
81 6 11
82 5 11
83 4 10
84 4 9
85 3 9
86 2 8
87 2 7
88 1 7
89 1 6
90 6
91 5
92 4
93 4
94 3
95 3
96 2
97 2
98 1
99 1
100
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ANLAGE 8 B

WERTR 2002

WERTMINDERUNG WEGEN ALTERS
BEI LINEARER ABSCHREIBUNG IN V.H. DES HERSTELLUNGSWERTS

R&stg;;z;ngs— Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) in Jahren

Jahre 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
1 90 95 97 98 98 98 99 99 99 99
2 80 90 93 95 96 97 97 98 98 98
3 70 85 90 93 94 95 96 96 97 97
4 60 80 87 90 92 93 94 95 96 96
5 50 75 83 88 90 92 93 94 94 95
6 40 70 80 85 88 90 91 93 93 94
7 30 65 77 83 86 88 90 91 92 93
8 20 60 73 80 84 87 89 90 91 92
9 10 55 70 78 82 85 87 89 90 91
10 0 50 67 75 80 83 86 88 89 90
11 45 63 73 78 82 84 86 88 89
12 40 60 70 76 80 83 85 87 88
13 35 57 68 74 78 81 84 86 87
14 30 53 65 72 77 80 83 84 86
15 25 50 63 70 75 79 81 83 85
16 20 47 60 68 73 77 80 82 84
17 15 43 58 66 72 76 79 81 83
18 10 40 55 64 70 74 78 80 82
19 5 37 53 62 68 73 76 79 81
20 0 33 50 60 67 71 75 78 80
21 30 48 58 65 70 74 77 79
22 27 45 56 63 69 73 76 78
23 23 43 54 62 67 71 74 77
24 20 40 52 60 66 70 73 76
25 17 38 50 58 64 69 72 75
26 13 35 48 57 63 68 71 74
27 10 33 46 55 61 66 70 73
28 7 30 44 53 60 65 69 72
29 3 28 42 52 59 64 68 71
30 0 25 40 50 57 63 67 70
31 23 38 48 56 61 66 69
32 20 36 47 54 60 64 68
33 18 34 45 53 59 63 67
34 15 32 43 51 58 62 66
35 13 30 42 50 56 61 65
36 10 28 40 49 55 60 64
37 8 26 38 47 54 59 63
38 5 24 37 46 53 58 62
39 3 22 35 44 51 57 61
40 0 20 33 43 50 56 60
41 18 32 41 49 54 59
42 16 30 40 48 53 58
43 14 28 39 46 52 57
44 12 27 37 45 51 56
45 10 25 36 44 50 55
46 8 23 34 43 49 54
47 6 22 33 41 48 53
48 4 20 31 40 47 52
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ANLAGE 8 B WERTR 2002

R&StSZLZ(;JngS- Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) in Jahren
Jahre 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
49 2 18 30 39 46 51
50 0 17 29 38 44 50
51 15 27 36 43 49
52 13 26 35 42 48
53 12 24 34 41 47
54 10 23 33 40 46
55 8 21 31 39 45
56 7 20 30 38 44
57 5 19 29 37 43
58 3 17 28 36 42
59 2 16 26 34 41
60 0 14 25 33 40
61 13 24 32 39
62 11 23 31 38
63 10 21 30 37
64 9 20 29 36
65 7 19 28 35
66 6 18 27 34
67 4 16 26 33
68 3 15 24 32
69 1 14 23 31
70 0 13 22 30
71 11 21 29
72 10 20 28
73 9 19 27
74 8 18 26
75 6 17 25
76 5 16 24
77 4 14 23
78 3 13 22
79 1 12 21
80 0 11 20
81 10 19
82 9 18
83 8 17
84 7 16
85 6 15
86 4 14
87 3 13
88 2 12
89 1 11
90 0 10
91 9
92 8
93 7
94 6
95 5
96 4
97 3
98 2
99 1
100 0
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ANLAGE 9 A WERTR 2002
DISKONTIERUNGSFAKTOR
Zinssatz

" 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%
1 0,9901 0,9804 0,9709 0,9615 0,9524 0,9434 0,9346 0,9259 0,9174 0,9091
2 0,9803 0,9612 0,9426 0,9246 0,9070 0,8900 0,8734 0,8573 0,8417 0,8264
3 0,9706 0,9423 0,9151 0,8890 0,8638 0,8396 0,8163 0,7938 0,7722 0,7513
4 0,9610 0,9238 0,8885 0,8548 0,8227 0,7921 0,7629 0,7350 0,7084 0,6830
5 0,9515 0,9057 0,8626 0,8219 0,7835 0,7473 0,7130 0,6806 0,6499 0,6209
6 0,9420 0,8880 0,8375 0,7903 0,7462 0,7050 0,6663 0,6302 0,5963 0,5645
7 0,9327 0,8706 0,8131 0,7599 0,7107 0,6651 0,6227 0,5835 0,5470 0,5132
8 0,9235 0,8535 0,7894 0,7307 0,6768 0,6274 0,5820 0,5403 0,5019 0,4665
9 0,9143 0,8368 0,7664 0,7026 0,6446 0,5919 0,5439 0,5002 0,4604 0,4241
10 0,9053 0,8203 0,7441 0,6756 0,6139 0,5584 0,5083 0,4632 0,4224 0,3855
11 0,8963 0,8043 0,7224 0,6496 0,5847 0,5268 0,4751 0,4289 0,3875 0,3505
12 0,8874 0,7885 0,7014 0,6246 0,5568 0,4970 0,4440 0,3971 0,3555 0,3186
13 0,8787 0,7730 0,6810 0,6006 0,5303 0,4688 0,4150 0,3677 0,3262 0,2897
14 0,8700 0,7579 0,6611 0,5775 0,5051 0,4423 0,3878 0,3405 0,2992 0,2633
15 0,8613 0,7430 0,6419 0,5553 0,4810 0,4173 0,3624 0,3152 0,2745 0,2394
16 0,8528 0,7284 0,6232 0,5339 0,4581 0,3936 0,3387 0,2919 0,2519 0,2176
17 0,8444 0,7142 0,6050 0,5134 0,4363 0,3714 0,3166 0,2703 0,2311 0,1978
18 0,8360 0,7002 0,5874 0,4936 0,4155 0,3503 0,2959 0,2502 0,2120 0,1799
19 0,8277 0,6864 0,5703 0,4746 0,3957 0,3305 0,2765 0,2317 0,1945 0,1635
20 0,8195 0,6730 0,5537 0,4564 0,3769 0,3118 0,2584 0,2145 0,1784 0,1486
21 0,8114 0,6598 0,5375 0,4388 0,3589 0,2942 0,2415 0,1987 0,1637 0,1351
22 0,8034 0,6468 0,5219 0,4220 0,3418 0,2775 0,2257 0,1839 0,1502 0,1228
23 0,7954 0,6342 0,5067 0,4057 0,3256 0,2618 0,2109 0,1703 0,1378 0,1117
24 0,7876 0,6217 0,4919 0,3901 0,3101 0,2470 0,1971 0,1577 0,1264 0,1015
25 0,7798 0,6095 0,4776 0,3751 0,2953 0,2330 0,1842 0,1460 0,1160 0,0923
26 0,7720 0,5976 0,4637 0,3607 0,2812 0,2198 0,1722 0,1352 0,1064 0,0839
27 0,7644 0,5859 0,4502 0,3468 0,2678 0,2074 0,1609 0,1252 0,0976 0,0763
28 0,7568 0,5744 0,4371 0,3335 0,2551 0,1956 0,1504 0,1159 0,0895 0,0693
29 0,7493 0,5631 0,4243 0,3207 0,2429 0,1846 0,1406 0,1073 0,0822 0,0630
30 0,7419 0,5521 0,4120 0,3083 0,2314 0,1741 0,1314 0,0994 0,0754 0,0573
31 0,7346 0,5412 0,4000 0,2965 0,2204 0,1643 0,1228 0,0920 0,0691 0,0521
32 0,7273 0,5306 0,3883 0,2851 0,2099 0,1550 0,1147 0,0852 0,0634 0,0474
33 0,7201 0,5202 0,3770 0,2741 0,1999 0,1462 0,1072 0,0789 0,0582 0,0431
34 0,7130 0,5100 0,3660 0,2636 0,1904 0,1379 0,1002 0,0730 0,0534 0,0391
35 0,7059 0,5000 0,3554 0,2534 0,1813 0,1301 0,0937 0,0676 0,0490 0,0356
36 0,6989 0,4902 0,3450 0,2437 0,1727 0,1227 0,0875 0,0626 0,0449 0,0323
37 0,6920 0,4806 0,3350 0,2343 0,1644 0,1158 0,0818 0,0580 0,0412 0,0294
38 0,6852 0,4712 0,3252 0,2253 0,1566 0,1092 0,0765 0,0537 0,0378 0,0267
39 0,6784 0,4619 0,3158 0,2166 0,1491 0,1031 0,0715 0,0497 0,0347 0,0243
40 0,6717 0,4529 0,3066 0,2083 0,1420 0,0972 0,0668 0,0460 0,0318 0,0221
41 0,6650 0,4440 0,2976 0,2003 0,1353 0,0917 0,0624 0,0426 0,0292 0,0201
42 0,6584 0,4353 0,2890 0,1926 0,1288 0,0865 0,0583 0,0395 0,0268 0,0183
43 0,6519 0,4268 0,2805 0,1852 0,1227 0,0816 0,0545 0,0365 0,0246 0,0166
44 0,6454 0,4184 0,2724 0,1780 0,1169 0,0770 0,0509 0,0338 0,0226 0,0151
45 0,6391 0,4102 0,2644 0,1712 0,1113 0,0727 0,0476 0,0313 0,0207 0,0137
46 0,6327 0,4022 0,2567 0,1646 0,1060 0,0685 0,0445 0,0290 0,0190 0,0125
47 0,6265 0,3943 0,2493 0,1583 0,1009 0,0647 0,0416 0,0269 0,0174 0,0113
48 0,6203 0,3865 0,2420 0,1522 0,0961 0,0610 0,0389 0,0249 0,0160 0,0103
49 0,6141 0,3790 0,2350 0,1463 0,0916 0,0575 0,0363 0,0230 0,0147 0,0094
50 0,6080 0,3715 0,2281 0,1407 0,0872 0,0543 0,0339 0,0213 0,0134 0,0085
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ANLAGE 9 A WERTR 2002
DISKONTIERUNGSFAKTOR
Zinssatz
" 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%
51 0,6020 0,3642 0,2215 0,1353 0,0831 0,0512 0,0317 0,0197 0,0123 0,0077
52 0,5961 0,3571 0,2150 0,1301 0,0791 0,0483 0,0297 0,0183 0,0113 0,0070
53 0,5902 0,3501 0,2088 0,1251 0,0753 0,0456 0,0277 0,0169 0,0104 0,0064
54 0,5843 0,3432 0,2027 0,1203 0,0717 0,0430 0,0259 0,0157 0,0095 0,0058
55 0,5785 0,3365 0,1968 0,1157 0,0683 0,0406 0,0242 0,0145 0,0087 0,0053
56 0,5728 0,3299 0,1910 0,1112 0,0651 0,0383 0,0226 0,0134 0,0080 0,0048
57 0,5671 0,3234 0,1855 0,1069 0,0620 0,0361 0,0211 0,0124 0,0074 0,0044
58 0,5615 0,3171 0,1801 0,1028 0,0590 0,0341 0,0198 0,0115 0,0067 0,0040
59 0,5560 0,3109 0,1748 0,0989 0,0562 0,0321 0,0185 0,0107 0,0062 0,0036
60 0,5504 0,3048 0,1697 0,0951 0,0535 0,0303 0,0173 0,0099 0,0057 0,0033
61 0,5450 0,2988 0,1648 0,0914 0,0510 0,0286 0,0161 0,0091 0,0052 0,0030
62 0,5396 0,2929 0,1600 0,0879 0,0486 0,0270 0,0151 0,0085 0,0048 0,0027
63 0,5343 0,2872 0,1553 0,0845 0,0462 0,0255 0,0141 0,0078 0,0044 0,0025
64 0,5290 0,2816 0,1508 0,0813 0,0440 0,0240 0,0132 0,0073 0,0040 0,0022
65 0,5237 0,2761 0,1464 0,0781 0,0419 0,0227 0,0123 0,0067 0,0037 0,0020
66 0,5185 0,2706 0,1421 0,0751 0,0399 0,0214 0,0115 0,0062 0,0034 0,0019
67 0,5134 0,2653 0,1380 0,0722 0,0380 0,0202 0,0107 0,0058 0,0031 0,0017
68 0,5083 0,2601 0,1340 0,0695 0,0362 0,0190 0,0100 0,0053 0,0029 0,0015
69 0,5033 0,2550 0,1301 0,0668 0,0345 0,0179 0,0094 0,0049 0,0026 0,0014
70 0,4983 0,2500 0,1263 0,0642 0,0329 0,0169 0,0088 0,0046 0,0024 0,0013
71 0,4934 0,2451 0,1226 0,0617 0,0313 0,0160 0,0082 0,0042 0,0022 0,0012
72 0,4885 0,2403 0,1190 0,0594 0,0298 0,0151 0,0077 0,0039 0,0020 0,0010
73 0,4837 0,2356 0,1156 0,0571 0,0284 0,0142 0,0072 0,0036 0,0019 0,0010
74 0,4789 0,2310 0,1122 0,0549 0,0270 0,0134 0,0067 0,0034 0,0017 0,0009
75 0,4741 0,2265 0,1089 0,0528 0,0258 0,0126 0,0063 0,0031 0,0016 0,0008
76 0,4694 0,2220 0,1058 0,0508 0,0245 0,0119 0,0058 0,0029 0,0014 0,0007
77 0,4648 0,2177 0,1027 0,0488 0,0234 0,0113 0,0055 0,0027 0,0013 0,0006
78 0,4602 0,2134 0,0997 0,0469 0,0222 0,0106 0,0051 0,0025 0,0012 0,0006
79 0,4556 0,2092 0,0968 0,0451 0,0212 0,0100 0,0048 0,0023 0,0011 0,0005
80 0,4511 0,2051 0,0940 0,0434 0,0202 0,0095 0,0045 0,0021 0,0010 0,0005
81 0,4467 0,2011 0,0912 0,0417 0,0192 0,0089 0,0042 0,0020 0,0009 0,0004
82 0,4422 0,1971 0,0886 0,0401 0,0183 0,0084 0,0039 0,0018 0,0009 0,0004
83 0,4379 0,1933 0,0860 0,0386 0,0174 0,0079 0,0036 0,0017 0,0008 0,0004
84 0,4335 0,1895 0,0835 0,0371 0,0166 0,0075 0,0034 0,0016 0,0007 0,0003
85 0,4292 0,1858 0,0811 0,0357 0,0158 0,0071 0,0032 0,0014 0,0007 0,0003
86 0,4250 0,1821 0,0787 0,0343 0,0151 0,0067 0,0030 0,0013 0,0006 0,0003
87 0,4208 0,1786 0,0764 0,0330 0,0143 0,0063 0,0028 0,0012 0,0006 0,0003
88 0,4166 0,1751 0,0742 0,0317 0,0137 0,0059 0,0026 0,0011 0,0005 0,0002
89 0,4125 0,1716 0,0720 0,0305 0,0130 0,0056 0,0024 0,0011 0,0005 0,0002
90 0,4084 0,1683 0,0699 0,0293 0,0124 0,0053 0,0023 0,0010 0,0004 0,0002
91 0,4043 0,1650 0,0679 0,0282 0,0118 0,0050 0,0021 0,0009 0,0004 0,0002
92 0,4003 0,1617 0,0659 0,0271 0,0112 0,0047 0,0020 0,0008 0,0004 0,0002
93 0,3964 0,1586 0,0640 0,0261 0,0107 0,0044 0,0019 0,0008 0,0003 0,0001
94 0,3925 0,1554 0,0621 0,0251 0,0102 0,0042 0,0017 0,0007 0,0003 0,0001
95 0,3886 0,1524 0,0603 0,0241 0,0097 0,0039 0,0016 0,0007 0,0003 0,0001
96 0,3847 0,1494 0,0586 0,0232 0,0092 0,0037 0,0015 0,0006 0,0003 0,0001
97 0,3809 0,1465 0,0569 0,0223 0,0088 0,0035 0,0014 0,0006 0,0002 0,0001
98 0,3771 0,1436 0,0552 0,0214 0,0084 0,0033 0,0013 0,0005 0,0002 0,0001
99 0,3734 0,1408 0,0536 0,0206 0,0080 0,0031 0,0012 0,0005 0,0002 0,0001
100 0,3697 0,1380 0,0520 0,0198 0,0076 0,0029 0,0012 0,0005 0,0002 0,0001
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n 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%
1 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
2 2,010 2,020 2,030 2,040 2,050 2,060 2,070 2,080 2,090 2,100
3 3,030 3,060 3,091 3,122 3,153 3,184 3,215 3,246 3,278 3,310
4 4,060 4,122 4,184 4,246 4,310 4,375 4,440 4,506 4,573 4,641
5 5,101 5,204 5,309 5,416 5,526 5,637 5,751 5,867 5,985 6,105
6 6,152 6,308 6,468 6,633 6,802 6,975 7,153 7,336 7,523 7,716
7 7,214 7,434 7,662 7,898 8,142 8,394 8,654 8,923 9,200 9,487
8 8,286 8,583 8,892 9,214 9,549 9,897 10,260 10,637 11,028 11,436
9 9,369 9,755 10,159 10,583 11,027 11,491 11,978 12,488 13,021 13,579
10 10,462 10,950 11,464 12,006 12,578 13,181 13,816 14,487 15,193 15,937
11 11,567 12,169 12,808 13,486 14,207 14,972 15,784 16,645 17,560 18,531
12 12,683 13,412 14,192 15,026 15,917 16,870 17,888 18,977 20,141 21,384
13 13,809 14,680 15,618 16,627 17,713 18,882 20,141 21,495 22,953 24,523
14 14,947 15,974 17,086 18,292 19,599 21,015 22,550 24,215 26,019 27,975
15 16,097 17,293 18,599 20,024 21,579 23,276 25,129 27,152 29,361 31,772
16 17,258 18,639 20,157 21,825 23,657 25,673 27,888 30,324 33,003 35,950
17 18,430 20,012 21,762 23,698 25,840 28,213 30,840 33,750 36,974 40,545
18 19,615 21,412 23,414 25,645 28,132 30,906 33,999 37,450 41,301 45,599
19 20,811 22,841 25,117 27,671 30,539 33,760 37,379 41,446 46,018 51,159
20 22,019 24,297 26,870 29,778 33,066 36,786 40,995 45,762 51,160 57,275
21 23,239 25,783 28,676 31,969 35,719 39,993 44,865 50,423 56,765 64,002
22 24,472 27,299 30,537 34,248 38,505 43,392 49,006 55,457 62,873 71,403
23 25,716 28,845 32,453 36,618 41,430 46,996 53,436 60,893 69,532 79,543
24 26,973 30,422 34,426 39,083 44,502 50,816 58,177 66,765 76,790 88,497
25 28,243 32,030 36,459 41,646 47,727 54,865 63,249 73,106 84,701 98,347
26 29,526 33,671 38,553 44,312 51,113 59,156 68,676 79,954 93,324 109,182
27 30,821 35,344 40,710 47,084 54,669 63,706 74,484 87,351 102,723 121,100
28 32,129 37,051 42,931 49,968 58,403 68,528 80,698 95,339 112,968 134,210
29 33,450 38,792 45,219 52,966 62,323 73,640 87,347 103,966 124,135 148,631
30 34,785 40,568 47,575 56,085 66,439 79,058 94,461 113,283 136,308 164,494
31 36,133 42,379 50,003 59,328 70,761 84,802 102,073 123,346 149,575 181,943
32 37,494 44,227 52,503 62,701 75,299 90,890 110,218 134,214 164,037 201,138
33 38,869 46,112 55,078 66,210 80,064 97,343 118,933 145,951 179,800 222,252
34 40,258 48,034 57,730 69,858 85,067 104,184 128,259 158,627 196,982 245,477
35 41,660 49,994 60,462 73,652 90,320 111,435 138,237 172,317 215,711 271,024
36 43,077 51,994 63,276 77,598 95,836 119,121 148913 187,102 236,125 299,127
37 44,508 54,034 66,174 81,702 101,628 127,268 160,337 203,070 258,376 330,039
38 45,953 56,115 69,159 85,970 107,710 135,904 172,561 220,316 282,630 364,043
39 47,412 58,237 72,234 90,409 114,095 145,058 185,640 238,941 309,066 401,448
40 48,886 60,402 75,401 95,026 120,800 154,762 199,635 259,057 337,882 442 593
41 50,375 62,610 78,663 99,827 127,840 165,048 214,610 280,781 369,292 487,852
42 51,879 64,862 82,023 104,820 135,232 175,951 230,632 304,244 403,528 537,637
43 53,398 67,159 85,484 110,012 142,993 187,508 247,776 329,583 440,846 592,401
44 54,932 69,503 89,048 115,413 151,143 199,758 266,121 356,950 481,522 652,641
45 56,481 71,893 92,720 121,029 159,700 212,744 285,749 386,506 525,859 718,905
46 58,046 74,331 96,501 126,871 168,685 226,508 306,752 418,426 574,186 791,795
47 59,626 76,817 100,397 132,945 178,119 241,099 329,224 452,900 626,863 871,975
48 61,223 79,354 104,408 139,263 188,025 256,565 353,270 490,132 684,280 960,172
49 62,835 81,941 108,541 145,834 198,427 272,958 378,999 530,343 746,866 1.057,190
50 64,463 84,579 112,797 152,667 209,348 290,336 406,529 573,770 815,084 1.163,909
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51 66,108 87,271 117,181 159,774 220,815 308,756 435,986 620,672 889,441 1.281,299
52 67,769 90,016 121,696 167,165 232,856 328,281 467,505 671,326 970,491 1.410,429
53 69,447 92,817 126,347 174,851 245,499 348,978 501,230 726,032 1.058,835 1.552,472
54 71,141 95,673 131,137 182,845 258,774 370917 537,316 785114 1.155130 1.708,719
55 72,852 98,587 136,072 191,159 272,713 394,172 575,929 848,923 1.260,092  1.880,591
56 74,581 101,558 141,154 199,806 287,348 418,822 617,244 917,837 1.374,500 2.069,651
57 76,327 104,589 146,388 208,798 302,716 444 952 661,451 992,264  1.499,205 2.277,616
58 78,090 107,681 151,780 218,150 318,851 472,649 708,752  1.072,645 1.635,134 2.506,377
59 79,871 110,835 157,333 227,876 335,794 502,008 759,365  1.159,457 1.783,296 2.758,015
60 81,670 114,052 163,053 237,991 353,584 533,128 813,520 1.253,213 1.944,792 3.034,816
61 83,486 117,333 168,945 248,510 372,263 566,116 871,467 1.354,470 2.120,823 3.339,298
62 85,321 120,679 175,013 259,451 391,876 601,083 933,469 1.463,828 2.312,698 3.674,228
63 87,174 124,093 181,264 270,829 412,470 638,148 999,812 1.581,934 2.521,840 4.042,651
64 89,046 127,575 187,702 282,662 434,093 677,437 1.070,799 1.709,489 2.749,806 4.447,916
65 90,937 131,126 194,333 294,968 456,798 719,083  1.146,755 1.847,248 2.998,288 4.893,707
66 92,846 134,749 201,163 307,767 480,638 763,228 1.228,028 1.996,028 3.269,134 5.384,078
67 94,774 138,444 208,198 321,078 505,670 810,022 1.314,990 2.156,710 3.564,357 5.923,486
68 96,722 142,213 215,444 334,921 531,953 859,623  1.408,039 2.330,247 3.886,149 6.516,834
69 98,689 146,057 222,907 349,318 559,551 912,200 1.507,602 2.517,667 4.236,902 7.169,518
70 100,676 149,978 230,594 364,290 588,529 967,932 1.614,134 2.720,080 4.619,223 7.887,470
71 102,683 153,977 238,512 379,862 618,955 1.027,008 1.728,124 2.938,686 5.035,953 8.677,217
72 104,710 158,057 246,667 396,057 650,903 1.089,629 1.850,092 3.174,781 5.490,189 9.545,938
73 106,757 162,218 255,067 412,899 684,448 1.156,006 1.980,599 3.429,764 5.985,306 10.501,532
74 | 108,825 166,463 263,719 430,415 719,670 1.226,367 2.120,241 3.705,145 6.524,984 11.552,685
75 110,913 170,792 272,631 448,631 756,654  1.300,949 2.269,657 4.002,557 7.113,232 12.708,954
76 113,022 175,208 281,810 467,577 795,486  1.380,006 2.429,533 4.323,761 7.754,423 13.980,849
77 115,152 179,712 291,264 487,280 836,261 1.463,806 2.600,601 4.670,662 8.453,321 15.379,934
78 117,304 184,306 301,002 507,771 879,074 1552,634 2.783,643 5.045315 9.215,120 16.918,927
79 119,477 188,992 311,032 529,082 924,027 1.646,792 2.979,498 5.449,940 10.045,481 18.611,820
80 121,672 193,772 321,363 551,245 971,229 1.746,600 3.189,063 5.886,935 10.950,574 20.474,002
81 123,888 198,647 332,004 574,295 1.020,790 1.852,396 3.413,297 6.358,890 11.937,126 22.522,402
82 126,127 203,620 342,964 598,267 1.072,830 1.964,540 3.653,228 6.868,601 13.012,467 24.775,643
83 | 128388 208,693 354,253 623,197 1.127,471 2.083,412 3.909,954 7.419,090 14.184,589 27.254,207
84 130,672 213,867 365,881 649,125 1.184,845 2.209,417 4.184,651 8.013,617 15.462,202 29.980,628
85 132,979 219,144 377,857 676,090 1.245,087 2.342,982 4.478,576 8.655,706 16.854,800 32.979,690
86 135,309 224,527 390,193 704,134  1.308,341 2.484,561 4.793,076 9.349,163 18.372,732 36.278,659
87 137,662 230,017 402,898 733,299 1.374,758 2.634,634 5.129,592 10.098,096 20.027,278 39.907,525
88 140,038 235,618 415,985 763,631 1.444,496 2.793,712 5.489,663 10.906,943 21.830,733 43.899,278
89 142,439 241,330 429,465 795,176  1.517,721 2.962,335 5.874,940 11.780,499 23.796,499 48.290,206
90 144,863 247,157 443,349 827,983 1.594,607 3.141,075 6.287,185 12.723,939 25.939,184 53.120,226
91 147,312 253,100 457,649 862,103 1.675,338 3.330,540 6.728,288 13.742,854 28.274,711 58.433,249
92 149,785 259,162 472,379 897,587 1.760,105 3.531,372 7.200,269 14.843,282 30.820,435 64.277,574
93 152,283 265,345 487,550 934,490 1.849,110 3.744,254 7.705,287 16.031,745 33.595,274 70.706,331
94 154,806 271,652 503,177 972,870 1.942565 3.969,910 8.245,658 17.315,284 36.619,849 77.777,964
95 157,354 278,085 519,272 1.012,785 2.040,694 4.209,104 8.823,854 18.701,507 39.916,635 85.556,760
96 159,927 284,647 535,850 1.054,296 2.143,728 4.462,651 9.442,523 20.198,627 43.510,132 94.113,437
97 | 162,527 291,340 552,926 1.097,468 2.251,915 4.731,410 10.104,500 21.815518 47.427,044 103.525,780
98 165,152 298,166 570,513 1.142,367 2.365,510 5.016,294 10.812,815 23.561,759 51.696,478 113.879,358
99 167,803 305,130 588,629 1.189,061 2.484,786 5.318,272 11.570,712 25.447,700 56.350,161 125.268,294
100 170,481 312,232 607,288 1.237,624 2.610,025 5.638,368 12.381,662 27.484,516 61.422,675 137.796,123
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ANLAGE 10

WERTR 2002

Dur chschnittliche L ebenserwartung
(Auszug aus der abgekiirzten Sterbetafel 1998/2000)

Durchschnittliche Lebenserwartung nach der abgekirzten Sterbetafel 1998/2000

Weiblich
Durchschnittliche Durchschnittliche
Vollendetes Lebenserwartung Vollendetes Lebenserwartung

Mannlich

Durchschnittliche
Vollendetes Lebenserwartung Vollendetes Lebenserwartung

Durchschnittliche

Alter im Alter x in Alter im Alter x in Alter im Alter x in Alter im Alter x in

Jahren Jahren Jahren Jahren

0 80,82 0 74,78
1 80,14 46 36,16 1 74,15 46 31,00
2 79,17 47 35,23 2 73,19 47 30,11
3 78,19 48 34,30 3 72,21 48 29,23
4 77,21 49 33,37 4 71,22 49 28,35
5 76,21 50 32,45 5 70,24 50 27,48
6 75,22 51 31,54 6 69,25 51 26,62
7 74,23 52 30,63 7 68,26 52 25,76
8 73,24 53 29,72 8 67,26 53 24,91
9 72,25 54 28,82 9 66,27 54 24,08
10 71,25 55 27,92 10 65,28 55 23,25
11 70,26 56 27,03 11 64,29 56 22,43
12 69,27 57 26,14 12 63,30 57 21,62
13 68,27 58 25,26 13 62,31 58 20,82
14 67,28 59 24,38 14 61,32 59 20,03
15 66,29 60 23,50 15 60,33 60 19,25
16 65,30 61 22,64 16 59,35 61 18,48
17 64,32 62 21,78 17 58,37 62 17,73
18 63,34 63 20,92 18 57,41 63 16,99
19 62,36 64 20,08 19 56,46 64 16,27
20 61,38 65 19,25 20 55,52 65 15,56
21 60,40 66 18,42 21 54,57 66 14,87
22 59,42 67 17,61 22 53,62 67 14,20
23 58,44 68 16,81 23 52,67 68 13,54
24 57,46 69 16,03 24 51,72 69 12,91
25 56,47 70 15,25 25 50,76 70 12,30
26 55,49 71 14,49 26 49,80 71 11,70
27 54,51 72 13,75 27 48,84 72 11,11
28 53,53 73 13,02 28 47,88 73 10,53
29 52,54 74 12,31 29 46,92 74 9,96
30 51,56 75 11,61 30 45,96 75 9,42
31 50,58 76 10,93 31 45,00 76 8,89
32 49,60 77 10,28 32 44,04 77 8,38
33 48,62 78 9,64 33 43,08 78 7,89
34 47,65 79 9,05 34 42,13 79 7,44
35 46,67 80 8,47 35 41,17 80 7,01
36 45,70 8l 7,91 36 40,22 8l 6,58
37 4473 82 7,36 37 39,28 82 6,16
38 43,76 83 6,84 38 38,33 83 577
39 42,80 84 6,38 39 37,39 84 543
40 41,84 85 5,93 40 36,46 85 511
41 40,88 86 5,52 41 3554 86 4,83
42 39,93 87 512 42 34,61 87 4,56
43 38,98 88 4,76 43 33,70 88 4,32
44 38,03 89 4,43 44 32,79 89 411
45 37,09 90 4,13 45 31,89 90 3,95
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ANLAGE 11 WERTR 2002

UMRECHUNGSKOEFFIZIENTEN
FUR DAS WERTVERHALTNIS VON GLEICHARTIGEN GRUNDSTUCKEN
BEI UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG (GFZ : GF2)

Die angegebenen Umrechnungskoeffizienten beziehen sich auf Wohnbauland im erschlief3ungsbeitragsfreien (ebf) Zustand

GFz Umrechungs- GFz Umrechnungs- GFz Umrechungs-
koeffizient koeffizient koeffizient
11 1,05 21 1,49
12 1,10 2,2 1,53
13 1,14 2,3 1,57
04 0,66 14 1,19 24 161
0,5 0,72 15 1,24
0,6 0,78 16 1,28
0,7 0,84 17 1,32
0,8 0,90 18 1,36
0,9 0,95 19 141
10 1,00 2,0 1,45
UMRECHNUNGSKOEFFIZIENTEN GFZ : GFZ
GFZ des Wertermittlungsobjekts
04 |05 |06 |07 |08 |09 |10 |11 |12 |13 |14 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24
0,4 11,00 (1,09 (1,18 |1,27 |1,36 |1,44|152 (159 (1,67 |1,73|1,80 (1,88 |1,94|2,00 206214220226 232238244
05 1092|100 (108|117 |1,25|132|139 (1,46 (153|158 |1,65|1,72|1,78|1,83|1,89|1,96 201|207 213|218 |2.24
06 1085|092 100|108 |1,15|122|1,28|135(1,41|146|153 (159|164 |1,69|1,74|1,81|1,86|1,91 1,96 2,01 |2,06
0,7 10,79 /0,86 (0,93 |1,00 |1,07 (1,13 |1,19|125(131|136|1,42 (148|152 |157 (162|168 |1,73|1,77|1,82|1,87|1,92
08 1073|080 (0,87|093|1,00 106|111 (1,17 (122|1,27|132(138|142|1,47|151|157|1,61|1,66|1,70|1,74|1,79
§ 0,9 069|076 (0,82 0,88 |0,95 100|105 |1,111,16|1,20{1,25(131|135|1,39(1,43|148|153|1,57|1,61|1,65|1,69
?;‘_J‘ 10 |066|0,72]0,780,84|09 |095|1,00|1,05|1,10|1,14|1,19|1,24|1,28|1,32|1,36|1,41|1,45|1,49 (153|157 |1,61
g 11 }063|0,69|0,74 0,80 (0,86 0,90 |0,95|1,001,05|1,09 1,23 |1,18|1,22|1,26 |1,30|1,34|1,38|1,43|1,46|1,50 |1,53
% 12 }J0,60 065|071 0,76 (0,82 0,86 |091|0,95|1,00|1,04 1,08 |1,13|1,16|1,20|1,24|1,28|1,32|1,35|1,39|1,43|1,46
9 13 |058|0,63|068|0,74|0,79 0,83 (0,88 |0,92|0,96 |1,00|1,04|1,09|1,12 (1,16 |1,19|1,24 (1,27 |1,31|1,34|1,38 141
% 14 ]055 061|066 |0,71|0,76 |0,80|0,84 0,88 |0,92|0,96 |1,00|1,04|1,08 1,11 |1,14|1,18|1,22|1,25|1,29|1,32|1,35
i 15 ]053|0,58 063|068 |0,73|0,77|0,81|0,85|0,89|0,92 0,96 |1,00|1,03|1,06|1,10|1,14|1,17|1,20|1,23|1,27|1,30
% 16 ]052 0,56 |0,61 0,66 |0,70|0,74 0,78 |0,82 |0,86|0,89 |0,93 |0,97|1,00|1,03 |1,06|1,10|1,13|1,16 |1,20|1,23|1,26
E 1,7 1050 |0,55|0,59 |0,64 |0,68|0,72|0,76 | 0,80 (0,83 | 0,86 | 0,90 | 0,94 |0,97 | 1,00 |1,03|1,07 (1,10 |1,13 1,16 |1,19 | 1,22
©718 |0,49 [053 0,57 | 0,62 | 0,66 | 0,70 |0,74 [0,77 | 0,81 | 0,84 | 0,88 | 0,91 [0,94 | 0,97 | 1,00 | 1,04 [ 1,07 | 1,10 | 1,13 | 1,15 | 1,18
19 |0,47|051 055 0,60 |0,64|067 0,71 |0,74|0,78 |0,81|0,84|0,88|0,91|0,94 (0,96 |1,00|1,03(1,06|1,09|1,11 1,14
2,0 10,46 0,50 |0,54 |0,58 |0,62|0,66 |069 |0,72|0,76 |0,79 0,82 |0,86|0,88 |0,91 (0,94 |0,97 | 1,00 1,03 |1,06|1,08 1,11
2,1 10,44)0,48 |0,52 | 0,56 |0,60|0,64 |0,67 (0,70 |0,74 0,77 | 0,80 |0,83|0,86 |0,89 0,91 |0,95|0,97 | 1,00 |1,03|1,05|1,08
2,2 1043|047 (051055059 0,62 |065|0,69|0,72|0,75 (0,78 |0,81 0,84 |0,86 (0,89 | 0,92 | 0,95 |0,97 | 1,00 | 1,03 | 1,05
2,3 10,42)0,46 | 0,50 |0,54 (0,57 | 0,61 |0,64 |0,67|0,70 0,73 (0,76 |0,79 /0,82 |0,84 (0,87 | 0,90 |0,92 [0,95|0,97 | 1,00 | 1,03
24 1041045048 (052|056 |0,59|062|0,65|0,68 0,71 0,74 |0,77 0,80 |0,82 (0,84 | 0,88 | 0,90 [0,93 |0,95|0,98 | 1,00

Zwischenwerte lassen sich durch Interpolieren berechnen.

Beispiel:

Vergleichspreis von 200,- €/n? bel zuldssiger Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 ist vorhanden. Gesucht wird der Wert fur ein
gleichartiges Grundstlick mit zul&ssiger GFZ 1,2.

Umrechnungskoeffizient fir GFZ 1,2 = 1,10
Umrechnungskoeffizient fir GFZ 0,8 =0,9

200,- €/mex 110 =rd. 244,- €/m?
0,9
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG DES BODENWERTANTEILS DES ERBBAURECHTS UND DES
ERBBAURECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCKS
Vertrag ohne Anpassungsklausel (finanzmathematische M ethode)

Beispiel 1 (zu Nummer 4.2.2.3) U

Bodenwertanteil des Erbbaurechts und Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks
- Vertrag ohne Anpassungsklause! -
VertragsabschluR 1935; Laufzeit 100 Jahre; Restlaufzeit 1975; 60 Jahre
Bodenwert ohne Belastung  1935: 1.000m? x 3 RM/m2= 3.000 RM

1975: 1.000 m? x 30 DM/m2=30.000 DM
Erbbauzins (1935 fur Gesamtlaufzeit ohne Anpassungsklausel vereinbart): 90 DM = 3 v.H.
Angemessener Zins 1975: fiir gemischtgenutztes Grundstiick 6 v.H.

fr Einfamilienhausgrundstiick 5 v.H.

11 Gemischtgenutztes Grundstiick ] 1.2 Einfamilienhausgrundstiick

Bodenwertanteil des Erbbaurechts

111 DM |1l21 DM
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6 v.H. von 30.000 1.800 5v.H. von 30.000 1.500
Vertraglicher Erbbauzins - 90 Vertraglicher Erbbauzins - 90
Differenz 1.710 Differenz 1.410
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 60 Jahreund. 6 v.H 16,16 bei 60 Jahreund 5 v.H. 18,93
Wertfaktor 0,5 Wertfaktor 0,5
Bodenwertanteil des Erbbaurechts Bodenwertanteil des Erbbaurechts
1.710 x 16,16 x 0,5 13.800 1.410 x 18,93 x 0,5 13.350

Wert deserbbaurechtsbelasteten Grundsticks

112 DM |1.2.2 DM
Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000 Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000
Wertminderung durch Wertminderung durch
Erbbaurecht: Erbbaurecht:
Angemessener Jahreszins Angemessener Jahreszins
1975 (wie 1.1.1) 1.800 1975 (wie 1.2.1) 1.500
Vertraglicher Erbbauzins - 90 Vertraglicher Erbbauzins - 90
Differenz 1.710 Differenz 1.410
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 60 Jahre und 6 v.H. 16,16 bei 60 Jahreund 5 v.H. 18,93
Wertfaktor 0,6 Wertfaktor 0,6
Wertminderung Wertminderung
1.710 x 16,16 x 0,6 16.580 1.410 x 18,93 x 0,6 16.015
Wert des erbbaurechtshel asteten Grundstiicks 13.420 Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 13.985

! Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als
Bezugnahmen auf den Euro entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom

3. Mai 1998 Uber die Einfiihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).
vgl. auch Fuf3noten 1 und 2 des Inhaltsverzeichnisses
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG DES BODENWERTANTEILS DES ERBBAURECHTS UND DES
ERBBAURECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCKS
Vertrag mit urspringlich vereinbarter Anpassungsklausel (finanzmathematische M ethode)

Beispiel 2 (zu Nummer 4.2.2.3) d

Bodenwertanteil des Erbbaurechts und Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks

- Vertrag mit Anpassungsklausel -

Vertragsabschlu® 1955; Laufzeit 80 Jahre; Restlaufzeit 1975: 60 Jahre

Bodenwert ohne Belastung ~ 1955:
1975:

1.000 m? x 3 DM/m?= 3.000 DM
1.000 n? x 30 DM/m2 = 30.000 DM

Erbbauzins (1955 fur Gesamtlaufzeit mit Anpassungsklausel nch Lebenshaltungsindex vereinbart): 90 DM = 3 v.H.

Angemessener Zins 1975: fir gemischtgenutztes Grundstiick 6 v.H.
fr Einfamilienhausgrundstiick 5 v.H.

Lebenshaltungsindex: 1958 = 100; 1955 = 93,5; 1975 = 176,1.

21 Gemischtgenutztes Grundstiick \ 2.2 Einfamilienhausgrundstiick
Bodenwertanteil des Erbbaurechts
211 DM | 221 DM
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6 v.H. von 30.000 1.800 5 v.H. von 30.000 1.500
Vertraglicher Erbbauzins Vertraglicher Erbbauzins
1761 1761
90 x ?,5 - 170 90 x ?,5 - 170
Differenz 1.630 Differenz 1.330
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 60 Jahre 6 v.H. 16,16 bei 60 Jahre und 5 v.H. 18,93
Wertfaktor 0,5 Wertfaktor 0,5
Bodenwertanteil des Erbbaurechts Bodenwertanteil des Erbbaurechts
1.630 x 16,16 x 0,5 13.170 1.410 x 18,93x 0,5 12..590
Wert deserbbaurechtsbelasteten Grundstiicks
212 DM | 222 DM
Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000 Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000
Wertminderung durch Erbbaurecht: Wertminderung durch Erbbaurecht:
Angemessener Jahreszins Angemessener Jahreszins
1975 (wie 3.1.1) 1.800 1975 (wie 3.2.1) 1.500
Vertraglicher Erbbauzins Vertraglicher Erbbauzins
% 1761 % 1761
X 935 - 170 X 935 - 170
Differenz 1.630 Differenz 1.330
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bel 60 Jahre und 6 v.H. 16,16 bei 60 Jahre und 5 v.H. 18,93
Wertfaktor 0,6 Wertfaktor 0,6
Wertminderung Wertminderung
1.630 x 16,16 x 0,6 15.800 1.330 x 18,93 x 0,6 15.110
Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 14.200 Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 14.890

1 Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als Bezugnahmen auf den Euro
entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die

Einflihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).
vgl. auch Fuf3noten 1 und 2 des Inhaltsverzeichnisses
Die Ergebnisse der Rechenansétze sind gerundet worden.
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG DES ERBBAURECHTS AM BEBAUTEN GRUNDSTUCK UND DES
ERBBAURECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCKS
Restlaufzeit des Vertrags = Restnutzungsdauer (finanzmathematische Methode)

Beispiel 3 (zu Nummer 4.2.3.9) .
Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick und des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks, wenn Restlaufzeit des Vertrages grof3er oder gleich
Restnutzungsdauer des Gebaudes

- Vertrag ohne Anpassungsklausel -

Vertragsabschluf? 1935; Laufzeit 100 Jahre
Restlaufzeit des Vertrages und Restnutzungsdauer des Gebaudes 1975: 60 Jahre
Bodenwert ohne Belastung 1935:  1.000n? x 3 RM/m2= 3.000 RM
1975:  1.000 m? x 30 DM/m? = 30.000 DM
Erbbauzins (1935 fur Gesamtlaufzeit ohne Anpassungsklausel vereinbart): 90 DM = 3 v.H.
Angemessener Zins 1975:  fur gemischtgenutztes Grundstiick 6 v.H.
fur Einfamilienhausgrundstiick 5 v.H.

31 Gemischtgenutztes Grundstiick |3.2 Einfamilienhausgrundstiick
WertdesErbbaurechtsambebauten Grundstick

311 DM | 321 DM
Bodenwertantell Bodenwertanteil
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6 v.H. von 30.000 1.800 5 v.H. von 30.000 1.500
Vertraglicher Erbbauzins -9 Vertraglicher Erbbauzins -9
Differenz 1.710 Differenz 1.410
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bel 60 Jahre und 6 v.H 16,16 bel 60 Jahreund 5 v.H. 18,93
Wertfaktor 0,5 Wertfaktor 0,5
Bodenwertanteil Bodenwertanteil
1.710 x 16,16 x 0,5 13.800 1410 x 18,93x 0,5 13.350
Gebaudewertanteil Gebaudewertanteil
(Ertragswertverfahren) (Sachwertverfahren)
Jahresmiete 1975 12.000 Herstellungswert 1975 120.000
Bewirtschaftungskosten - 4.000 Wertminderung wegen Alters und sonstige

Wertminderung bei 60 Jahren RND und 100
Jahren GND
Reinertrag 8.000
/. Anteil d. Bodenwerts 28+5=33Vv.H. rd. - 40.000
6 v.H. von 30.000 - 1.800
Antell des Gebaudes 6.200
Vervidféltiger
bel 60 Jahren und 6 v.H. 16,16
Gebaudewertanteil
6.200 x 16,16 100.192 Gebaudewertanteil 80.000
Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick 113.992 Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick 93.350
rd. 114.000

! Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als
Bezugnahmen auf den Euro entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG)
Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die Einfihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).
vgl. auch FuBnoten 1 und 2 des Inhaltsverzeichnisses

- 158 -



ANLAGE 14 WERTR 2002
Wert deserbbaurechtsbelasteten Grundsticks

312 DM |3.2.2 DM
Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000 Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000
Wertminderung durch Erbbaurecht: Wertminderung durch Erbbaurecht:
Angemessener Jahreszins Angemessener Jahreszins
1975 (wie 3.1.1) 1.800 1975 (wie 3.2.1) 1.500
Vertraglicher Erbbauzins - 90 Vertraglicher Erbbauzins - 90
Differenz 1.710 Differenz 1.410
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 60 Jahren und 6 v.H. 16,16 bei 60 Jahreund 5 v.H. 18,93
Wertfaktor 0,6 Wertfaktor 0,6
Wertminderung Wertminderung
1.710 x 16,16 x 0,6 16.580 1.410 x 18,93x 0,6 16.015
Wert des erbbaurechtshel asteten Grundstiicks 13.420 Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 13.985
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG DES ERBBAURECHTS AM BEBAUTEN GRUNDSTUCK UND DES
ERBBAURECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCKS
Restlaufzeit des Vertrags < Restnutzungsdauer (finanzmathematische Methode)

Beispiel 4 (zu Nummer 4.2.3 c) :

Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick und des erbbaurechtshel asteten Grundstiicks, wenn Restlaufzeit des Vertrages
kirzer as Restnutzungsdauer des Gebaudes, das nach V ertragsablauf vom Grundstiickseigentiimer nicht zu entschédigen ist.

Vertragsabschlu® 1935; Laufzeit 50 Jahre; Restlaufzeit 10 Jahre
Restnutzungsdauer des Gebaudes 1975: 40 Jahre
Bodenwert ohne Belastung  1935: 1.000m? x 3 RM/m2= 3.000 RM
1975: 1.000 m? x 30 DM/m? = 30.000 DM
Erbbauzins (1935 fir Gesamtlaufzeit ohne Anpassungsklausel vereinbart): 90 DM = 3 v.H.
Angemessener Zins 1975: fur gewerblich genutztes Grundstiick 6,5 v.H.

4.1 Gewerblich genutztes Grundstiick 4.2  Gewerblich genutztes Grundstiick
(Mietobjekt) (eigengenutzt)
WertdesErbbaurechtsambebauten Grundstick
411 DM | 4.2.1 DM
Bodenwertanteil Bodenwertanteil
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6,5 v.H. von 30.000 1.950 6,5 v.H. von 30.000 1.950
Vertraglicher Erbbauzins -9 Vertraglicher Erbbauzins -9
Differenz 1.860 Differenz 1.860
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 10 Jahren und 6,5 v.H 7,19 bei 10 Jahren und 6,5 v.H. 7,19
Wertfaktor 0,7 Wertfaktor 0,7
Bodenwertanteil Bodenwertanteil
1.860 x 7,19x 0,7 9.360 1.860 x 7,19x 0,7 9.360
Gebaudewertanteil Gebaudewertanteil
(Ertragswertverfahren) (Sachwertverfahren)
Jahresmiete 1975 12.000 Herstellungswert 1975 120.000
Bewirtschaftungskosten - 4.000 Wertminderung wegen Alters und

sonstige Wertminderung bei 40 Jahren
RND und 80 Jahren GND

Reinertrag 8.000 37,5+5=425v.H. - 51.000
Reinertragsanteil d. Bodens 69.000
auf Stichtag abgezinster
Gebaudewert bei
6,5 v.H. von 30.000 - 1.950 Vertragsablauf 1985
Reinertragsanteil Gebaude 6.050 Wertminderung wegen Alters und

sonstige Wertminderung bei 30 Jahren
RND und 80 Jahren GND

Vervidfaltiger fur 7,19 44,2 v.H. von 120.000

Restlaufzeit10 Jahre und =53.040 DM

6,5v.H
abgezinst auf 10 Jahre - 28254
(1975): x 0,5327) 40.746

! Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als Bezugnahmen auf den Euro
entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die
Einflihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).

vgl. auch Ful3noten 1 und 2 des Inhaltsverzei chnisses
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Gebaudewertanteil des Erbbaurechtes Gebaudewertanteil des Erbbaurechtes + 40.746
6.050 x 7,19 43.500 ‘ 50.106
Wert des Erbbaurechts am . ‘ Wert des Erbbaurechts am
bebauten Grundstiick rd. 52.860 bebauten Grundsttick rd. 50.100
Wert deserbbaurechtsbelasteten Grundsticks
DM | 4.2.2 DM

Bodenwertanteil Bodenwertanteil
Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000 Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000
Wertminderung durch Erbbaurecht: Wertminderung durch Erbbaurecht:
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6,5 v.H. von 30.000 1.950 6,5 v.H. von 30.000 1.950
Vertraglicher Erbbauzins -9 Vertraglicher Erbbauzins -9
Differenz 1.860 Differenz 1.860
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 10 Jahrenh und 6,5 v.H. 7,19 bei 10 Jahren und 6,5 v.H. 7,19
Wertfaktor 0,7 Wertfaktor 0,7
Wertminderung Wertminderung
1.860x 7,19 x 0,7 - 9.360 1.860x 7,19 x 0,7 - 9.360
Bodenwertanteil 20.640 Bodenwertanteil 20.640
Gebaudewertanteil Gebaudewertanteil
(Ertragswertverfahren) (Sachwertverfahren)
Reinertragsanteil Gebaude bei Herstellungswert bei
Vertragsablauf, jedoch bei Vertragsablauf (1985) jedoch bel
Preisverhétnissen des Stichtages Preisverhdtnissen des Stichtages
(1975), mithin wie (1975) 120.000
4.1.1 abziglich8 v.H.,
daessich um ein 10 Jahre dlteres Auf Stichtag abgezinster
Gebaude mit entspr geringerem Restwert bel Vertragsablauf
Mietwert handelt
92 v.H. v. 6.050 5.566 (100-50,8-5=44,2v.H)
Vervidfétiger fir 1985 bei abgezinst auf 10 Jahre
30 Jahrenund 6,5 v.H., (wied.2.1)
abgezinst auf Stichtag (fur
10 Jahre bei 6,5v.H.)
13,06 x 0,5327 =6,96
Gebaudewertanteil Gebaudewertanteil
5.566 x 6,96 38.739 53.040 x 0,5327 28.254
Wert des erbbaurechtshel asteten Grundstiicks 53.379 Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 48.894

rd.  59.400 rd. 48.900
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG DES ERBBAURECHTS EINES BEREITSBEI BESTELLUNG BEBAUTEN
GRUNDSTUCK S UND DES ERBBAURECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCK S
(finanzmathematische Methode)

Beispiel 5 (zu Nummer 4.2.3 d) f

Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick und des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks, wenn Gebaude, Aul¥enanlagen und besondere
Betriebseinrichtungen vor V ertragsbeginn bereits vorhanden waren - Vertrag ohne Anpassungsklausel -
Vertragsabschluf? 1935; Laufzeit 80 Jahre; Restlaufzeit 1975: 40 Jahre
Restnutzungsdauer der Gebaude 1975: 40 Jahre
Bodenwert ohne Belastung 1935:  1.000 n? x 3 RM/m2= 3.000 RM

1975:  1.000 m? x 30 DM/m?=30.000 DM
Erbbauzins:
Bodenanteil (1935 fur Gesamtlaufzeit ohne Anpassungsklausel vereinbart): 90 DM =3 v.H.
Gebaudeanteil (1935 fir Gesamtlaufzeit ohne Anpassungsklausel vereinbart): 900 DM
Angemessener Zins 1975: flr gemischtgenutztes Grundstiick 6 v.H.

fur Einfamilienhausgrundstiick 5 v.H.

51 Gewerblich genutztes Grundstiick 52  Gewerblich genutztes Grundstiick
(Mietobjekt) (eigengenutzt)
Wert des Erbbaurechtsam bebauten Grundstick
511 DM |5.21 DM

Bodenwertanteil Bodenwertanteil
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6,5 v.H.von 30.000 1.800 6,5 v.H. von 30.000 1.500
Vertraglicher Erbbauzins Vertraglicher Erbbauzins
(Bodenanteil) - 20 (Bodenanteil) - 90
Differenz 1.710 Differenz 1.410
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bel 40 Jahren und 6 v.H 15,05 bel 40 Jahren und 5 v.H. 17,16
Wertfaktor 0,5 Wertfaktor 0,5
Bodenwertanteil Bodenwertanteil
1.710 x 15,05x 0,5 12.870 1.410 x 17,16 x 0,5 12.100
Gebaudewertanteil Gebaudewertanteil
(Ertragswertverfahren) (Sachwertverfahren)
Anteil des Gebaudes am Bauwert 1975 ohne Belastung
Reinertrag (wie Beispiel 3) ermittelt nach
Jahresmiete 1975 12.000 Nr.3.6 Teil | 90.000
Bewirtschaftungskosten - 4.000 Vervidfaltiger bei
Reinertrag 8.000 40 Jahren und 5 v.H. 17,16
Reinertragsanteil d. Bodens Angemessener Erbbauzins
6 v.H. von 30.000 - 1.800 (Gebéudeantell)

6.200 90.000 : 17,16 5.245
Vertraglicher Erbbauzins Tatséchl. Gebaudeanteil
(Gebaudeanteil) - 900 am Erbbauzins - 900
Differenz 5.300 Differenz 4.345
Vervidféltiger bel
40 Jahren und 6 v.H. 15,05
Wertfaktor 0,6 Wertfaktor 0,6
Gebaudewertanteil Gebaudewertanteil

1 Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als
Bezugnahmen auf den Euro entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr.
974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 uber die Einfuhrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).
vgl. auch FuRnoten 1 und 2 des Inhaltsverzeichnisses
Die Ergebnisse der Rechenanséatze sind gerundet worden.
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5.300 x 15,05x 0,6 47.860 bel 40 Jahren und 5 v.H.
4.345 x 17,16 x 0,6 44.740
Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick 60.730 Wert des Erbbaurechts am bebauten Grundstiick 56.840
Wert deserbbaurechtsbelasteten Grundsticks

5.1.2 DM | 5.2.2 DM
Bodenwertanteil Bodenwertanteil
Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000 Bodenwert 1975 ohne Belastung 30.000
Wertminderung durch Erbbaurecht: Wertminderung durch Erbbaurecht:
Angemessener Jahreszins 1975 Angemessener Jahreszins 1975
6 v.H. von 30.000 1.800 5 v.H. von 30.000 1.500
Vertraglicher Erbbauzins - 90 Vertraglicher Erbbauzins - 90
Differenz 1.710 Differenz 1.410
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bel 40 Jahren und 6 v.H. 15,05 bel 40 Jahreund 5 v.H. 17,16
Wertfaktor 0,6 Wertfaktor 0,6
Wertminderung Wertminderung
1.710x 15,05 x 0,6 15.440 1.410x 16,19x 0,6 - 14520
Bodenwertanteil 14.560 Bodenwertanteil 15.480
Gebaudewertanteil Gebaudewertantell
(Ertragswertverfahren) (Sachwertverfahren)
Gebaudewert 1975 Gebaudewert 1975
ohne Belastung ohne Belastung
Jahresmiete 1975 12.000 ermittelt nach Nr. 3.6 Tell | 90.000
Bewirtschaftungskosten - 4.000
Reinertrag 8.000 Wertminderung durch Erbbaurecht
Anteil des Bodenwertes Vervidfétiger bel
6 v.H. von 30.000 - 1.800 40 Jahren und 5 v.H. 17,16
Anteil des Gebaudes 6.200 Angemessener Erbbauzins

Gebaudeanteil

Vervidfaltiger bei 90.000 : 17,16 5.245
40 Jahren und 6 v.H. 15,05
Gebaudeertragswert Tatséchl. Gebaudeanteil
6.200 x 15,05 93.310 am Erbbauzins - 900
Wertminderung durch Erbbaurecht Differenz 4.345
Anteil des Gebdudes am
Reinertrag (s.0.) 6.200
Vertraglicher Erbbauzins
(Gebdudeanteil) - 900
Differenz 5.300
Rentenbarwertfaktor Rentenbarwertfaktor
bei 40 Jahre und 6 v.H. 15,05 bel 40 Jahren und 5 v.H. 17,16
Wertfaktor 0.8l Wertfaktor 083
Wertminderung Wertminderung
5.300 x 15,05x 0,8 rd. - 63.810 4.345 x 17,16 x 0,8 rd. —59.650
Gebaudewertanteil 29.500 Gebaudewertanteil 30.350
Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 44.060 Wert des erbbaurechtsbel asteten Grundstiicks 45.830

2 Hierbe ist davon ausgegangen worden, dass der Erbbauberechtigte das Gebéude lediglich unterhalten und keine Verbesserungen geschaffen hat. Sind
dagegen vom Erbbauberechtigten Verbesserungen geschaffen, ist dieser Wertfaktor je nach Umfang zu erhéhen bis max. 1,0.

3 Hierbei ist davon ausgegangen worden, dass der Erbbauberechtigte das Gebaude lediglich unterhalten und keine Verbesserungen geschaffen hat. Sind
dagegen vom Erbbauberechtigten V erbesserungen geschaffen, ist dieser Wertfaktor je nach Umfang zu erhéhen bis max. 1,0.
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AUSW RKUNG EI NES WWEGERECHTS AUF DI E VERKEHRSWERTE DES BEGUNSTI GTEN GRUNDSTUCKS ( A) UND DES
BELASTETEN GRUNDSTUCKS ( B)

Beispiel 6: Wegerecht (zu Nummer 43.3d) fi]

Zugunsten des bisher unbebauten Grundstiicks (A) besteht ein unbefristetes Wegerecht zu Lasten des bisher unbebauten Grundstiicks (B)
derart, dass an der 6stlichen Grundstiicksgrenze eine Uberfahrt in 3 m Breite zu gewéahrleisten ist. Dadurch ist die auf dem Grundstiick (A)
ohne das Wegerecht notwendige Durchfahrt nicht erforderlich; die gewonnene Nutzflache kann dann zusétzlichen Ertrag bringen. Die
Ausbaukosten zur Schaffung der zusétzlichen Nutzflache kénnen den ohne Wegerecht aufzuwendenden unrentierlichen Kosten der Durch-

fahrt gleichgesetzt werden.

6.1 Bodenwert desbeglinstigten Grundstiicks (A)
Bodenwert ohne Berlicksichtigung des Wegerechts:
1.500 m?2 x 200 DM/m?
Wertvorteil durch Wegerecht:
VergroRerung der Nutzflache

3mx 15 mx 0,9k rd. 40 m2
Entspr. Netto-Mehrertrag jéhrlich
40 m2 x 6,25 DM/m2 x 12
Abschlag fir Unterhaltung sowie
Verzinsung und Tilgung der Kosten
des anteiligen Weges auf

Grundstiick B =500
2.500

3.000

Wertvorteil bei 6 v.H. Zing]

2.500x%

Bodenwert des beglinstigten Grund-
stlicks

6.2 Bodenwert desbelasteten Grund-
stiicks (B)

Bodenwert ohne Berticksichtigung
des Wegerechts:

1.500 m2x 80 DM/m?

Wertnachteil durch Wegerecht:
Anrechenbarer Wert der unbel asteten
flr Wegerecht benétigten Flache
(hier: nicht bebaubare jedoch bau-
rechtlich erforderliche Freiflache):

50 v.H.Flvon 80 DM/m2 = 40 DM/m?

150 m?2 x 40 DM/nm? = 6.000 DM
Wertnachteil entsprechend Beein-
tréchtigung im konkreten Falle (re-
lativ starke Inanspruchnahme, da
beglinstigtes Grundstiick tlw. ge-
werblich genutzt):

65 v.H. von 6.000

Bodenwert des belasteten Grund-
stiicks

DM
300.000

120.000

- 3.900

116.100

®

STRASSE
e 30 -
M % Erforderl.
- : 17| Durchfahrt
= m 72 | wenn kein
* ;1] Wegerecht
"1 Baugrenze —

Gom-50m=1.500m" N

mgbche
Hofraum- 1

bebauungI

50

‘Baugrenze -

(30m - 50 m = 1.500 m?)

e 150 m*

L

II

25>

STRASSE

—

1 Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als Bezugnahmen auf den Euro
entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die Ein-

fUhrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).
vgl. auch Fuf3noten 1 und 2 des Inhaltsverzeichnisses

2 yerhltnis Nutzflsche zu Grundflache
3 da Dauerrecht bezogen auf unendlich
4ygl. Nr. 5.2, Teil Il
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Beispiel 7: Aussichtsrecht (zu Nummer 4.3.3 €) |

Infolge des Aussichtsrechts zugunsten des jew. Eigentlimers des Grundstiicks (A) darf das unbebaute Grundstiick (B) nur eingeschossig
bebaut werden. Nach den baurechtlichen Vorschriften wéren zwel Geschosse zuléssig. Der Bauwich hat eine Breite von 3 m, die vordere

AUSWIRKUNG EINES AUSSICHTSRECHTS DESBEGUNSTIGTEN GRUNDSTUCKS (A) UND DESBELASTETEN
GRUNDSTUCKS (B)

Baulinie liegt 4 m, die hintere Baulinie 16 m hinter der straf3enseitigen Grundstiicksgrenze.

1 Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als Bezugnahmen auf den Euro
entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die
Einflihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).

vgl. auch Fuf3noten 1 und 2 des Inhaltsverzeichnisses

el ——— 20—
3ri—14—P3

12-P17

A}
4V

%

@

- 80 m?

<>

AN

1,4—12—»@" %

3 |et— 14— 3

[ ———— 20—
3 | —14—P 3

12—»15

43
24

@

-160 m*

<>

A

Al
Gy

TH-IZ*H(

3'4—14—-43

Beispie 7.1
baurechtl. zul. GFZ: 0,2
Richtwert: 50 DM/m?

Wert des begiunstigten Grundstiucks (A)

Die Lagewertsteigerung des begiinstigten Grundstiicks wird auf der
Grundlage der durch das Aussichtsrecht gesteigerten
Nutzungsmdglichkeit bzw. Rentierlichkeit bel der gegebenen
landschaftlichen Situation zu 20 v.H. des Bodenwerts veranschlagt.
50 DM/m2+20v.H. =60 DM/m?

Wert des belasteten Grundsticks (B)

Das Grundsttick wird nur hinsichtlich der Gestaltung des Gebaudes,
inshesondere der Geschosszahl, nicht jedoch bezuiglich des zuldssigen
Mal3es der baulichen Nutzung beeintréchtigt. Dieser Nachteil wird mit
10 v.H. veranschlagt.

50 DM/m? - 10 v.H. =45 DM/m?

Beispid 7.2
baurechtl. zul. GFZ: 0,4
Richtwert: 65 DM/m?

Wert des begiunstigten Grundstucks (A)

Die Lagewertsteigerung des beguinstigten Grundstiicks wird auf der
Grundlage der durch das Aussichtsrecht gesteigerten
Nutzungsmdglichkeit bzw. Rentierlichkeit bei der besonderen
landschaftlichen Situation zu 35 v.H. des Bodenwerts veranschlagt.
65 DM/m? + 35 v.H. =88 DM/m?

Wert des belasteten Grundsticks (B)

Das offentl. rechtl. zul. Ma3 der baulichen Nutzung des durch das Aus-
sichtsrecht belasteten Grundstiicks wird auf rd. die Hélfte eingeschrénkt
(Abschlag rd. 20 v.H.). Zusétzlich wird die Planungsfreiheit beschrankt

(Abschlagwiebei 7.1 (B) rd. 10 v.H.)
65 DM/m? - 30 v.H. =46 DM/m?
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WERT DES NIERBRAUCHS AN EINEM GRUNDSTUCK UND EINFLUSSDIESESRECHT AUF DEN
GRUNDSTUCK SWERT

Beispiel 8: Nief3brauch (zu Nummer 4.3.3 g) 0

Nief3brauch zugunsten einer 55 Jahre alten mannlichen Person an einem Mietwohngrundstiick/ Einfamilienhausgrundstiick

Ausgangsdaten

Der Berechtigte trégt die Bewirtschaftungskosten.

Durchschnittliche Lebenserwartung 1975 gem. Anlage 10: 19,0 Jahre
Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden im Zeitpunkt der Bestellung des Nief3brauchs: keine
Restnutzungsdauer der Gebaude 1975 (Baujahr 1935): 60 Jahre

Angemessener Zins (gem. Nr. 3.5.4 Teil 1): fir Mietwohngrundstiick 5 v.H.

8.1

811

812

M ietwohngrundstiick

fur Einfamilienhausgrundstiick 4 v.H.

8.2

Einfamilienhausgr undstiick

Verkehrswert des unbelasteten Grundsticks

Bodenwert
Gebaudewert
(Ertragswertverfahren)
Jahresmiete 1975
Bewirtschaftungskosten

DM
30.000

12.000
4.000

Reinertrag
Reinertragsanteil d. Bodens
5 v.H. von 30.000

8.000

1.500

Reinertrag d. Gebaudes
Vervidféltiger bel

60 Jahren und 5 v.H
Gebaudewert

6.500 x 18,93

6.500
18,93

123.050

Verkehrswert des unbelasteten
Grundstiicks

Reinertrag

(wie8.1.1)

Vervidfdtiger bei

19,0 Jahren L ebenserwartung.
des Berechtigten und 5. v.H
Wert des Nief3brauchs:

8.000 x 12,09

153.050

821

Bodenwert

Gebaudewert
(Sachwertverfahren)
Herstellungswert 1975
Wertminderung wegen Alters
und sonstige Wertminderung bei

60 Jahren RND und 100 Jahren GND

28,0+120=40v.H

DM
30.000

133.000

53.000

Gebaudewert

80.000

Verkehrswert des unbelasteten
Grundstiick

Wert des NieBbrauchs

DM

8.000

12,09

96.720

822

Jahrlicher Nutzungswert
Anteil d. Bodens:

4 v.H. von 30.000
Anteil des Gebaudes:
Vervielfdtiger bei

60 Jahren und 4 v.H.
80.000 : 22,62

110.000

DM

1.200

22,62
3.537

Netto-Nutzungswert
Vervidféltiger bel 19,0 Jahren

Lebenserwartung des Berechtigten

u.4v.H.
Wert des Nief3brauchs:
4737 x 13,13

4.737

13,13

62.200

! Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als Bezugnahmen auf den Euro
entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die
Einflihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).

vgl. auch Ful3noten 1 und 2 des Inhaltsverzei chnisses
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Verkehrswert des belasteten Grundstiicks

8.1.3 DM | 8.2.3 DM
Verkehrswert des unbelasteten Verkehrswert des unbelasteten
Grundstiicks (wie 8.1.1) 153.050 Grundstiicks (wie 8.2.1) 110.000
Wert des Nief3brauchs (wie 8.1.2) - 96.720 Wert des Nief3brauchs (wie 8.1.2) - 62.200
Verkehrswert des belasteten Verkehrswert des belasteten
Grundstiicks 56.330 Grundstiicks 47.800
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WERT EINESWOHNUNGSRECHTS UND EINFLUSSDIESESRECHTS AUF DEN GRUNDSTUCK SWERT
Beispiel 9: Wohnungsrecht (zu Nummer 4.3.3 h) :
Ausgangsdaten

Unentgeltliches, personliches Wohnungsrecht auf Lebenszeit zugunsten einer 55 Jahre alten mannlichen Person an einer Wohnung auf einem
Mietwohngrundstiick/ einem Einfamilienhausgrundstiick
Durchschnittliche Lebenserwartung 1975 gem. Anlage 10: 19,0 Jahre
Restnutzungsdauer der Gebaude 1975 (Baujahr 1935): 60 Jahre
Angemessener Zins (gem. Nr. 3.5.4 Teil 1): fir Mietwohngrundstiick 5 v.H.
fur Einfamilienhausgrundstiick 4 v.H.

9.1 Wohnung auf eéinem Mietwohngrundstiick 9.2  Einfamilienhausgrundstiick
Der Berechtigte trégt die Instandhaltung der Wohnung (ohne Der Berechtigte trégt die gesamten Instandhal tungskosten sowie
Gemeinschaftsanlagen) sowie die ortsiiblichen Umlagen die Nebenkosten z.B. fiir Heizung, Wasser, Strom usw.

Verkehrswert des unbelasteten Grundsticks

9.1.1 DM |9.2.1 DM
Bodenwert 30.000 Bodenwert 30.000
Gebaudewert Gebaudewert
(Ertragswertverfahren) (Sachwertverfahren)

Jahresmiete 1975 12.000 Herstellungswert 1975 133.000
Bewirtschaftungskosten - 4.000 Wertminderung wegen Alters
und sonstige Wertminderung
Reinertrag 8.000 bei 60 Jahren RND und 100
Jahren GND
Reinertragsanteil d. Bodens
5 v.H. von 30.000 - 1.500 28,0+12,0=40v.H 53.000
Reinertrag d. Gebaudes 6.500
Vervidfétiger bei
60 Jahreund 5v.H 18,93
Gebaudewert Gebéaudewert 80.000
6.500 x 18,93 123.050
Verkehrswert des unbelasteten Verkehrswert des unbel asteten
Grundstiicks 153.050 Grundstuick 110.000

Wert des Wohnungsrechts

9.1.2 DM | 9.2.2 DM

Mietwert der belasteten Jahrlicher Nutzungswert

Wohnung 3.300 Anteil d. Bodens:

Abschlag fir vom Berechtigten 4 v.H. von 30.000 1.200

Zu tragende anteilige Instand- Anteil des Gebaudes:

haltungskosten - 100 Vervidfdtiger bei

3.200 60 Jahren und 4 v.H. 22,62

80.000 : 22,62 3.537
Netto-Nutzungswert 4,737
Bewirtschaftungskosten, soweit
nicht vom Berechtigten zu tragen 1.200
Jahrlicher Nutzungswert (brutto) 5.937

! Nach dem 31. Dezember 2001 sind Bezugnahmen auf die DM in Regelungen, die zu diesem Zeitpunkt bereits bestehen, als Bezugnahmen auf den Euro
entsprechend dem amtlichen Umrechnungskurs zu verstehen (vgl. Artikel 14 der Verordnung (EG) Nr. 974/98 des Rates vom 3. Mai 1998 Uber die
Einflihrung des Euro (ABI. L 139 vom 11. Mai 1998).

vgl. auch Ful3noten 1 und 2 des Inhaltsverzei chnisses
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Vervidféltiger bel 19 Jahren
Lebenserwartung des
Berechtigten u. 5 v.H. 12,09
Vervielfdtiger bei
19 Jahren und 4 v.H. 13,13
Wert des Wohnungsrechts Wert des Wohnungsrechts
3.200 x 12,09 38.690 5.937 x 13,13 77.950
Verkehrswert des belasteten Grundsticks
9.1.3 DM | 9.2.3 DM
Verkehrswert des unbelasteten Verkehrswert des unbel asteten
Grundstiicks (wie9.1.1) 153.050 Grundstiicks (wie 9.2.1) 100.000
Wert des Wohnungsrechts (wie 9.1.2) - 38.690 Wert des Wohnungsrechts (wie 9.2.2) - 77.950
Verkehrswert des belasteten Verkehrswert des belasteten
Grundstiicks 114.360 Grundstlicks 32.050
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